
lc。c礓勤鳙∷∶i∶潜

鹬禹询价报告
中国工商银行融e购电商平台

网询号:e3dc铝 23aa4248fc85bd4e么 63al妞5ba

行唐县人民法院 :

贵院在执行李勇 (申 请执行人)与韩智勇等 (被执行人 )借款合同纠纷 (案 由)一案中 ,

于2022年07月 20日 委托我平台对张香翠 (所有权人 )名下/所有的东苑小区 (财产名称 )进行

网络询价。现已完成网络询价 ,具体情况如下 :

建筑面积:113,61平方米

单位面积价格:5,831元 /M2

参考财产价格 :662,460元
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一、财产基本市况

二、询价时点

本次网络询价时点为:2022年 07月 20H

三、参照样本、计年方法及价格趋劳

(一)分考样本
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(=)计0方法

房地产估价的常用力法包括比较法、标准价调鼙法和多元|:“ 归分析法省:。 依照 《房翘产估价瑚沌》 (GB/1· 5029|-
2015),白 动估价服务将根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件,对估伦巧法中的适用性进行分析,选了∮
适当的估价.方 法。

自动估价方法中根据我因房地产估价标准,举I难|际 估阶师学会发布的 ‘.(H动 估价摸犁标推》 (stan(laH t)nA`△ ”,以
及所掌挥的房地产市场数据情况,提 供的自动估价力法包括比较法、收益法、多瓦回归分析法、标准价调整法 (

比较法走选取 ^定 数进的叫比买仇,将它们 IJ估
价对象进仃比较,根据期间的首舁对盯比实例交易价格进行处理后

得到的估价对象价值或价格的力法。比较法适用 1二 日类房地产数婕较多、经常发生交易 1ˉ |.其 了丁 t”J比性的房地产。比
较浊自动估价需要 Fti价 值时点的近期有较多炎 i以

^l地
产的丈另‘,房地产市场小够滔跃或类似房地产交易较少的地区,唯

以采用比较法估价。比较法】刂表述为r,讠 st.r1ρ天r其中,P代表估价和象的i|∫场价值,sP(代表nJ比实例的出售价格:

1,uc代表对”j比实例的调貉价格。

此外,白动估价中引\了 标准价)肝 移法和多元川归分析法。这时狰方法均通过对范出内被估价房地产进行分组。估
价范围包拈估价的区域范围和房地产种类。出和估计服务中,标准价调移法主要通过地犁加权I0l归 杖理实现,多元”∶归
分析汪卞要来用多元以归摸型实现。两种估价揿型的瑚沦慕础为特行价格瓒沦,lil归技型的基本形式 nF以徇述为
P=Σ

`·

nf。 其中大是影响房价的特征'9`廿 , ”是特征的回归系数,r勾秩刷的截如顶。

此次估价中,f占价对象所在的微观 l× 域的”;屋 闸质性较强,闪此采用 r基于多瓦川山的多
^t1|I”

闸法进行 (山 il,|司引
来用 j'基于地躞加权叫归模型的标准价调綮泫。估价对象在其所处的微观市场只有其特殊性,需要纳入更多的地躞信思
数据参勹估阶,囚此并未来用多元川归泫进行估价,l幻采用 r基于地胛加权u|归摸羽的标准价调黟法 .

最终,根据估价对象及其所在地的房地产 li”功状况等客观条件,以及对自动估价力法中的适用性进行分析后,此次
自动估价采肝JF比较法、多元回归分析法、标准价调整法,许对各种力法测算的结果综合分析比较,迪过分析测算各种
力法测算结果之闸片舁程度,最终确
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四、询价结果及结果有效期

根据数据参数讨箅、iif场 数据对比.“i合 分析形收标的物价值的各种囚素,,±邕衍估价原则,核照估价枉序,依据有
关法律法规和标注.将估价算法 li人 数据技型纤禽.任满足本次估价的个部假设和限制条件 卜,确定估价对象向2022午

07月 20日 的参考价值为662,460元 .首f效时间12个 |J。

五、声明

本次|叫 络询价严格按照法、iil法解释规定进行,确保公平公l⒈ :本 平台对参考数据的合江性、失实性 ,准确性负
9`t

六、网络询价平台的联系方式

2022每107月 20日

https∶ /'nla1 1.icbc.con1,

cn/ 北京芟兴门内大街55号 4009~i95588

网络询价专用章
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