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致估价委托人函
行唐县人民法院:

受贵院的委托,我公司估价人员对位于行唐县衡阳大街东南角的房地

产市场价值进行了评估。

估价对象:房产总建筑面积为 1415.57平方米 (其 中已登记房产建筑

面积为 793.08平方米,未登记房产建筑面积为 622.49平方米),土地面

积为 1101.97平方米。财产范围包括房产、土地及附着于内部不可移动或

为满足使用功能必须配备的设施、设备、装修等,但不包含大厅内吊灯、

大门口铁门一副、院内西侧车棚、东侧二楼彩钢棚及可移动的家具、家电

等物品。

已登记房产明细表

未登记房产明细表

已登记土地明细表

证号
房屋所有

权人
坐落 结构 所在层/总层数

建筑面积
(平方米 )

设计用途

行房权证龙字第

130000129号
甄志会

衡阳大街东南

角
砖混 1/3 116.80 商业

行房权证龙字第

130000321号
甄志会

衡阳大街东段

路南
其它 1/3 54.66 其它

行房权证龙字第

130002225号
甄志会

衡阳大街东头

南侧永昌路西

其它 1/3 20.46 商业

其它 2//3 300.58 商业

行房权证龙字第
130002224专 :贲

甄志会
衡阳大街东头

南侧永昌路西
其它 3//3 300.58 住 宅

合 计 793.08

名称 所在层/总层数 建筑面积 (平方米 )

门△室及门垛 1/1 25.92

婚宴大厅 1/1 346.36

厨房 1-2/2 183.38

东房配楼及防雨铝合金棚 1-2/2 66.83

合讠| 622.49

证 号
土地使

用者

+地所有

者
坐 落

土地性

质
用 途

使用权类

型
使用权面积

冀行集用
(2004)字

第 125号
甄志会

南关村农

民集体

衡阳大

街南侧
集体 综合楼 占用

1、 独自使用面积:1045.54m2

2、 与霍光辉共有使用权面积

112.86m2,其中共用分摊面积

56,43m2
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依据 证 号 权利人 坐 落 结构
所在层/

总层数

建筑面积 (平

方米 )

设计用

途

房屋所有权

证

行房权证龙字第

130000129号
甄志会

衡阳大街

东南角
砖 混 I/3 116.80 商业

房产登记信

息查询情况

说明及司法

鉴定委托书

行房权证龙字第

130000321号
甄志会

衡阳大街

东段路南
其它 1/3 54.66 其 它

房屋所有权

证

行房权证龙字第

130002225号
甄志会

衡阳大街

东头南侧

永昌路西

其 它 1/3 20.46 商业

其它 2//3 300.58 商业

房产登记信

息查询情况

说明及司法

鉴定委托书

行房权证龙字第

130002224号
甄志会

衡阳大街

东头南侧

永昌路西

其 它 3/3 300.58 住 宅

3、 估价对象权益状况

根据委托方提供的资料,估价对象权益状况如下:

房产登记状况一览表

土地登记状况一览表

他项权利状况一览表

其他限制条件 :

依据委托方提供的 《协议书》及 《司法鉴定委托书》记载,霍光辉对

自己房屋以南土地享有地役权,即甄志会允许霍光辉留后窗、后门,允许

依据 证号
土地使

用者

土地所

有者
坐落 用途

使用权

类型
使用权面积 (平方米 ) 发证日期

集 体 土

地 使用

证

冀行集用
(2004)字

第 125号

甄志会

南关村

农民集

体

衡阳大

街南侧

综合

楼
占用

1、 独 自使 用 面 积 :

1045.54m2

2、 与萑光辉共有使用权

面积 112.86m2,其中共

用分摊面积 56.43m2

2004荃F.9

月 28日

行唐县自然资源和规

划局关于协助查明+
地性质的复函

土地登记档案记载+地性质为集体

证号 抵押情况 查封情况 租赁情况

行房权证龙字第

130000129号
己抵押 已查封 己出租,租赁期限至 2023年 8月 1日 止

行房权证龙字第

130000321号
未抵押 己查封 己出租,租赁期限至 2023年 8月 1日 止

行房权证龙字第

130002225号
己抵押 已查封 己出租,租赁期限至 2023年 8月 1日 止

行房权证龙字第

1300()2224专学
未抵押 已查封 己出租,租赁期限至 2023年 8月 1日 止

冀行集用 (2004)字第
125号

未显示 已查封 己出租,租赁期限至 2023年 8月 1日 止
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其在房屋南墙放置生活用品,允许其通行,甄志会距离霍光辉房屋 12米 内

不得建设楼房,霍光辉可在甄志会顶部装置太阳能设施。

依据 《司法鉴定委托书》及 《红楼饭店承包协议书》记载,该整体楼东

楼梯一至二层楼梯及楼梯平台为甄志会与刘辉共同使用,一楼至东侧储藏

间归刘辉使用,一楼西侧储藏间归甄志会使用。

3、 估价对象区域状况

估价对象位于行唐县衡阳大街东南角,北临衡阳大街(又名恒阳大街 ),

东临永昌南路,区域内有衡阳大街、永昌南路、幸福南路等多条主次干道 ,

道路通达性好。通行唐 3路、4路、5路、6路、8路等多路公交车,交通

便利。周边有南城小镇、永昌小区、花园小区等多个住宅小区,居住氛围

好。区域内有多家幼儿园、行唐县实验小学、南街小学、行唐县实验中学、

行唐县中医医院及多家商业银行等,公共服务设施完善。区域内基础设施

达到
“
七通

” (即通路、通电、通讯、通上水、通下水、通暖、通气),

基础配套设施齐全。自然环境较好,人文环境较好。

五、价值时点

以现场勘查之日为价值时点,即 2021年 10月 9日 。

六、价值类型

根据 《房地产估价规范》,本次评估采用市场价值标准。

市场价值是指估价对象经适当营销后,由熟悉情况、谨慎行事且不受

强迫的交易双方,以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

七、估价原则

1、 独立、客观、公正原则,要求站在中立的立场上,实事求是、公平

正直地评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。

2、 合法原则,要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或

价格的原则。

3、 价值时点原则,要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时

间的价值或价格的原则。
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4、 替代原则,要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的

价值或价格偏差在合理范围内的原则。

5、 最高最佳利用原则,要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况

下的价值或价格的原则,最高最佳利用是指房地产在法律上允许、技术上

可能、财务上可行并使价值最大的、可能的利用,包括最佳的用途、规模、

档次等。

八、估价依据

(一 )法律、法规及技术规范、约束性文件 :

1、  ((中 华人民共和国民法典》 (中 华人民共和国主席令第45号 ,2020

年 5月 28日 )

2、 《中华人民共和国城市房地产管理法》 (中 华人民共和国主席令第

32号 ,2019年 8月 26日 )

3、 《中华人民共和国资产评估法》 (中 华人民共和国主席令第46号 ,

2016年 7月 2日 )

4、 《【中华人民共和国土地管理法》 (中 华人民共和国主席令第 32号 ,

2019年 8月 26日 )

5、 《关于印发(农村集体土地价格评估技术指引)的通知》 (中估协发

I2020116号 ,2020年 4月 22日 )

6、 《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》

(法释 E2018〕 15号 ,2018年 8月 28日 )

7、 《人民法院委托评估工作规范》 (法办 [2018]273号 ,2018年 12

月 10日 )

8、 《关于印发(涉执房地产处置司法评估指导意见 (试行 )>的通知》

(中 房学 E2021〕 37号 ,2021年 8月 18日 )

9、 中华人民共和国国家标准 (GB/T50291-2015)《 房地产估价规范》

10、 中华人民共和国国家标准 (CB/T50899-2013)《 房地产估价基本术

语标准》

(二 )估价委托人提供的资料
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