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白褚所属螓nt甩房产f场价值评仿項a

致估价委托人函

保定市满城区人民法院：

受贵方委托，本公司秉着客观、公正、科学、独立的原则对白洁 

所属的坐落于保定市徐水区安顺小区1号楼1单元1303室，建筑面 

积为88. 6平方米的住宅用房产进行了价格评估。
价值时点： 2022年6月30日。
估价目的：为估价委托人司法处置估价对象提供价格参考。
估价方法：比较法。
估价结果：本公司根据估价目的，遵循估价原则，进行了科学、 

客观、合理的估价，在与本估价报告书假设条件相同的情况下，在认 

真分析现有资料的基础上，经过测算，结合估价经验对影响房地产市 

场价格的因素进行分析，综合确定估价对象在价值时点假定未设立任 

何法定优先受偿权利下的估价结果如下（币种：人民币）：
估价总价： 57. 59万元

折合单价： 6500元/平方米

总价大写：人民币伍拾柒万伍仟玖佰元整。

保定市永盛

二二年七月一日

係定市禾成房地产评估唷限公司 电话： 0312-2063361
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白法所属的n宅用房产市场价a评钴項m

估价师声明
我们郑重声明：
1、 我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的。
2、 本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己公正的专业分析、 

意见和结论，但受到本估价报告中的假设和限制条件的限制。
3、 我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系，也与估价利害 

关系人没有个人利害关系或偏见。
4、 我们依照中华人民共和国国家标准GB/T50291—2015《房地产估 

价规范》进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告，评估结论不应 

当作为价格可实现的保证。
5、 本估价报告结果仅作为估价委托人在本次估价目的下使用，不 

得做其他用途。未经本估价机构书面同意，本报告的全部或一部分均不 

得向估价委托人、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供， 
也不得以任何形式公开发表。

6、 本估价报告所依据的有关估价对象资料等均为估价委托人提供， 
由估价委托人对其真实性负责。因资料失实造成的估价结果有误的，估 

价机构和注册房地产估价师不承担相应的责任。
7、 我们已对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘。我们对查 

勘的客观性、真实性、公正性承担责任，但我们对估价对象的实地查勘 

仅限于其外观和使用状况，对被遮盖、未暴露及难以接触到的部分，依 

据估价委托人提供的资料进行评估。除非另有协议，我们不承担对估价 

对象建筑结构质量进行调查的责任。
8、 没有人对本估价报告提供重要专业帮助。
注册房地产估价师签名（签字）：
王云霞 中国注册房地产估价师 注册号 1320020007

李桂芹 中国注册房地产估价师 注册号 1320100047
係定市禾成房地产评钴嗜限公司 电话： 0312-2063361
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估价假设和限制条件
一、 估价的假设前提：
房地产市场供应关系、市场结构保持稳定。
在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，并且交 

易双方都具有完全市场信息，对交易对象具有必要的专业知识，交易双 

方有较充裕的时间进行交易。
任何有关估价对象的运作方式、程序符合国家、地方的有关法律、 

法规。

存在自愿销售的卖主，不考虑特殊买家的额外出价。
估价对象产权合法取得，权属明晰，手续齐全，缴纳有关税费，可 

在公开市场上自由转让。
估价对象与其他生产要素相结合，能满足目前物业的正常运转。
估价对象得到最有效的利用，并产生相应的收益。
本次估价未对估价对象做建筑物基础和结构上的检测，本次评估设 

定无其他基础、结构等方面的重大质量问题，以估价对象的建筑质量达 

到国家和行业规定的标准要求、可以正常使用为前提。
本次估价结果未考虑国家宏观经济政策发生重大变化以及遇到不 

可抗力对估价结论的影响。
本次评估未考虑估价对象可能存在的他项权利对估价结果的影响。
根据本次司法处置的需要，本次评估定2022年6月30日作为价 

值时点。

估价结果是在满足全部假设与限制条件下，建筑物在价值时点2022 

年6月30日的房地产价格。

如假设及限制条件发生变化，估价结果需做相应调整。
二、 报告使用说明及限制条件
1、本次估价目的是为估价委托人司法处置估价对象提供价格参考，

保定市永成房地产评仿嗜限公司 电话： 0312-2063361



白该所属的a宅甩房产市砀价值评仿項肖

不作其他评估目的之用。
2、 房地产估价报告包括“估价结果报告”和“估价技术报告”，“估 

价技术报告”仅供估价机构存档和作为估价结果提交有关部门确认或备 

案时的附件。
3、 本次报告的估价结果不考虑司法处置后交接带来的额外支出和 

不可预见费用。
4、 当事人或其他估价利害关系人对评估结果有异议的，可以在收 

到评估报告之日起十日内通过保定市满城区人民法院向我公司书面提 

出复核评估，若对复核结果仍有异议，应当自收到复核结果之日起十日 

内向房地产评估专家委员会申请鉴定。
5、 估价报告使用期限自估价报告出具之日2022年7月1日一年内 

有效，如使用本报告估价结果的时间与报告的估价日期相差12个月或 

以上，我公司对应用此结果给有关方面造成的损失不承担任何责任。
6、 本报告由我公司负责解释。

保定市永成房地产评仿嗜限公司 电话： 0312-2063361
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估价结果报告
•、估价委托人

估价委托人：保定市满城区人民法院
二、 房地产估价机构
房地产估价机构：保定市永盛房地产评估有限公司
住 所：保定市莲池区环城西路40-1号
法人代表：张军
资格等级：贰级
证书编号：冀建房估（保）12号
统一社会信用代码： 911306066012496024

三、 估价目的
为估价委托人司法处置估价对象提供价格参考。
四、 估价对象
1、 区位状况

影响房地产价格水平的区位状况包括：估价对象在城市中的位 

置，所处区域的商业繁华程度，交通条件，公共基础设施的完备程 

度，区域环境状况，所处楼幢、楼层和朝向等。
该估价对象位于保定市徐水区安顺小区1号楼1单元1303室，北 

临华龙路，西临长城北大街，估价对象附近有康明东区、欧韵华庭、润 

景家园、阳光水岸等多个大型小区，且周围分布着较多商业门脸，商业 

氛围较好，基础设施较为完善，商服繁华度一般，路网密度适中，路 

况良好，交通条件便利。
2、 实物状况

影响房地产价格水平的实物状况主要包括：建筑物的建筑功能、外 

观、新旧程度、建筑规模、装饰装修、设施设备、空间布局、工程质 

量、建筑结构、维护、保养、使用情况及土地宗地状况等。

係定市禾成房地产评仿嗜限公司 电话： 0312-2063361
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估价对象所在宗地地势平坦，所在区域基础设施完备，土壤地基 

状况良好。
估价对象所在为一幢钢混结构建筑物，该估价对象为位于13层住 

宅用房。建筑物外墙1-2层粘贴瓷砖，2层以上刷防水涂料，室内为毛 

坯房，入户安装防盗门，塑钢窗。该建筑物尚未交工，估价对象尚未办 

理产权手续。
3、 权益状况

估价对象尚未办理产权手续，房屋所有权人：白洁，房屋坐落：徐 

水区安顺小区1号楼1单元1303室，建筑面积为88. 6平方米，设计用 

途：住宅。

4、 市场背景

近几年，我国政府通过宏观调控，扩大内需及各种积极和财经政 

策等措施，我国国民经济发展速度保持了较快的增长，物价稳定，人 

民生活安居乐业。
2015年，保定行政区划调整正式公布，市辖区由3个变成了 5个， 

市区面积由原来的312平方公里增加到2531平方公里，市区人口由原 

来的119.4万人增加到280. 6万人。同年，京津冀协同发展规划也正式 

获批。随着此次区划的调整以及京津冀协同发展国家战略的深入推进， 
保定迎来了历史上前所未有的发展机遇。

为推动京津保率先联动发展，保定牢固树立开放、高端、创新、统 

筹、效率理念，积极倡导“来到保定，一切搞定”的号召，做好对接工 

作。

交通条件是城市发展的基础。根据市政府工作报告，我市将加强规 

划和交通对接。推动交通互联互通，开工建设曲港、石津、西阜高速保 

定段，推进荣乌高速保定段建设；加快京白路等干线公路拓宽改造；推 

进廊涿城际及白沟新城至首都新机场支线铁路前期工作，力促津保城际

係定市本成房地产评枯嗜限《司 电话： 0312-2063361
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铁路建成通车，构筑京津保一小时快捷交通体系。另一方面，完成白洋 

淀大道、朝阳大街南延、北三环东延后续工程，加快实施复兴路西延、 
东风路西延、乐凯大街南延等道路建设，打通断头路、卡脖路，完善城 

市路网框架，改善市区交通环境。

生态环境是人类生存的物质基础，是经济发展的前提条件。保定借 

助国家环保部 “2+4” 协作机制，强力推进大气污染防治3年行动计划， 
开展十大攻坚行动，尤其在锁定燃煤和扬尘两大方面，出重拳、下猛药； 
此外，扎实开展白洋淀连片美丽乡村建设，让“华北明珠”重放异彩。

紧随京津冀发展的步伐，重视产业发展行动势在必行。保定将强力 

抓好“京津冀协同发展•央企进河北”的协议落地、意向深化等，争当 

央企入冀的标杆市;围绕落实《中词制造2025》和“互联网+”行动计 

划，积极对接京津高端资源，以产业融合推动转型升级，着力打造一批 

能够起支撑和带动作用的新引擎。

随着保定市规划的进一步深化，公共服务设施建设工作也迈进了 

一个新的台阶。政府将强力推进主城区建设，高起点规划、高水平建设， 
积极推进新型城镇化与城乡统筹示范区建设，打造一批都市卫星城、一 

批微中心、一批都市美丽乡村。由英利集团投资建设的亚洲单体最大的 

双玻组件示范项目——保定城市低碳公园在2015年6月10日建成。该 

项目集能源综合利用、温室栽种南方特色植被、餐饮娱乐配套服务于一 

身，是一座低碳、绿色、环保的新型城市综合体，8月12日正式开园。

随着越来越多的北京企业深度融入该项战略中，创新和突破成了保 

定新的标杆。2015年4月28日，中关村创新中心选择了京外第一个落
脚地- 保定。保定•中关村创新中心总投资5. 2亿元，占地45亩，
建筑面积6. 2万平方米。揭牌当天，华北电力大学等14家单位成为该 

中心首批合作伙伴。在承接北京商贸行业转移中，保定市走在了河北全 

省的前列。
保定市永成房地产评估唷限么- 电话： 0312-2063361
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京津冀的大潮还促进了保定的民生建设。保定将积极承接京津的优 

质公共资源，通过合作办学、合作办医、异地养老等形式，提升教育、 
医疗、社保、养老等社会事业水平，逐步缩短与京津差距，不断增强公 

共服务对协同发展的支撑保障能力。把协同发展的机遇转化为扶贫攻坚 

的强大动力，继续按照“1+3+5” 格局，强力推进扶贫开发攻坚战。

城市的发展，必然带来新一轮的房地产发展，伴随着京津冀协同发 

展规划的逐步实施，我市房地产业也必然迎来一场新的变化。在保定调 

整规划，积极融合京津冀发展的大背景下，保定房产市场呈现一片勃勃 

生机的景象。随着保定市小学、中学片区新划分标准的相继公布，加之 

区划扩容遇上降至历史最低点的房贷利率，保定楼市呈回暖态势，核心 

区房价涨势明显，但上涨幅度仍在理性范围内。楼市受频繁政策影响， 
回暖大势已确定，降息虽不能对楼市产生直接影响，但在很大程度上会 

带动购房者入市信心，对整个楼市起到一定提振作用。此外，大保定扩 

容后，满城纳入保定市区，更大范围地扩大了西二环区域的辐射范围, 

加之未来复兴路西延的打通，区域交通承载能力有望进一步增强，西客 

站及体育新城的规划也为区域加分不少。该区域地块目前待开发范围比 

较大，周围拆迁力度小，预计今后仍有放量潜力。

徐水区位于太行山东麓，河北省中部，属保定市管辖。于2015年4 

月28日由徐水县撤县设区而成。该区地处北纬38° 09~39° 09,东经 

115° 19~115° 46。其东与容城县、安新县交界，南与清苑区、莲池区 

为邻，西与满城区、易县接壤，北与定兴县相连，总面积723平方千米。 

下辖一个城区办事处，304个行政村，2013年，徐水总人口 56万人， 

其中，非农业人口 73847人。徐水内以汉族为主，回、满、壮、蒙等民 

族。

5、最高最佳利用原则
估价对象的最高最佳利用状况包括最佳的用途、规模和档次，应按

係定市永成房地产评仿嗜限公司 电话： 0312-2063361



白结所属itfi宅甩房产f砀价值评钴項d

法律上允许、技术上可能、财务上可行、价值最大化的次序进行分析、 
筛选或判断确定，经充分合理论证，能使估价对象产生最高价值的使 

用，本估价对象地理位置较为优越，配套设施比较齐全，交通条件较 

便利。经过注册房地产估价师综合分析，该估价对象保持现状用途继 

续使用符合最高最佳利用原则。
五、 价值时点

2022年6月30 0 0

六、 价值类型
根据房地产估价的技术规程和项目的具体要求，本次评估的估价 

结果是指估价对象于价值时点2022年6月30日，房屋用途为住宅，评 

估设定用途为住宅，建筑物在价值时点利用条件下的房地产价格。该 

估价结果是估价对象在假定公开市场条件下，交易双方公平市场价 

值。本结果不代表估价对象在涉及产权变动时的实际成交价格。
七、 估价原则
根据房地产评估的技术规范及估价对象的具体状况，本次估价过 

程中，我们遵循的主要原则有：
1、 独立、客观、公正原则

独立、客观、公正原则要求注册房地产估价师应站在中立的立场 

上，实事求是、公平正直地评估出一个对各方估价利害关系人均是公平 

合理的价值或价格。
2、 合法原则

估价对象房地产符合城市规划对土地用途、容积率、覆盖率、建 

筑高度、建筑风格的要求，即评估价值应为在依法判定的估价对象状 

况下的价值或价格。
3、 价值时点原则
由于房地产市场是不断变化的，因此在不同价值时点，同一项房 

地产往往具有不同的价格水平。本次评估对房地产的市场情况及其自
保定市永威房地产评估嗜限公司 电话： 0312-2063361



白法所属的ii宅用房产市砀价值评铉項fi

身情况的界定，均以其在价值时点的状况为准，评估价值应为在根据估 

价目的确定的某一特定时间的价值或价格。
4、 替代原则
房地产价格遵循替代规律，具有相同使用价值、有替代可能的房 

地产之间，会相互影响和竞争，使其价格相互牵制而趋于一致。替代 

原则要求房地产估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价 

值或价格偏差在合理范围内。
5、 最高最佳利用原则
在合法前提下的最高最佳利用是能使该房地产获利最大的利用方 

式。房地产价格受土地与建筑物组合状态的影响，两者的配合适当均 

衡时，房地产的效用便能高度发挥，达到最高最佳利用状态。经过注 

册房地产估价师综合分析并进行实地查勘后，认为该估价对象保持住 

宅用途最为有利，并以此为前提估价。
八、 估价依据
1、 《中华人民共和国城市房地产管理法》
2、 《中华人民共和国土地管理法》
3、 《房地产估价规范》
4、 《城市房地产转让管理规定》
5、 《河北省高级人民法院对外委托工作实施细则（试行）》
6、 估价委托人提供的房地产登记及权利状况资料
7、 实地查勘、市场调查搜集到的资料
九、 估价方法
按照《房地产估价规范》的要求，估价方法通常有比较法、成本 

法、收益法、假设开发法等。
本次房地产价值评估采用比较法。
比较法：选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较， 

根据其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或
係定市來成房地产评ft嗜限公句 电话 t 0312-2063361 11
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价格的方法。
十、估价结果
注册房地产估价师根据估价目的、估价原则、估价程序，全面分 

析了影响估价对象价格的因素，选择科学的估价方法，并结合注册房 

地产估价师经验，评估确定估价对象在价值时点2022年6月30日的公 

开市场价值评估结果如下（币种：人民币）：
估价总价： 57. 59万元
折合单价： 6500元/平方米

总价大写:人民币伍拾柒万伍仟玖佰元整。
十一、注册房地产估价师

王云霞 中屆注册房地产估价师 注册号 1320020007

李桂芹
十二、：

中国注册房地产估价师
实地查勘期

注册号 1320100047

2022年6月30 0 

十三、估价作业期

2022年6月30日至2022年7月1日。

保定市永

4崎

保定市永成房地产评钴嗜限公司 电话： 0312-2063361 12
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附件

一、 估价对象权属证明文件

二、 估价对象照片

三、 估价对象位置截图

四、 保定市满城区人民法院委托评估函复印件
五、 房地产估价师注册证书复印件

六、 《房地产估价机构资格证》复印件

七、 估价机构《营业执照》复印件

保定市來咸房地产评诘嗜限公司 电话： 0312-2063361 13



保定市满城区入民法院 二::
执行裁定书

..（ 2026 ）冀0607执773-1 号
'；'■ .....". ^.'.-iS—'-'rv.'" .；i； - ：；.；； ■ •- .i.-r >• i Vr - »V,'、+达::T-,十isr> ■+、：+•..' _

申请执行人杨永，男，i#3年1月16曰生，汉族，住 

址:保定市满城区汤村4 .区6'号。
被执行人:杨微，男，1981年4月14日生，汉族，住址：

■"- - +■;雜罐崎:長德心:雜兑鱗讓0從㈣輸驗_|1顯‘是+.:.仝讀於 >:鱗1^1賴|§1__龜__轉__^|辫擊|||

保定市徐水区安肃镇城内大街仁瑞網同2.号。
.申请执行人杨永与被执行入:杨i借款合同纠纷一案，我 

院作出的OOM）:冀060:7、;:0刀知2号民事判决书已经发生 

法律效力/韦院于,2的0 llQ# :i2日立案执行，' 但被执行. 

人杨微至个未展荇i效洋律宋书嫌辨定的义务。在执行中， 
我院于2020 4沒.月，:15:.白依璋鉍了被执行人杨微之妻白 

洁名下位于徐水区安）Rf挥ft率々.套（面积为.88. 6平米乂 ，
! * v f、'vd \ 々办#?、 -

依照《中华人民共和feM#珠畚法》第二百五十一条、第二
^ • * I•；1 *' “1/”‘、， - • >' 、5>'*' ‘，A”、5n

百五十四条聽f:裁定縫d ‘
攀___轉霸麵議罐1|廳娜

拍卖执行人杨微之妻白洁名下位于徐水区安.顺小区住 

宅一套（面积为88. 6平米）。. --

本裁定送达后即发生法律效力。 .

执屬返，'’
二以龜

iti

$m



卖方: 

买方:' 
住址：

祕:
住电楼买卖合同

（以下简称甲方） '^

n 钱：' 联if“功，边r

根据有关规定，甲乙双方经平等协商，•住宅楼丧卖冇关取项达成如y协议厂，一—
第—条〆住宅偻地址' , .\ ，： .. •
甲方所建安顺街A区住宅楼坐落于徐水甚安顺街路东… /
笫二条：住宅楼建筑层数、结构、裝修_准：:丫 ‘ .：
1、 结峰主体为框架结构，. '；• V； .
2、 装修标准：外墙瓷砖和涂料相结合蜂浆平面压光•阳台用塑钢玻璃f全封闭，
入户门为防盗门，楼梯为水泥压光，不卫生间地面做防水层r，水1 #全.
采用天然气地板采暖.为确保工程竣工齄痒炉及车库门均由甲方统一_费用由乙 

方另行承担（本合同内不包括壁挂铲矣车辱][1的彭;项）。入户费由乙方负卑•:丨；.：

此小区是按徐水县城建规划要求住宅小区，区内路面完全硬体100%*有线 

屯视线路、承话錢路直通再疔* " 1一 ’
乙方如皆不ft的^修要朵，耍：＞ 口一八卜撕.山，.中下"姐V、㈣I丄任又丈，於

后甲乙双方按工程的增减量据国疼：〖算定额计拜工轾款并相应售价， .I
第三条：住宅楼面积和预售价格: ’ ’ : ^
1、乙方购地-栋楼，第二单:号房，建筑面积为JLL平方米，每平方米售价逆1元，
房屋总额忒拾矻1紐4€4 元（大写），预购笫」栋楼，笫_号
汽车库/储藏室k逑筑面釈为/ 〃

傳价为忒拾疣M咨亡&
总计售价为_
笫四条：付款方式
1、 乙方一次性付清房款H
2、 乙方就輒款’

曰前付柄，尾款（贷款）‘
贷款s储藏室V牟库必须在交納1 

第五条、住宅楼交付使用的#
-. . . . , . ......二' .,r......

1、 交付时间: 2015年

2、 交付方式:曱方验灣,
乙方，-方#

平方米.
.元（大写＞ 

元（大写） 巧 ,: 
pl5#i

鞠釋:

鏺纏

元汰紅:碰你住_
次付淸… 

付方式1 
视为违约沁，/
滅认£古交清雜_房款后，細司钥匙交给 

的所有费用
$爾春囊麵
::逆翻轉廢 1#沪#.w9xm：km

\



-5^?"

r

第六条、住宅楼保修： ■ ：i ^ ，'’
根据国家法律规定，房屋基础和主体缔构保修彻以设计文你 

麵__獅滿娜轉修娜删
给排水管逬的保修期为两年。若因乙方使用不当丨造成损（甲方〒承. 
第七条、住运楼.使用须知' vivd电、’ /
乙方在使用期间不^私自拆改埤体和摊恥為面，以免破坏体结构，造成安全隐患， 

若因-修等原因茄改动室内读施•的；必须在系彰响整体结构，保证安全和不澎响他人的前提 

下进行-凡因揸自改动室内设施造成的不良后舉&损失，全部由&方负责《
笫八条、违约责任 '

' ::..... ■：. ； ,<. 4.厂' ' ">• >.：>".；•■;••■? . . .. ■ :.:夂;.; ' ....d ... .：; {',-.:. .乂：......

1、甲方若延期交房观为违约。此楼于2Q抵年jl2月31曰起按辑行活斯存款利率的2的倍
向乙方支付利息， ，' "A''\ •：'' ；
2' 乙方若不能按规定的时隈交淸购房攀:误一天交付甲方滞纳金200元，乙方无正当 

理由提出退房视为违约。甲方扣留乙方全的20%做为违约金，余款退给乙方，并终
:止买卖合同. ', -vC:,

3、贷款购房，乙力必须在接到驵知七日内赛參余萃手续，如逾期不予办理的，则视为痒 

约，须每日按a付房软的万分之三# f友违釣碍因不雜每迪提款'*?否舍潑i如 

日内将余款付给甲方：未能付款的,.甲方有权合同■
还乙方•如因甲方责任不能办理贷款手续，甲方将人名义为乙方择供贷款，（详情界附页）， 
第九条、如遇到不可抗拒的因盔（地震、洪參续雨天' 国家规定等）4成停工时根据 

记录时间延长交付使用时间《 '
第十条、未尽事宜，甲乙欢方协商才

部门备案一份，双方盖章签字生效。'、

ps_

电话:

tkm,甲v•乙双方各执一份，.房管

见 y議■響
: sr- -' r-'-i'' ■■■» ■•■•<. w .w.. . . ^ »•>*>• > _» » *

J攸年;介月4日V . '
*1

_
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