
e-ICBC

ICBC@

网络询价报告
中国工商银行融巳购电商平台

网询号: d18c8c9f0810410a8d9fb541e2e5ac61

邢台市信都区人民法院

贵院在执行邢台九益贸易有限公司(申请执行人)与威县华新建材有限公司等(被执行

人)借款合同纠纷(案由〉一案中，于 2022年06月 21日委托我平台对李焕云(所有权人)名下
/所有的南宫市青年街南侧天地名 1、16#2-402 及储藏室 ll( 财产名称)进行网络询价。现己完成
网络询价，具体情况如下 z

建筑面积 161.81平方米
单位面积价格: 5，164元1M'

参考财产价格: 835，587元
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ICBC ⑧融届四

一、财产基本情况

财产名称
I句口市背 .lfU"i1相仰天地名门

而积 161. 81昕
但 2-402& 储藏室 IIWJ 产)

坐落 衅地'自名市门F6H边FZ，市.10青2及年储m藏南宅侧1天1 户型 3主 3厅 l卫

所在小区 天地名门 建筑朝向 南北

所在接 h， 5后 规划用途 住宅

全部楼层 7层

二、询价时点

本次网络 ifij价时点为， 2022 年 06月 21 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

f一〉参考样本
1.仿价案例情况
本来例共采用了 10个最新祟例进仔估价，情况如下

最高单价 l 6. 909. 997ë/M'

2.楼盘小区信息调查

负低单价 I 5.567.01 元刷， I 平均单价 l 且 215.70 元 1M' I

小区名称 天地名门 开发商

小区封 iJffr 5.5675 巳IW 占地面积 93. 150M' [约140商]

环比上月 2.96% 建筑面积

建成年份 2016 年 绿化率

包含用途 住宅 容积率

JJ!筑类型 周 l商交涵

物业公司

〈二〉叶算方法

房地产仙-价的却用方法包括比较治、标准价调 m法和事元回归昔忻怯等.依照《房地产估价规范) (GBIT 50291-
2015). 自动{由价na卦将根据估价对自 1及其所面地的房地产市场状况得客观条刊，对估价方法巾的运用性进行分析，选择
适当的估价方法.

自动估价方法中根据我闺房地产的价标准.和阴际估价师学会发布的《自动估价模型标准) (St.andard 011 AVM) 以

及所掌握的房地产市场政据情况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法、多元回归卦忻法、标准价调整法.

比较法是 i!>取一定敬 f，\:的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据 1日l间的差异时可比实 ~J交易价格进行处理后
得到的估价对 IP.价值或价格的方法.比较泣'造用于同类 Jjj地产致命较多、经由发生交岛且具有一定可比性的房地产.比
较法白动估价需要在价值时占的近期布较事类似房地产的交易.房地产市场不够活跃或类似房地产交易校少的地区，难

以采用比较法估价.比较 d、可我述为p = 5.贝+A且lι· 其中，同 t表估价对盟的市场价值. 51毛代表可比实例的 1M由价格:
ADJC 代表对可比实例的调哥哥价格.

此外，自动估价巾引入了标准价调整法和多元回归分析法.这两种方法均通过对范围内披估价厉地产进行分组.伯
价范围包括估价的区域范围 :(jl房地产种类.自动估计服务中，标准 fir调li'l法主要通过地理!加权回归根型实现，多元回归
分析法主要采用多元回归模型实现.两种伯伯「模型的理论及础为特征价格理论，回归艘型的基本形式可以街述为

p= r，p，X+C. 其中 X赴影响房价的特征变嚣， β是特征的囚归系数� 1:1，模型的报距项.

此次估价中，估价对自且所祀的做现 18:域的房周 l同质性较强，因此采用丁基于多元囚归的声元回归法进行估计，同时
采用了很于地现加仅回归模型的标准价调 l\'法.估价对自且在~t所处的微观市场具有 ~t特味性，耐要纳 λ 更多的地理信息
鼓据参与估价，因此 jl 未来用多元回归法进行估价，而采用了革于地理加权回归 III型的标准价调照法.
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JIl终，根据的 lfr对象及其所在地的房地产市场状况等客观条问，以扯对自动的 lír方法中的边 !H性进行分析后，此次
自动的价采用了比较法、~元 ml归分析法、际准 IfrìJlJf^-甜、 ~I对各种方世.需~tUJ!}结果综合分忻比较，涵过分析测算各种
方世~w)jS7-tl:i果之间草异 12度 .JIl 终确定自动的价结果.

四、询价结果及结果有效期

根据政据参;'，(iH):. r1il喝数据对比，综合分析影响恒的物价值的各刊因素道侃估价原则指照他 Ifr程序.依据有
关法?非法制和标时，将的价 n法与大数据模型结合，在满足本次的价的全部假设相限制条 .1'1 下，确定的价对象在 2022年
06月21旧的参考价值为 835.587元.有效时间 1:3个月.

五、声明

本次网络询 Ifr严格按照法、司法解怀规定边行，确保公平公正.斗平台对在考数据的合法性、真实性、准确性负
责.

六、网络询价平台的联系方式

联系方式网址 地址

https://回11.icbc. com
北京 !1兴门内大街 5543- 4009195588cn/

2022年06月21日
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阿里资产大数据询价平台

网络询价报告
(阿里资产网询2022062100457478 号)

邢台市信都区人民法院:

资院在执行邢台九益贸易有限公司(申请执行人〉与戚县华新建材有限公司，孙金管，李

秀云，李焕云，高军旺，郝书玲，孙金锋(被执行人) (2022) 冀0503执恢 221号(借款合同纠
纷)一集中，于 2022年 06月 21日委托我平台对李焕云(所有权人〉名下/所有的南宫市青年街南
侧天地名门 6#2-402 及储藏室 11进行网络询价。现已完成网络询价，具体悄况如下

一、财产基本情况

户号称 --.1. 商宫市青年街酬 l天地名门创 2-402及储藏室 ll J ← l

房屋类型 J 住宅用房，!

!房产坐落 l 邢台市商宫市管年街南侧天地名 1'16#2-402及储藏室 11

l 所在小区天地名门 i
~--~ ---声"一-'.--一-‘_L__ 血--⋯-._-响-白白'叫-，----.，-----啕-_._---哼咱呵呵-寸

!建筑面积 161.81平方米 i
1、甫一-T 豆izr一一一一一一一⋯一一⋯一 -1
I 朝正(南北

l 所在楼层 5 I

4 总楼层 I 7

边成年代

1 规划用途 i 住宅

注:以上信息来自询价方输入

〉

二、询价结果及结果有效期
建筑面积， 161 日1 旷
单位面积价格， 5980.00 元 /ni'
财产参考总价， 967624.00 元

结果有效期:至 2023年 06月 21日

三、询价时点
本次网络询价时点为 2022年 06月21日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势
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(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

新域中心学校:前程街与光明路交叉口商 100米.
新城小学冀南路 129号正东方向 120米，
丽富丰翼小学(商校区)文昌街卒赏中学附近:
商宫市敬业中学朝阳街磁业中学斜对面东南方向 140米:
南宫市东街小学育才路 370号:

无

超市

幼儿园

地铁站

学校

银行

中国建设银行(南宫支行)， ff年大街 295号
中国建设银行 24小时自助银行(雨宫支行) ;凤!却街道青年大街 295号(南宫市
农业局东南) ，
中国工商银行(邢台商宫支行) ，凤向街道管年大街 356号:
中国邮政储蓄银行(南宫市支行) ，爽南路 127号.

』中国工商银行 24小时自助银行(南富支行) ，青年大街 356号， I

商富市幼儿园青年街南富市凤岗街道办事处南侧约 70米 :i
蓓峦幼儿园(凤凰路) ，凤凰南路.

摇摆脱{盟在段署13阻击:j
i 世纪贝双语幼儿园�青年大街 399号附近:
凤岗办事处(公交站)南宫 2路， I

i 建设银行(公交站)， 908路:飞|
公交车站 I 邮政银行(公交站)南宫 2路，

1 东阳商城(公交站)南宫 3路:
交警队(公交站) ，南宫 3路:

「 -4年士以丁叫马青年大街交叉口酬此; I

R 华康大药房(飞风小区店)典南路 44号附近; íl 药店 l 益春堂药房(飞凤店) ，飞凤小区东侧.- ":~. I
I 益春堂药房(提前路) ，朝阳街四方宾馆(育才路店)东南侧约 60米;

I 华康大药房(天铭苑店)凤凰路 106附近;
i 公园 1 无 I

I I 笠加查:青年街驿家 365连锁酒店旁边:?
!加园超市.光明路与青年街交叉口西南 20米;!
i 二辉烟酒副食商店赏南路与背年街交叉口西南 60米; I



医院

思宾超 "Jlj 百年路 :338号，
兰英烟酒水果青年 jJi鸿兴小区.

健身呈 iÌ'苦创身:胜利街与光明路交叉口东 80米:

光明社区卫生服务站 807乡道与青年街交叉口商 220米:
南宫市人民医院.胜利大街 J51号，
凤岗街 iü办事处社区卫生服务中心 2 朝阳街，
凤向街道东阳社区卫生服务站:复兴路与胜利街交叉口南 200米，
南宫友谊医院:典南北路

\\

- .
东阳商城:青年大街 218号，

商场亿购商城(胜利街) ，胜利大街 205号.
信发商厦:宵才路 181号，

~ ~.~、.f- ....‘-
注:以上数据展示小区周 :ìtll公里范围内配套详情-
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3 本报告由阿里资产网络 i阳价系统白动结 l此未对 ìiù价对象入户王军j约，阿里资产亦无法承担

对询价对象 ill筑约构、设备等的内在质址及其他被遮盖、未 iÞWi或难以接触到的部分进行调任、
检削的过 i任-

4 本报告数据处理服务 01 i匈宝(中国)软件有限公司提供.具~~古月 2仅用于证明本报告其实
性，除法律明确规定以外，淘宝(中同)软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务。

六、网络询价平台的联系方式
公司地址:浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西 i~园区
网缺�阴气 v. taobao. com

客服专线， 400-822-28ÎO
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