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致委托方函

河北省南官市人民法院

接受资院委托阶司法基定业务我何对现兰敏名 F位 ι 甫官市金额华府小区内

。10-02 在车库房地产进行 7 实却也勘查和鸭梨资料的收集评估等工牛依据委托

'方提侠的样库认购协议盯复印件记象估价对象缝筑时为'"的平方米

自

结合澳估价对象的建是年代建筑结，智配套设明自功能及土 J锐利用状况等泪来

持阿国家制定的各夜抹在见文件及叫定的技术标准为】l于估程序以及费院捷尔的响

关资料等本著位立客观公正合法的原则!对其以 1012 忽、月 u日为价

值叶点的南场价值进行了评估为贵院确定房城产欠置参考价提供怠亏依据估

价人员遵循估价原更何熙估价苍白 F 通过进行，于学的渍，平和对彭响房娥产价他

冈素的客观分析综合键认估价对象在价鱼~泣的市场价组采用比较去收盈法

进行的测算结央为人民币 101000 元(取在到忏位 L 人民币大写童拾 !i零盒忏元

?在!折合单价每3 方末人 K f. 2ï56元(保留到个位}

特殊提示

1 当事入或者其他利，人对评估报告有异议的可以在收到评估报告后五自内

以书面形式向人民法院提出.

" ，依次估价不考虑法院奎封限制对估价结果的影响!提谕报告使用者特别关

注

3 评估结果仅为人民法院确定房地产处置参考价服务!不是评估对象处置可

实现的成交价格也不应当被视为对评估对.处盟成交价格的保证

4、依据委托方提供的‘.库认购协议书，复.件记截估价对象建筑面积为

36.6S 平方米据市场查询!金"华府小区住宅已办理不动产权证书，萨库未办理

证书本次估价设定‘革库认购协议书'记蜒的面积与实际面积相敖为假设前

提
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笔经理杨询问被执行人且向售楼'摩证实估价对象为人防区车库可以正

常使用，无法办理产权证书!提请报告使用者特别关注

6 不考虑其他特殊交易方式下的特殊交易价格

本 fu住交付委托万"价报告原件五份报告复印件无效
特此函告

~、、
坷北啦刷地产 F产评估呐限公司
法定J飞表人

二。二二年五月二寸目
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注册房地产估价师声明
结n郑重声叹

1 技们在"'估价报售中陈述的事攻是真实均准确的

2 本估价报告中的分割意见和结论是我们自己公正的专业分析楚见和结

论.受到估价报名中已说峡的假读和限制条件阪限制

3 我们与本估价报告白的估价对象没吻利害关系也与街关当警人没句个人

利害关系或偏见

I '我 fι依照中华人民共和国口标准'"川剧 H川崎地可价规范》

进行分，到形成意见和结论接写不值价报告

5 戏们已对本估价报佳中的估价对象进行了士地 :t1i-. 1;宵<"人贾平承担对估

价标的物建筑给构质量数量进行调盒的钱任和其俄被遮盖六暴露及难于接

触虹缸分进行检视白白责任

6 没有人对估价报告攫织重要的舍生帮助

7 委托为只可按照本估价报告的'!价目的使耐不叮利于其地用途未经估

价师和评估机构匠想估价报售+~寻白 4委托方及囔件相关为以外的'昏位和个人提
供因使刑不当引起习良后关的估价归和作传叽均不承担相应责任

'""'次估价报费及依.约有关资蚂I组委托考提供委托六衬资料的真实性负

'曾因资.失实造威结果琪龙的估价汇构句价价人员不承担相应当内责任

9 我们会妥搭保管妻托方的文件资料未经委托为何 E许可不会咯土是义

件资抖捕鱼公开或帝露多他人

中国法册房地产估价师

恒;

怕

监丰旦

iii旦旦:丁|
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估价的假设和限制条件

侵假设

1 本次估价以毛千 i-'，t..按现状用唆绍'是使府却假设前提
2 报笆使用有效期内房地产萨在 L域内房组产价值保抖稳定市场供应关系

商场结构保持稳定未发生董大变化或实质哇玫交为"设前被

3 因为.蕃阶只"对 :f'f古建筑物外观七地刊用去吧状进于恨恰章看对其

内部质量永进行实质性检测!只以其房炖产凌.符合房设计.三位和何关贩量标准

为倾没前提

4 依据委托万提供的《车库认购协议柿，复印件记低估价对象建筑.积为

)6. Ó j 平方禾!据毛场查询金都牢府。区住宅已办理不功产权证朽!车库未办理

证苟本次估价设定 <<!t_ )，车队盹协议惊》记，是鱼肉面积与实际.织相~为假设茹

提

二失足事项 TJ1是

无

三依据不足筑设

元

凹背离'实俄没

他价对象在价值时在巳奇皮球院奄封本次估价不'也法院盒封项制对估价结

果树影咕

五万二相至我们歧没

无

六本报告使用的限制条件

1 估价结论为满足以土全部饭没号夜制条件可的市场价值~估价报告只能

当
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明于与才 f>.!f;t香价目的 F回符的历连者玫变周边必须.辈子估价

2 卡者 .lt具党特殊交易方式下的特孩交易价格

; A估价报声使用舷限自出具日起童勾内斗向效超过健用制.需重'归结价

4 、g千古结果仅为人民法院确定房地产处霞$-"惠价尽务不是守估对象央直可实
现的成交价格也平应当被绳为对评估对象处置成交价格的保证

《永经估价 ;L均书.同雪 A 估价报告的全副政部分及任何参考资料均午九
许在任何公开发表的文件通告或萨明中引用亦干得以其他 t1:to~~式公开友友

6 归发军事本千古铲报告文字或做字因吱对或其锦类似原因出现差错时清草委如

本公司进行更丘

7 排队报告加聋的机灿ip，.1却为原件 1 复印件无敛
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司法鉴定估价结果报告
委耗方

河北省'官屯人民 il没

估价为

河北卓勤房地立资产评估有 3夜公司

资质等级东级

资履语等编号 1市建房估(邢'"号
法人代系霍志在

联羌人 i干朱

联民电话 1863193lì~1
法址河北省邢台经济开发区中兴东大街 1889 号河北工业大学科技

3时 >1丰台)园区 8 号才在80' 层
三估价 E 的为人民法统锁定房地产处置参考伊夜快 4暴警依据
四"价对象

1 估价对象且'立状况

估价对拿位于南官市金都华陀，、区内地下 1反会， jf，毕房小区~~临钢阳衔，

北是人民公历约， ，公里北距南官澜公园约 4公罗密封白宫冉拿站约 '0" 兴
附近公变路蚀有 ~on各交喝便利可及性建达性极好附近 2在础设，鱼卉金，
带玫基础设地条件达到七咽‘(道路通电习题上永远 F水漂讯通囔

建夫你气 h 附近有中写缝设银勺(南百支行 λ 河北在农村信 Æ 於中国工商银

行(苛曹南叉 i:- l，it 官有人民.院南官~南占到战医院南冒雨牛医院素官
商辜.小号萨河北地E宫实，全小学.宵币。东安夜代城.友商厦家乐 Z

超市金营范同小 E生学苑小区等多东公共服务矿 L均及住宅小区

1，ít.价对 t~又4乱状况

?
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根错委托 7布挺快的《丰厚认 ~!1.'议苟》馒印件记事〈甲方为南宫市金字房地
在开友有限公司乙为为赵敏已购房号 19-1-902 已购机下，球锦陆号 j}-1(l-02

乙为自愿'常要l打"'开发的位于金都华府，'，匹内IHO-01 号地 F 字库而织 3~，6句

半方米该在库的使明年限自 1011年"月 0; 日!f 20~ 年"月"'"经现场

询问被步步行人且向售楼芦证实估价护象为人防卫车库 T以正常 {t}君无法

办理卢以辽有

歪价值时应巳存在*气盒多才

可估价对象实物状况

侬抠本次估价目 2内并尊循CB!T、0291-201; <<房地产估价规范》的相关规定
注册房址产估价师于 2022勾$月"口对估价对象的内外状况和区位状况进行了

E 实地耐搅乱场 l!H ，{;忡忡位 -f~lî'1: 朝时酬金都华府小区内地下:

层销号为日←'"←ω 号等库该字库宣内，高 .1. 4 水水泥也 jtf 内埔刷雄纠

三周咆安装 4号咆动 4择?曹 1

E 五价值时点

本次估价以到场勘金目 2ω2 今 5月 D 日为价值时育

六价组定义

有场价值是估价对象经造专营管 f0 阳，咱杂情况遭莫行，且不受强迫的交

易双方以公平交易为式在价值时点自愿进行变易的金'

七估价原则

:挫主客观公正原则他价本均和房地卢估价归虫在在中立的立场上平估

出对各方当事人来泼墨耶足公平合理的价值

2 合法原良局规产估价以俗价对象的舍法产权合法使用合法处分等为

商突进行估价

j，.高最佳/步厨房则以"价对象最高最佳使用先原照这种使用须是法律
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上允玲技 ;t~l可能财务仨可行的

，..代原药房地产的估价结果不停明哑偏略类似房地产在司等条件

F阶正常价格

5 价值 V 点原则房地产估价实吃 t只是求取某时点的价值!价值结果必

须为价值时点的客观合理价格阿时兑估价结果的应用必须受价值时点的限制

八估价依据

1 法律去规及技，钝范约束性文件

(1)<< 南华人民共知.级商房地产管理法》

(2)<< 中华人民共角 JF 土地管理法》

(3)I ，(JJ商房地产转让管理规定，

(川中华人民头和国同家务准 ω汀50291-2015 <<房封且在估价规范，

(~)河北省建筑工区仅木经济指标

(01，(河北省土地管线条例'

'"财舰 ""ω1m 号费步战部国家税务总'际关于房产税绩镇土地货

用貌有关问蜒的通知

(自1<<河北管土地管理条例，

( 9) <<阳斗和人民共和;〈民成典》

(10l<< 不动产登记暂行集例》

(1l <<中华人民夫和自资产神估垃》

(12<<~1 圭鉴定程序通则>><司去部令军1、2 号}
(13)( 撮离人民法就关于人民主 i注销定财产欠置移警价若干网题的规定》

(10 (关于印发〈人民去院委托开佑工作规范〉的通知，

1 1) )配河北省高级人民法院对外委任工作实施细则》

{ll> )(河北省高级人，法碗技术咨询枝非审绩工作雯穰细则》



.苟且时，巾，胁时

(17)<<珍扎房地产 9、E 司法评"指导意见"试仔}
2 委托方夹住约有关资料

(111202\) 羹 0.1i1 :灾 51'< 号之二《河北省市官市人民法院委托抖》

(2)<<亨库认购协议，复印件
(])(1ω" 横 05B 1才气 5)，备《写在.市人民法院贫封公备，

3 估价方搜集剖析关爱抖

'"现场抽查轨资料同时

'"区缀内房地产咐场状况

九估价方法

根据估价 E的 f在价对象'向实际'常况及《房地产估价得走，本次估价永用比

较没收益法边行评估

比较法是将估价对象与在价值，寸点的近蚊有过安易的类似房地产进行比较

对织些类似房地产的成交价格咋适当的修正以此估算估价?象的客观合雪价格

或价值的方去

估价对象比处价组=可比实织价格 w 变易唱宇修正系敛刻变易日期修正系敏

x 房地产状况修正系敬

收兰主法是求取华价对~j长夜的正常净收盖选用适当的报酬项民将，要折观量j价

佳时古后果加以此 1在贺他价对靠的客观合 .l!价格或价值的方法

估价对象仪益价值 E 净收经 I ，缎酬.-纯收益逐年变化的"，中}只(I 们，.纯收
钱'脸.惠益芝年变化的化等 )I()+ 报酬也)】民}

估价人员在茨坦.勘和调饼的习 t>tJ. 选庆比§袭击立与收益法这两科5或计算

结果纳加权平均数为计算结臭

卡估价结果估价工作人失在 21J12 年 5 月))日必行 γ 现场甜蜜三次评估

很缉估价口的遵循他价原则核照估价在应!选用重宦的估价万去。在认真分

'"
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'斤现何奇料'白2民础土经 iJ:测算结合估价经验和对.咕房地声价值冈亲自们综合

分析修正!综合确认估价对象在价值日~ ti.附带场价值为人民币 1010ω 元 1取.

到仔位)人民币大与圭恰万军圭忏元整折合单价每平为民人民币 21川九{保

商量j个位}

当事人或者其他荆害人对泸佑报告响异议的可以在吨 5'J评估报告后五日"以

何.形式向人民法院提出

十估价人员

霍志宏

陈贤林

气

"

管辄札，\

注A士房地产估价归

注场房地产估价师

十现场创世白期 2012 每 5 月 u 口

才三估价作业日第月 2022 勾 5 月"日至 1021 每 5 官'"日

河北阜州矿泉评估J原喝
汤定代表人

二O二二每 .EF- 二十日

"
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附件

4是佑房地产坐落君，图

司是佑房地产现疚'便片

(1021 )冀Ð 5g 1执 515 属之二《河北省商官市人民法 'A毛宁E书》复印

f丰

田配车后认购协议'复到件

五 "ω" 冀时"执 515 号《弯节市人民法院乡封公告，复臼作

六房地产价格 i-" f在扩片 l营业执照复印件

七房地产价格泸千古机输安格证书'巨印件

八房地 F估价坷扶业资格证书复印件

J唁~
河北阜黯房~}"资产评估响限公司

去定代号要人擅志友

二。二二二年丘月+卡臼

"



委估房地产坐落示意图
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河北省南富市人民法院
委托书

(2021) 囊 0581 {大 ~I~号之二
邢台卓勤~源房地声估价何限公司:

南宫市人吴法统我行局在校行马先精与交 fLU 奕英双

赵敏马 11明民 l园]借贷缸纷家中!恨 1: (中华人民共利臣
民事w 记法 l ，，最高人民法 1元关于人民法院委托评估拉卖
和青卖工作的若工规定)， ，费高人民华吉野夫子人民法院确定

财产欠置参考价若干问题的规定 j，，河北省西级人畏法院对

外委托工作实施统则〈试行冷的有关叽定. .1;人民法院啕
定财产欠宦参号价提攸参考依据现在托你公司对赵敏名干

位于南宫市全部华府 D-1O-02 号车库键是行价值评估 E 现

将有关材科移送你尘司!清你市均在吹列 4工委托句之日足三
十日内出具许估报告详结报告应当氛阴 1引自财产的基本情

况评估方法尹估罚之准评估结束以及有效糊等内容。不

能在斯限内完成 1干佑的!应当在 N.F~~三局五日前回阴晴延长斯
限延期次教不起 1立吸次，每次不超过十五日.评估报告上

应注明异认慨并由参如现炀拗栓的企业人员及评估擎位签

名(盖章〉

联系人李杰 联系电活 17703391923
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南宫市人民法院

查封公告

( 2021) 羹 0581 执 515号

本院依籍 (2021) 冀。因 1执515号子聋封了被执行人赵
敏名下如下财产

a自号 财产名称 地址、证号及凭他 数量

拿库 回曾宵市金'阳华月号

半边财产已由商宫市人民法院公告查封，釜封期限自

2022年5月 13日至2陀巳3年5月 12日止.在上迷糊限内，未经本

院准许任何人不得对被控制的财产进行转移隐匿毁损、

变卖抵押出租等行为.否则，本院将依法追究其法律责

任.

将此公告
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