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ICBC ⑧融明

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

阳qi句号: 8938c18588524480bbcad3e3a9b21e4e

石家庄市裕华区人民法院:

贵院在执行白会丽(申请执行人)与陈华帅(被执行入)合同纠纷(案由)一案中，于

2022年08月01日委托我平台对陈华 ýfþ (所有权人)名下/所有的石家庄市鹿泉区果岭湾小区23

1-302 (财产名称)进行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如下�

建筑面积: 87.59 平方米

单位面积价格: 8，113元 /~f

参考财产价格: 711，429元
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、财产基本情况

ICBC ⑧融~

←，一
行 ;~([t'rli 耳li~~区*由主沟小区

财产名称 面积 8ï. G~J~f
， 23-1-30~ttì;i 叫

习Î~~~J.ElliH~;j{1)(::'，扭曲吃;市小|鸣
坐落 2:ì-l-:W2 户型 1 杠 IITI I~

所在小区 贝i巾，巧 建筑朝向 阳向

所在楼层 3V 规划用途 !此(~f主屯

全部楼层 (:::ìl，!

二、询价时点

本次网络询价时点为: 2022 年 08月01 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例 Jb在IIJT8u 予以新案例 ì!l1Ti占价.↑~'i况削 il、

r 藏高单价 1 门，才l臼 :'0JC!\I' ~'最低单价斗川 3ï. .11ωl' t 平均单价 I 9，11H，ÎOJslM' I
2，楼盘小区信息调查

河 Ic战桦的地产开发有限公
小区名称 115γf .贝岭沟 开发商 百l 河 ICihH草地产 )1'1主有限公

司

小区均价 lυ，(IUO尼 I\f 占地面积 266，800M2[约，100市]

环比上月 2;).06('，。 建筑而积 ï70，000川
建成年份 2010 斗q~OII: 仨 绿化率 49，0%

4 明包含用途 住宅('，300m 容积率 2.27

建筑类型 小 l~:i.r;:: l*jQ 周围交通 311路，旅游 12路，301l'í\ 旅游
6~a

，
物业公司 tf\J出物业 II~并何限公司

〈二〉计算h壮
房地产的价的街 11)Jii1'1i! ，f;比较 u: 、 1'1、:jtflr 问恪 iJ:!lI 名，r.I~llln分 tJ，uλ1fc I古!K~i J;-;'JU~产的价规范>> IGll!T ô(J~91-

2015) ， rJ动估价 IJli1l-itJl日报仙价 1.jfSUÆJUî，li {J地的 !)}J也户 i1iJ品 [1\:且每在创条件，可 11，价HU:中 i1%'im 性世 iJ'lH 斤，草草H
适当的(占价 Jfit.

I'I?JJi占vrIfi去小悦 W:.fli.I'1的炮户 11lí价h、:ft. 在iI'l 肝、fl1j价州j"?'i ，;发!JiÜ'J {I' I功的价 1\1~nJ: 恨>>(Sti:tndard 011 :\VM)，以
旦I吁非 :lfi1ff.JJ;;地产市场 1llti目fJz况， V"f)\If.J门1M，';价力iH!l.\ 比较法、 lll{~~îi}、 j; 元 !'-'IV-j分析 ;1，.ld:i1t价例监疚，

比 \2i};iIi 逃 11(--定数目的叮 11:0);1叶.i~;匕:ffJ与估价村级且 !iTlt 较 ..t1! 挝 lVHuJ的主异对叮 lt 实例交易价 1í1j挂 lT处理 Ffi

得到的估价中 f忽价仙!!~fírt.岛的 tJi去 It~_'l.1}边 Iflf-I; ，J尖的地严敖哥 'J~t. r'~:常 1)::'1'_';;:坊 l3.JHí一定可比性的的地严.比
较 ?'J-:臼梢的价 'thi'U::ú价 11'[0'1山的立ÏIgJ{î\:<立完 1"1.川出产的乞功，出 I也严 11fJt:川�够il~U.~Dt炎似切地产兔:纠较少的地区，唯
以采 fIJItW1:i 占~，..It\.Qi1、叮:Nif 为 f' = ....;叫汁111.10•1['1' ， I'I\Ni" 价付虫的山场价伯， 5/'，，1\;'( 可 lt=ι{ 列的 :H世J价怖，
，1ιIcf~o/iM 可比亚、例的 il，~根1'1恪‘

此外，自 7JJfiiffl中 ';1入了怀准价训 !rtiLf啊?圣元例们分忻 i!; 囚 il IlJiH "Jiil;Y.'Jù.!Î吐付范 U，l内被 fr'i价房地产 HW 分组~ fl'i
价范例包括估价的|反，:l" 范 II~和1日j也，.t. 种炎. t'iNJ' ，tiil-mn 全巾，标准价调 '!\ii1，+.'旦jßjrlJ也理 1m权问归 m型实现 .35 元问。 1
分析 i1，主要采IIJ~元例川 mm'.j 、坝.I叫f4'f，飞阶~~!引(ý.JßHr~主!illll:J亚特征价格 !1ìH仑， l，ilmM'~ 的基本形式可以简述为

P=l: β'X 叫~ jÇljl.tJ止影响 1)-;fírif.J持 {(E~{t.:li:.β1尼止1特寺柏h征，Ii'f.忡'1~l 巧;ñ数� et~!'.\!t!l巾被Wli顶，
此次 íl~Vf巾 1t!ìVt付飞在I!i i'E的阳也 ~IX城 (I:J(，j日l"IM，1'1叹由，.1λ1J1t~~ln丁 .T.1iT多兀 101川 11可辜 fcl口1V-liti 丘行伯川， 1"1时

军川了民 )'-l也I~ 川 tZIIl!川 F~~~II:Jl;J、iW町、p:、t~~尘、 1id阳 I忽白 JlJ1i处的阳性 '2jJj)fLHH n 将明性，市要纳入 1巨辜的地理信息
)t!据 ;&e.!jf占价 ViI此 !f' 求求川书店 1"111认 i!1fJ'i，'，vr. ，iJl法m TI' f-J血用!1m以 11I1归 t!•.11<llY'1怀 ;wmiJ，~~古法，
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六、

五、声明

、

� ICBC ⑧酷明

故终，似据估价付织及 1，iVi白陆的 )j}础产 ilj炀状，兄等存 ~X条件，以及对归功的价布法巾的活用性进行分析后，此次
自动估价采用了比较法、 z元 IriJlU分 IJW、标准 íír训班议. )1对忏Wliit削 Ç1(I'j结果综合分析比较，通过分析测算再种
方法测算 fh果;ζr"J 主异程度. itlr ￥确定(1世j估价约 !.I1G

四、询价结果及结果有效期

根据数据参数 il'11 、市场数据 'Ht. 综合竹析影响标的物价的的忏忡 p.J京. j显而估价原因'1. 按照仙价臼 ff. 依据有
关放 11l挝、划和材、ìL 将 fJ'i价1W，~ï大蚊据憔驯约合 I {t:~iî;jJl1二次'(itrrfl'J'Í~;l"假""和限制l条 "1 卡确定的价对象在 2022年
08月01日的 JJ:1J价伯 ;1m!. 4~9元 .IJ 放时间 12于月.

问

网络询价平台的联系方式

hν ‘.联&R~ "--'，1

网址 地址 t .
http.s:lillJall. Îcbc. ÇOlH 北京u只 r"]内大的 55 叮 "10091955日日cnl

2022年四月 01日

e-ICBC
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k、
，

间里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网i旬2022080100485170 号)

石家庄市 f'6华区人民法院�
货院在执行 ~I会 ~11 l巾lNJJl i J人)勺问、华帅 t 被执行人) (~O~~) 赏。108执以i195号(合同

纠纷)→案【1'， +~0L2 年 08门。lU 委托 .jV，'1 介对陈华 iilJ (Fii 打权人)名 FlJìi 旬的石家庄市屁泉
区果岭湾小区 23-1-302 进行网络 iú!价。 ;1)1己元成|叶til iúJf叶，具体情况如 I1、

一、财产基本情况

'房产名称

l 房屋类型

!房产坐落

l 所在小区
r --
i 建筑面积

户型

朝向

所在楼层

J 总楼层

建成年代
L

石家庄市鹿泉厌果岭湾小庆 23-1-302

住宅用房

石家庄市鹿泉区果岭湾小区 23-1-302

果岭鸿

87. 69平方米

2室 I厅 l卫

南向

3

18

4ι

规划用途成套住宅

注以"，信息米自 l句价 }j 输入

二、询价结果及结果有效期
建筑面积， 87.ωm'
单位而积价恪 95.50. 00 元 /m'
财产参考总价.日 371.!O，OO元
结果有效期王 ~O":l年 08刀。llJ

三、询价时点

本次网络 ìiTIjft Il-t山为， ëO""{lcOS)JOII.I

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



�、，

2、询价对象所在小区市场成交案例
暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

暂无

河北鹿泉开发区学校:经济开发区 i'!北省鹿泉区申后新村.
石家 If 科达中等专业学校:龙泉东路与昌盛大 jfj 交叉口西 160米:

四J银行(石家庄新华路果岭，弯支行)， 307国道 l
支行)，新华路果岭湾小区 B02商铺，

ë)f发区果岭湾小区商业街，
』开发区龙泉东路果岭湾小区内;

350U~.u[线 :m.z- 石家庄，井险而王 2线，放市

WHt: 井阻-石家庄。井段西王 2线，放游 12J1!1

旅游 12路�
咄)，3502路 t!H且:11限-石家庄，井陕西王

区东路 16口号果岭湾商业性 jB05-102 室，
龙}汪东路果岭湾商业街 B05-102 ，

曰:龙泉东路架岭湾 B02-103~ 苗时

r贝岭湾:
古)龙泉东路 16口号，

无

银行

幼儿园

公交车站

药店

(二)房产周边情况

周边配套详情1.

;学校

:地铁站

f

L 一---

仨--一-

公园 无

果岭湾超 m 鹿呆经济开发区架岭{~
联合 -Ei(*岭鸿超市)经济开发区最问问，
'wl囹食 t仁火锅烧烤超 Ili(* 岭沟 j曰:河北省石家庄市 f鹿泉区龙 iÞ..东路果岭湾
底商↑亘 JIM物业 B03-112 ，
邻购便利店河北!但 j且经济 )f 发出果岭湾小 l豆22栋 l单元 101宝:
丽舒超 f\i( 果岭湾旅 Ill:店)河北庇泉经听开发区 f琵泉市开发区果岭湾小区 26
号楼 2-103 底陌;

超市
r

争一一一-

健身 sIí萨瑜伽 i *岭1巧 'J、区8号楼;

医院 石家庄贝岭沟医院河北鹿泉经济开发区龙泉东路贝岭湾小区果岭湾商业
i巧，

无」电些←一
注:以上数据展示小以周 il11公 !I!.ililíil内比 í~ ir↑占
2、小区地图
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大二主主盯

我 .1!lt!::!lI GS(20即m号

〈三〉系统原理与算法说明

问'H扛!实ilU1ft系~;é. 地 jJ'JI 入 11'1内多家专业。;('，敛衍机构fH1J 巳iTIljj II 网络 I旬价数据库，结♀
台楼且在'ÊlJJ城市的基 {nI:YJ: H';、U;地产 rliJ均交易放射等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房
产交易主H出故据、法 fi[!:~fêit、分 tJi恢引，采用火丑{封才算;1、及阿里拍JJ分 IJriI辈 1E锁型 ftJ山沟价约*
数据，

关于~，il旦 I(]); 分析修正 +I~'fl\'~(I~Ji让 II!J，叩门户'1里巴巴'头H')i 1即能力，基于司法拍卖成交情况、
司法拍卖参与，已-向指放、IÌJJhl戊 3ι'ti1jì兄， jj场W)ljj /;}:向J旨放给进íJ趋势 j1j(;'圳和波 Q)1/1!:BJi\数分
忻，结合市场认 ;11.)fítI忏 !;í-r，儿

五、声明

本次网络 i1ùifìil~~t~~1~!H1U、íl!、 ;;J;};f，iHf 川íË进行，确保公千公 iL 木乎 ff 对参考敛据的合法
性、页:义'性、刊i'lifû-t'Hf!页。

1. 本报告训 'frì结果完全 Ild' ，';ii'j fí，‘liJ!l jl\ In 1，):((rl却数扭'i分忻 1M，}，U只分析和 l测 'Çf.影响询价对
象的主些 1*/;}、，才、号Û，~1); Li!.'i( 1)111~1点 t 山 '.UIiJPJHt:ljJ 状况等 j 和不确定!天jj示对询价结果的影
响，无法对 lbl ifv价Ji挝供的切、II~)物极 HJi水 !t nJ能存在的错误、 i1J~尖和偏差 m导致的 fJI贝偏差负
责。

2 木J民街 ilJJift f Ii 月~1111;"!!îlJi'1'J~东0fé平1)川 1;"1'Ji.JJì实 J)j 史交易放拟以提第二万数据进行大数据处
理生成 .ì1' 非{在如<<i;ij'"-<:ì'f的 ;j、ìì;1\J飞ζl 忏占 ~t<-~.， i句价鸟';*IK 供参与。

3. 4:报告 1!JP'L'IUl'l尖叫，;.;iÍiJííl'系统 1'，ZJJ'l:I&. 木材 ifùI什W:l~入户 M 切，1呵 'j!拍卖刃，)[j':去承担
对询价对象 ill 筑 thPJ 、设备有 11')[I-J{I J民h't l生 Jt fllj被 i坐拍、米暴露"\(难以j在触到的部分进行调资、
检测的责任。

4 本报竹效;如处}1且服务IIi ;，rr:υl' 11'1)斗Kf千自限公司 J!i í!飞，共千古钱币以用于iíEf~J本报告了E实
性，除法律 IYHjfúP~元以外句 1.. 飞 '1' uJ)软 l'Hr 限公司无 ;1JMI1.超出"数据处理!服务"范!划的责
任或义务.

六、网络询价平台的联系方式

公司 j也址，ìPíìT行杭州 di.-!dJi:I/:t -I)Ij~ 仰ω~~.ßIlH豆巴巴内谈同区
网址-飞 V川.taυhi\ll. cum

'各!版专线 100-出')-"纣70

2022" 仨OR刀。l 日
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网络询价报告
京东大量E露询价平台

网询号: jdbdhouse2022080100458 号

，

'../

.，��/

，

石家庄市榕华区人民法院，

贵院在执行 (2022) 冀0108 执恢 195号，申请执行人自会丽与被执行人陈华帅

合同纠纷一案中，子 2022 年 08月01日蚕托我平台对陈华帅名下/所有的石家庄市鹿

泉区果岭湾小区 23-1-302 逃行网络 i旬价。现已完成网络淘价，具体情况如下:

房屋面积: 87.69 平方米

标的物单 f介: 11，132 元/平方米

标的物总价: 976 ，172 元

，

4~
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，

-}
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Ø~0
标的物名称 石家庄市鹿泉区果岭湾小区 23-1-302 ， ，:.~

-， 2

城市名称 石家庄市
~~，

行政区名称 鹿泉区

IJI 区名称 果岭湾

房屋坐落 石家庄市鹿泉区果岭湾小区 23-1-302

房屋面积 87.69 平方米

所在楼层
/、， ，，1

3

总楼层 18 ，

朝向 南
，

...-
是否有电梯 XEE

户型 2室 1厅1卫

严权证号 暂无

规划用途 成套{主宅
，毛

-.

"

，γ
.飞，
}

"_/ (..:•.

.-"

}

t

，

，

注:以上信息来自询价万录入。 d
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中'节‘.

�二~J号
斗俘沪、 J 专争

斗，每5号、 J

"~~J牛
乞侨乡�
，号李绢

'瑞

，

.、.，.

J

，

2012年

2010~

画，

建筑年代
/

，
.. -:

果岭湾|普通住宅

盛泽果岭湾|普通住宅

本;欠网络询价时间为: 2022年08月01日

二τ询价时点

3号

J 咛俨'

/件、参照样本、计算方法及价格趋势

叫节 J
_.(-)、参照样本

".，;/'í'
小区名称|建筑类型

/
i乎

，
".，;/

，
"、

二~~牛

J沪
?L侨5牛
导专栏1

，
".JI f

萨

f 侨乡
".

，

U

，

-号牛

t

，

..

，句，

，‘

J 亏拚

亏字尹

�二号李5非
�二亏字赁

，4
~.:?~飞

JJ 亏1庐
'43牛
马~j千

'J 寻寻3系
-L~

��
"--/

2/6

"../

，

J侨乡

'华

最

萨

马侨72

，

r



'子南京

询价对象所在位置周边基础设施:

交通
果岭;穹IJ飞区，地址:观光2路;并陪-西王[客运班车][普窑1;旅游12路;旅游6路;串
后，地址:观光2路;旅游12路;旅游6路。

教育 社区家庭教育服务申心，地址.石家庄市鹿泉区龙泉东路果岭湾东北侧约 30米

医疗
康民口腔 ì~P:斤，地址:石家庄市Jm泉区商业街 803-111 号;果岭湾门诊部，地址

:石家庄市鹿泉区龙泉东路果岭湾东北侧。

购物
f圭一起市，地址:河北省石家庄市鹿泉区龙泉东路果岭湾小区 17号楼;北国超市
(果岭湾店)，地址:河北省石家庄市鹿泉区龙泉东路 160号。

生活
德元母婴生活馆，地址:石家庄市鹿泉区经济开发区果岭湾;中国电信(果岭湾商

业 fZi路西言业厅) ，地址:河北省石家庄市鹿泉区昌盛大街 90号。

娱乐
豆豆盲人推拿(果岭湾店) ，地址:河北省石家庄市鹿泉区龙泉东路果岭湾小区

20号楼 1单元 20-1 室。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑军代等房屋基本信息参敖匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计敛据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据， 1~供参考。

(二)、计算方法

本标的在进行询价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况进行价格计算，罔

时考虑这些房产过往时闹的价格走势造行综合分析计算。

本;欠淘价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、锦度上丹田归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照《房地产估价规范}} ，通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法进行估价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为其中的

一种估价方法。

比较法是选职一定数量的可比实例，将官们与估价对象进行比较，根据其阁的差
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异对可比实例成交价格逃行处理后得到伯价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式:Pi=P'*A*B*C 者D; P= L (Pi吟又重系数)，式中:P-待伯标的物伯算价格， Pi-待伯

标的物比准价格， pl-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数，C-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化写豆、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[l-

(1+g)/(l +r)] ，式中:V-标的物价格， a-标的物年纯收益， r-标的物报酬率， g-收益年

递增翠， n叶玉的物高效使用军限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求职净 E见值的期望值大于等于零的概率，评价项目风险，判断真可行性的决

策分析方法，是亘观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支指向量饥 (Support Vector Machine ，需简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训 11

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使真成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果萄两个或两个以上的自变量，就称为多元固

归。事实上，一神现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测 st估计因变量，比只用一个自变量进行预测或借计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想:圭和 H口的 "random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法囱

多棵决策树组成，所青树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2022-02 2022-03 2022-04 2022-05 2022-06 2022-07

单价(元/平方米)11，271 10，644 10，413 11，249 10，918 10，947

注:通过已奇数据进行趋势登台计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本次网络淘价结果为: 976，172 元

本次网络淘{介结果有效期至:2023年07月31日

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解辈革规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络淘价结果在市场情况无较大波动及房地严状况未育较大改变时有效期为

一年(自 2022年08月01曰起至2023军07月31日止)，着房地严市场杳较大波动

或超过一军或房地产状况发生变化，需重新进行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出淘价结

果，仅供参考，京东大数据淘价平台不对 i旬价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式
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网址

窑服专线

公司地址

https:llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦庄经济开发区科 ~J+一街 18 号院京东大

2022每08月01日
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