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网络询价报告

京东大数据询价平台

网讵l号
·: jdbdhouse2022070500350号
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成都市双流区人民法院 :

贵院在执行(2022)川 0116执2290号 ,申请执行人成都市总商会小额贷款有限公

司与被执行人刘颖,李杨公证债权文书一案中,于2022年 07月 05日重托我平台对 刘

颖名下
`所

有的 四川省成都市双流区东升街道清泰路二段148号水木华工3栋6单元5层

9号进行网络询价。现已完成网络询价,具体情况如下 :

房屋面积:147.74平方米

标的物单价 :7,441元
`平

方米

标的物总价 :1,099,399元
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财产工本i0况

注 :以上信息来自询价方录入。

标的物名称
四川省成都市双流区东升街道清泰路二段148号水木华置3栋
6单元5层9号                  ^~~ ~

行政区名称

小区名称

叠鞋:萼富|譬雾雪
双流区东升街道清泰路二段148号水木华夏3栋

房屋面积

所在楼层

总楼层
^
°

是否有电梯

户 型

产权证号 双权044】 666、 双权o441667

规划用途

1`6

城市名称 成都市

双流区

水木华夏

房屋坐落

147,74平方米

广
0

朝 向 西北

否

4室2厅2卫

10住宅
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二、询价时点

本次网络询价时间为:2022年07月 05日

三、分照样本、计】方法及价格趋势

(一
) 参照样本

询价对象所在位置 :

)高

耶大II

左

中国石化   华都 东̄区

厕所串串

铂邯锦绣华围

纟1旗连锁

王府花园

湮聚泉御房粥品

弘民精品装饰城

宏达生资市场

海棠丽录

中国石化

会仙苑

i  
白鹤社区

寓 双流大市场

桥梁家苑

东升大院

君雁·优禾

欧城花园 兰桂苑

三强哆园  雨竹居

东升一中

星月蔫提

新秀花园

东泰路74号

民政局宿畲 嗓

踺
殿

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元

`平

方米)

水木华夏 普通住宅 2o07年 9,206

君雁优禾 普通住宅 未知 1 0iO30

兰桂宛 普通住宅 2oo7年 8,310

清泰路二段96号 普通住宅 未知 6,486

双兴家园 普通住宅 未知 9,290

奋〖四。加臼曲

2`6

金座地产
蓉城胜亲
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询价对象所在位置周边基础设施 :

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全】计其数据中的部分数据,相关信息来自公开及企业内部统

计数据,仅供参考。位曰及周边基础设施信息为查询数据,仅供参考。

计0方法

本标的在进行询价计算时,参考了该位受周边的房产价格恬况进行价格计午 ,同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计午。

本次询价标的物采用了决策树、sVM、 多元田归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照 《房地产估价规范》,通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法进行估价

的,应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价,应选用收益法作为其中的

一种估价方法 。

比较法是选取一定数二的可比实例 ,将它们与估价对象进行比较 ,根据其间的差

(

交通
东升,地址:地铁3号线;迎春桥,地址:地铁3号线;双流广场,地址:地铁3号线;双流

机场2航站楼,地址:地铁10号线。

教 育
双流林中油画工作室,地址:四川省成都市双流区清泰路二段75号 ;七色豆教育

,地址:三强东路】段91号东60米。

医疗
双流易健诊所,地址:四川省成都市双流区清泰路二段3号 ;成都双流瑞屠中西医
结合医院,地址 :四川省成都市双流区弘民路201号 。

购物
八号店超市,地址:成都市双流区长顺路二段兰桂宛;燕萍超市,地址 :四川省成都
市双流区长顺路二段71号。

生活
好生活不贵,地址:四川省成都市双流区长顺路一段109号 ;萌宠宠物美容(长顺
路店),地址:四川省成都市双流区长顺路一段33号。

娱乐
新金国品茗棋牌,地址:四川省成都市双流区长顺路一段115号 ;石榴香,地址 :四

川省成郄市双流区清泰路三段38号 。

3/6
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异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计午公

式 :pi〓 PI★ A★ B· C°D;P:Σ (Pr权通系数),式中:P-待估标的物估耸价格 ,Pi-侍估

标的物比准价格,PL可比交易实例价格,A一交易情况修正系数 ,B一市场状况修正系

数 ,C-区域囚素修正系数,D一个别因素心正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益,利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计年公式:V〓 a`“-g)★ 【1-

(1+g)′ (1+Ol,式 中:V一标的物价格 ,aˉ标的物年纯收益 irˉ标的物报酬率 ,g一收益年

递培率 ,nˉ标的物有效使用年限。

决策树模型 (Decision Tree)是在已知各种情况发生桶率的基础上,通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于吞的概率,评价项目风险,判断其可行性的决

策分析方法 ,是直观运用柘率分析的一种图解法。

sVM模型,支持向I机 (suppod Vector MaChine,常 简称为 sVM,又名

支持向】网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习△法。

给定一组111练实例,每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或男一个 ,sVM 111

练△法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型,使其成为非概率二元线性分

类器。此外,通过修改目标函数,sVM也可以用来做回归预测。

多元回归模型,在回归分析中,如果有两个或两个以上的自变I,就称为多元回

归。事实上,一种现象常常是与多个因东相联系的,由多个自变I的I优组合共同来

预测或估计囚变I,比只用一个自变工进行预测或估计更有效,更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器,并且其辖出的类别是由个别树轴

出 的 类 别 的 众 数 而 定 。这 个 方 法 则 是 结 合 Breimans的

"Bootstrapaggregating"想 法和 Ho的"random subspaCe method"以 建造决策

4`6
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树的集合。

梯 度 上 升 回 归树 GBDT(Gradient Boosting DeCision Tree)又 叫

MART(Multiple Additive Regression Tree),是 一种迭代的决策树年法,该年法由

多操决策树组成,所有树的结论展加起来做n终答案。它在被提出之初就和 sVM一起

被认为是泛化能力较强的午法。GBDT中的树是回归树 (不是分类树),GBDT用来

做田归预测,闱F后也可以用于分类。

(三)、 价格自为

月份 2022-o1 2022-o2 2022-03 2022-04 2022-o5 2022-06

单价(元/平方米) 7,146 7,676 7,320 7,242 7,477

注 :通过已有数据进行趋势整合计算 ,结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本次网络询价结果为 :1jO99,399元

本次网络询价结果有效期至 :2023年07月 04日

五、声明

5/6

7!247

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行,确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一年 (自 2o22年 o7月 05日起至2023年 07月 04日止),着房地产市场有较大波动

或超过一年成房地产状况发生变化,帝王新进行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息,结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果,仅供参考,京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

2o22年 07月 05日

,corn/sifa.html/`auction网址

400-622-9586客服专线

北京市亦庄经济开发区科创十一街 18号院京东公司地址

冫

凼

心
y
 

‘

电子章

淤常

▲六△`引

6`6



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2022070500467808号 )

成都市双流区人民法院:

贲院在执行 成都市总商会小额贷款有限公司 (申请执行人)与 刘颖,李杨 (被执行人 )

(2022)川 0116执2290号 (公证债权文书)一案中,于 2022年 07月 05日委托我平台对 刘颖 (所有权

人)名下/所有的 四川省成都市双流区东升街道清泰路二段148号水木华夏3栋6单元5层9号进行网

络询价。现己完成网络询价,具体情况如下:

财产基本情况

房产名称 四川省成都市双流区东升街道清泰路二段148号水木华夏3栋6单元5层9号

房屋类到 住宅用房

房产轻落 四川省成都市双流区东升街道清泰路二段148号水木华夏3栋5单元5层9号

所在小区    水木华夏

建筑面积    147· 74平方米

户型

朝向 口目北

4室2厅2卫

所在楼层

总楼层

建成年代

规划用途    10住宅

注:以上信息来自询价方输入

询价结果及结果有效期

建筑面积: 147,74m2

单位雨积价格:9907,00元
`·

π

财产参考总价:1463660.00元

结果有效期:至 2023年 07月 05「 l

三、询价时点

本次网络询价时点为:2022年07月 05日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、 询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、 询价对象所在小区市场成交案例

2021年 O1月 3111 171,Ol lO0.0万 5817 0 ‘室2厅】妫仓卫   酒鹂   南/6

133.1 103 0万 7739.o 0壁2厅 1曰 2卫    东向   t”沟

zo20‘i ll” ⒛ ll 88,51 ‘b()万 .梅bO.o 2童2厅 1厨 1●|    西J匕   oi】
·u

2020午04J125凵 127 82 1(k,0乃 RJ93,o B主 l厅 j曰2△   从内   低/6

2019年饮),J19I|

201(`‘ 1· o4月 28日

08,o 71.0万 2室 1厅】厨lu   东淘   低
'′
o

!47 74 135.09, ∶)13R o 4壁2厅l屠2卫    隔l句   低′6

2019|1· Ou月 1I凵 122,36 !02.0万 8337 o 3鱼2厅 !曰2卫    东南   海/6

2018‘ I∶⒅ 月Ol n 94,7 84.0⒎。 88?l o 2空20l网 1-l!    东0L   屮/6

20!8勹 -”月 17「 l 122.36 lO4 07J 85oo.o 8支2厅!足2卫    油向   海/6

2017(1-i1月 17n 89 B 77.8万 8061,o 2生2`ll姆 】⒓    4∶ l”   中 ll

3、 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

(二 )房产月边情况

1.月边口套详情

学校

钅it彳j

东升一中:三强东路一段116;
双流区实验小学 (东区):水安略三段1号 :

地铁站 东升(地铁站):3号线:

中国建设银行24小时自助银行:长顺路二段水木华夏南侧约50米 ;中国工商银行24小时自助银行(锦绣华都路):锦绣路131;
中国工商银行(=强东路支行):三强东路一段5-13(东升地铁站A口步行430来).

中国工商银行24小时自助银行 (二强东路支行):东升三强东路一段9-13号
;中国建设银行ATM(三强北路=段):三强北路二段88号 附近 :

米
n
ˇ

^
υ东口叉交街

5
号

;
帅段

昌
一
与

路
段

 
··

颅
三

·乩

⒉

长
路
号
衔
路

:
顺

5
8
西

中

园
长
段
明
强

叽
:
三

昌
三

幼儿园



健身

医院

商场      无

注:以上数据展可、刂̀l买 周边1公里范围内配套详情

2、 小区地图

罂篝币凳崧釜:露诊
)i詹霆鼠:鼬|F:

弘民生资市场站 (公交站): (停运)S61路 ;516路 ;802路 ;806路 i818路 iS37

路 ;

清泰路东站(公交站):sO6路 ;

东升一中站(公交站):812路 isOd路 ;s08路区间;s12路 ;s36路 :

顺延堂:长硕路二段兰桂苑;

奇林大药房(科创加脘店):长顺路
^段45-47号 1层 ;

中药馆:清泰路=段
52号附近 ;

双流县诚济大药房:清泰路
^段52号 ;

济善堂:长顺路=段
207号 ;

无

万家超市(清泰睁二段):水木华夏东北门旁:

副食经营部:清泰路二段176号 ;

小店八号便利店:长顺路二段67号 ;

鳖羼滚彝禹鹞弓搴:1蜚祗路一段2号,碍 ,6号 ,8号

一原运动康复:清泰路二段160:

海瑞健身培训双流校区:东升溆卫路中段8号3层 (东升地铁站D2口 旁);

氧立方游泳健身(长泊路店):东升长治路2段55号 附8:

路201号 :

卫生服务中心:东升地铁站D20步行70米 ;

永安路三段153号 ;

公交车站

药店

公口

福
民
猫
元
品

辜
利
天
杭
谊

瑞
双
双

I

眍
哼
· 

 
i
团

·
·

民
区
:

弘
社
院

:
升

医

院
东
林

医
区
柏

躁
流
流

'=

日
沃

·

一

f
六

J
·
△

空港中央公园

口田□i0`
文

成都市双流区

立格实验宇校

0
棠湖公

东升一中

'C i

成都市双流

区中医医院

◆

文

i|■

四丿
抹居

路   1
霭
难

民q卩时

◆

成都市双流
|区

妇幼保键院

¤义:⒛ 90J1△口号

曰日

双流客运中心

■■

注:数据源自高德地图,根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标注,仅供参考

(三)系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统,通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库,结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据,以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型,采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果

数据。

关于阿襞拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴实时计算能力,基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析,结合市场实时价格数据,最终得出标的物询价结果。

至落商务区

东升

超市

.西南民族大

宇航空港枝区

C

0·

· siO3

'



五、声 明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行,确保公平公正。本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。

1,本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得,且只分析和测算影响询价对
象的主要因素,未考虑房屋室内因素 (房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影
响,无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负
责。

2,本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处
理生成,并非依据 《资产评估法》出具之评估报告,询价结果仅供参考。

3,本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成,未对询价对象入户查勘,阿里拍卖亦无法承担
对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、
检测的责任。

4.本报告数据处理服务由淘宝 (中 国)软件有限公司提供,具名签章仅用于证明本报告真实
性,除法律明确规定以外,淘宝 (中 国)软件有限公司无法承担超出

“
数据处理服务

”
范围的责

任或义务。

六 、网络询价平 台的联系方式

公司地址:浙冫r省杭州市余杭区文——
西路969弓 阿甲巴巴|内溪园区

|x1J止 : 、飞v.ta()ba().f∶ ()m

′
各服 专线: ·100-822-287o

日

(电

)

`

o001

1H
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网络询价报告
中国工商银行融e购电商平台

网询号:a346e8ecO1 f34f3a98c20c8bbabllf35

贵院在执行成都市总商会小额贷款有限公司 (申 请执行人)与刘颖等 (被执行人 )公证债

权文书 (案由)·一案中,于 2022年 07月 05日 委托我平台对刘颖 (所有权人)名下/所有的四川

省成都市双流区东升街道清泰路二段148号水木华夏3栋6单元5层9号 (财产名称 )进行网络询

成都市双流区人民法院 :

价。现已完成网络询价,具体情况如下 :

建筑面积:147.74平方米

单位面积价格:8,549元/`

参考财产价格:1,263,029元

eˉlcBC
l`3
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一、财产基本情况

二、询价时点

本次网络询价时点为:2022年 07月 05日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一 )参考样本

1,估价案例心况
本案例共床Hj了 29个最新案例进行估价,情况如下

四川省成都市双流区东升街
道清泰路

ˉ
二段148弓 水木华爱

3栎6单元5层 9号 (房 产)

107.7411·
:

四川省成都市双流 Lκ 东升街
道清泰路∷段 118号 水木华夏

3栋5单元5层9号
'1室 2厅 211

水木华夏
西 ~化

5tl lO什宅

t,|`

14,069.oo7c/M· 2
7,765.627。 /M2

lO,406,2()7匚  `l氵

2.楼盘小区信息调查

水 木乍叟

7,896元、·lF
19,000`12[约28亩 ]

3.39%
35,9o51f:

?006年
30.0%

住宅 (2oo套
) 2,l

多层 (4撞)!小高Jz|(1幢 )

双流2路,810胳 ,832路 ,213
路,8328挤 .818路 .806路 ,812
路,516路 ,双流38路,802路

宏庆物业

〈二)计上方法

房地产估价的常用方法包括比较法、标准价调移法和多元回归分析法等。依照 《房地产估价规范》(GB/↑ 50291-?Ols),自 动估价服务将根据估价对象及Jt所在地的房地产市场状况等客观条件,对估价方法中的适用性进彳J-分析,选择适当的估价为法。

n动估价方法中根据我r△房地产估价标准,和国际估价师学会发布的 《白动估价模型标准》(stdndard on Aw).以
及所够挥的房地产市场数据情况,提供的自动估价方法包括 l匕较法、收益法、多元囚归分析法、标准价i闱整法。

lt较法是选取-ˉ
定数数的可比实例,将它们与估价对象进行比较,根据期间的差异对可比实例交易价格进行处理后得到的估价对象价值或价格的方法.比较法适用于同类房地产数最较多、经常发生交易且具有一·定 n∫比性的房地产,比较法自动估价需要在价值时点的近期有较多类似房地产的交易。房地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地区,难以采用比较法估价。比技法可农述为P=spc+^D呀 .其中,P代表估价对象的市场价值,s凡代表nj比实例的出售价杵 :羽七代表对可比实例的调整价格。

此外,n动估价中弓|λ 丁标准价调整法和多元|叫归分析法‘这两种方法均邋过对范围内被估价房地产进行分组、估价范围包括估价的区域范围和房地产种类。自动估计服务中,标准价调整法氵要通过地理加权FI归换型实现,多
'。

问归分析法主要来
`肛

多元|可归模型实现.两种估价模型的理论基础为特征价格理论,l叫归换型的基本形式可以简述为尸-∑

`·

肛‘‘其中y是肜呐房价的特征变墨, 口是特征的回归系数,C为技型的截距项 ,

此次估价中,估价对象所在的微观区域的房屋同质性较强,囚此采用了基十多元回归的多元回归法进行估讠|,同时采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法。估价对象在其所处的微观市场具有其特殊性,需要纳 \更多的地理估忠数据参与估价,囚此并未采用多元回归法进行估价,而采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法 ,

e~IcBc
9`●

财产名称 ′|ii

坐落

所在小区

户型

建筑朝向

规划用途所在楼层

全部楼层

开发南

占地面积

建筑面积

绿化率

容积率

周围交通

最岗单价 最低单价 平均单价

建筑类型

物业公司

包含用途

小区名称

建成年份

小区均价

环比上月
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嫩终,根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件,以及对自动估价方法中的适用性进行分析后,此次

自动估价采用了比较法、多元回归分析法、;`刂
、准价调整法,并对齐种方法测算的结果综合分析比较,速过分析测算各种

方法测算结果之闸差异程度,嫩终确定自动估价结架。

四、询价结果及结果有效期

根据数据参数讠|算 、li场数据对比,综合分析影响标的物价值的各种囚素,遵循估价原则,按照倘价程,F.亻k据南

关法忡法规和标注,将估价算法 lj大数据模11结合,在满足本次估价的全郴假设和限制条件 卜,确定估价对象在2022年

07川 0犭 日的参考价值为1,263,029兀 .有效时问12个月.

五、声明

本次网络询价严格按照法、司法衔?释 规定进仃,确 保公11公 lr,本 平台划参考数槲的台浊‖ .其实‖、氵lt确性 负

责、

六、网络询价平台的联系方式

2022轩∶07丿目05日

`lO09195588
https://l a11,icbc.com.

cn/
北京复兴 il内 大伪55号

粤 融e购 ⒉
于       遇 .

网络洵价专用章

竹 般 乡

幻̀

P
`

o0 ‘′
4 3】3

e~IcBc
3`3

网址 地址 联系方式

`


