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衡水市冀圳、|区人民法院

拟处置郑夕拥有的房产项目

资产评估报告

摘要

街 iEìHI<字 [2022]第 0090 号

HSZCCPV

重要提示

以下内容摘自资产评估报告，欲了解本评估项目的全面情

况，应认真阅读资产评估报告全文。

衡水正则资产评估有限公司接受衡水市宾州|区人民法院的委托，根据国家关于资

产评估有关规定，本着独立、公正、科学、客观的原则，按照公认的资产评估方法，

根据委托方拟处置资产为目的，采用市场价值类型对委托评估的衡水市冀州区人民法

院申报的资产进行了实地勘察与核对，并做了必要的市场调查与询证，履行了公认的

其他必要评估程序。据此，我们对委托方巾报的资产在评估基准日的市场价值进行了

评估，为 ;~Î水 rtr冀州区人民法院拟处置资产提供价值参考。现将资产评估结果报告如

下

经评估，截止评估基准日 2022 年 07 月 08 日，委 f自资产(石家庄 T!î鹿泉区上庄

镇龙泉花园西区 32-2-303 房产、 32-2-120 仓储)的评估价值为 1，066，389. 00 元，

人民币大写:宣侣零陆万陆仔釜伯到拾砍元整。

本报告只能用于载明的评估目的和用途，且只能载明的评估报告使用者使用。未

征得本评估机构同意，评估报告的内容不得被捕抄、引用或披露于公开媒体，法律、

法规规定以及相关当事方另有约定的除外。

本报告评估结论的有效期为一年， (IIP 从评估基准日 2022 年 07 月 08 日至 2023

年 07 月 07 日止)，超过一年， i丙重新进行资产评估。

评估报告提交日期: 2022 年 07 月 13 日
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衡水市冀州区人民法院

拟处置郑夕拥有的房产项目

资产评估报告

街 I古评 jfl.字 [2022] ti'l 0090 号

HSZCCPV

彼Î;J\.îD!1资产ìHJj 有限公司接受 ;~Î水市宾州|区人民法IlJt(j(J委托，根据国家有关

资产评估的规定丰;二首客观!、独立、公正、科学的原则，按照公认的资产评估方法，

对衡水叶13号州区人民法院拟处置资产为目的所涉及郑夕拥有的位于石家庄市鹿泉区

上庄锁龙泉在因 i山区 32-2-303 房产、 :12-2-120 仓储进行了评估工作。本公司评估

人员按照必要的评估程序和 l方法对委托评估的资产实施了实地查四 j、市场调查与询

证，对委托评估资产在 2022 年 07 月 08 日所表现的市场价值作出了公允反映。现将

资产评估情况及评估结果报告如下-

一、委托人及其他资产评估报告使用人:

委托人:後i水市宾州区人民法院。

衡水市宾州区人民法院在执行郑夕罚金一案中，市对被执行人郑夕名下位于石

家庄市鹿泉区上庄镇龙泉花园西区 32-2-303 房产、 32-2-120 仓储进行价格评估。

我公司根据衡水 nr~贵州区人民法院 (2022) 冀 1181 执 209 号价格评估委托书对上述

资产进行评估。

其他资产评估报告使用人:为实现本次评估目的所涉及的单位或部门。

二、评估目的 z

为委托方拟处置资产为目的所涉及的郑夕名下位于石家庄市鹿泉区上庄镇龙泉

花园西区 32-2-303 房产、 32-2-120 仓储提供价值参考。

三、评估对象和评估范围:

纳入本次评估范围的为衡水市宾州|区人民法院委评的郑夕拥有的位于石家庄市

鹿泉区上庄镇龙泉花园西区 32-2-303 房产、 32-2-120 仓储:

冀 (2018) 鹿泉区不动产权第 0002171 号，所有权人:郑夕，共有情况单独
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所有，委伯 iit产位于 32 号梭 2 单元 303 室，建筑面积 122.60 111';-1 层仓储 ili筑面

积 19.84 旷。一衍;二t' (Wjÿ 梯).总层数目层.包扫地下 l 层，地上 7 层。入户防

盗门，三室一厅 -J]H一卫 i及计，室内 hlì段地的.内地涂料， HJ卫瓷砖到 Jjíj，J]H具、

卫浴设施，水、也、 I暖、燃气齐全。包含部分家也家具:卧室 1台空调，厨房 l 台

冰箱，阳台 2 台洗衣机，卫生问 l 台热水器，在:厅l 台电视(含柜)、 l 个沙发. 1

个茶几。以上房产已被抵押、己被查封。

此次评估的资产范固与委托方申报范围一致。

四、价值类型:

资产评估价值类型包括市场价值和市场价值以外的价值类型。

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，

评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

市场价值以外的价值类型包括投资价值、在用价值、清算价值、残余价值等。

根据本次评估目的及委估资产特点，本次评估资产的价值类型选定为市场价值。

选取该价值类型的理由:本次评估目是为委托方确定处置资产价值提供参考依

据，以利于交易双方公平、合理的进行市场交易行为，且该资产评估业务对市场条

件和评估对象的使用等并无特别限制和要求，符合选用市场价值的条件，因而本次

评估选用市场价值。

五、评估基准日:

2022 年 07 月 08 日为现场勘验日，故确定该日 JUJ为评估基准日，一切取价均为基

准日有效的价格标准。

选取评估基准日时重点考虑的因素:

l、该评估基准日与评估日期较接近，可以有效减少实物量的调整工作，增加市

场价格的询价和资信调查的准确度、透明度。

2、本评估基准日最大程度地达成了与评估目的实现日的接近，有利于保证评估结

果有效地服务于评估日的。
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六、评估依据:

(一)法律依据:

1、(('1'华人民共和国资产'评估法))(2016 年 7 月 2 [J '1' 华人民共和国主席令第

46号);

2、<<'1' 华人民共和 l固城市房地产管迦法))(2019 年 8 月 26 EI );

:1、《巾华人民共和国民法典))(2021 "IôI 月 l 日);

4、《最高人民法院关 r人民法院确定资产处置参考价若干问题的规定》法释
(2018) 15 号，

5、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍实和变卖工作的若干规定》法释

(2011)21 号。

(二〉准则依据:

l 、《资产评估基本准则))(财资【2017 】43 号);

2、《资产评估职业道德准则))(中评协【2017】30 号);

3、《资产评估执业准则一一资产评估程序))(中评协【2018】36 号);

4、《资产评估执业准则一一资产评估方法))(中评协【2019】35 号);

5、《资产评估执业准则一一资产评估报告))(中评协【2018】35 号);

6、《资产评估执业准则一一资产评估委托合同)) (中评协【2017】33 号);

7、《资产评估执业准则一一资产评估档案))(中评协【2018】37 号);

8、《资产评估执业准则不动产)) (中评协【2017】38 号);

9、《资产评估对象法律权属指导意见))(中评协【2017】48 号);

10、《人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见指南))(中评协【 2019 】

14号)。

(三)行为依据=

l、衡水市宾州区人民法院 (2022) 冀 1181 执 209 号价格评估委托书:

(四〕权属依据:

码F刁皮正 ßf豆F产 1于f才击l!jl~严，，7 6
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l、委托)]年jJHJUI{J不动产 1白:仪↑市况表复向Jn:

(五)取价依据:

l、~l1占人lji市场调查资料:

2、其他与评估相关的资料.

:J、现场勘查照片。

七、评估方法:

根据资产评估准则，资产评估的方法主要有市场法、成本法、收益 Yt; 0 根据本次

评估目的、选取的价值类型以及综合评估对象的特点，才二次评估对象为住宅，周围区

域可以搜集到同类房地产市场交易案例，宜采用市场法评估。

市场法:是指利用市场上同样或类似资产的近期交易价格，经过直接比较或类比

分析以及估算资产价值的评估方法。

八、评估程序实施过程和情况:

衡水正财资产评估有限公司接受委托，对衡水市冀州区人民法院委托评估的资

产进行评估，评估基准日为 2022 年 07 月 08 日。整个评估工作分为四个阶段:

1、前期准备工作

接受委托方根据评估工作需要，首先制定资产评估工作计划及方案，确定评估

目的和评估对象，选定评估基准日，同时收集资产评估所需的各种文件资料。

2、现场评估

根据此次资产评估目的以及待评估特点，并依据资产评估的有关原则和规定，

评估人员对评估范围内的资产进行了权属核查和评估，具体方法如下�

听取委托方对涉及评估目的经济行为的有关介绍，昕取委托方对评估资产历史

和现状的介绍:对委托方现场指认的房地产进行复核和鉴别。根据资产的实际状况

和特点，确定适宜的评估方法。

3、进行市场调研、 i句价及计算工作

搜集各项资产的相关市场价格数据，分析各种数据的真实性和有效性，并依据

必5平k.Æßfjf卢浮 fUï.月E公司7 7
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各种价M影响因素 :ìl1:1ft!l 关调整，以掌握的资料为基础对各项符评估资产进行价值

测510

4、评估汇总、分忻占 4JJE交正式 -tfi告

根据对委{占资产的初步评估结束，在核实的认评估报告具体 iit产项目评估纺果

准确合理，评估对象没有重复和遗漏的基础上，进行资产评估报告的分析工作，并

将 i'I'估结果进行调整、修改和完善，分析 i于仙结果，确定评估结论，撰写资产评估

报告。本公司内部股行复核程序后向委托方提交正式资产 i于仙报告e

九、评估假设 z

l、交易假设

本次评估以本资产评估报告所列明的特定评估目的模拟市场交易为基本假设前

提。

2、公开市场假设

本次评估假设资产可以在充分竞争的产权市场上自由买卖。

3、评估外部环境假设

本次评估假设评估基准日外部经济环境不会发生不可预见的重大变化。

4、评估对象假设

本次评估的各项资产以评估基准日的实际在量为 1Ìû提，有关资产的现行市价以

评估基准日的国内有效价格为依据。

5、收集资料真实性假设

委托方提供的相关基础资料真实、准确、完整。

当出现与前述假设条件下不一致事项发生时，本评估结论一般会失效。

十、评估结论:

经评估，截止评估基准日 2022 年 07 月 08 日，委 f古资产(石家庄市鹿泉区上庄

镇龙泉花园西区 32-2-303 房产、 32-2-120 仓储)的评估价值为 1，066，389. 00 元，

人民币大写:窒伯零陆万陆{于 1皇{百制拾政元整。。

1#刁~.Æfljf卢浮 f#fïl'll公刁 日
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十一、特别事项说明:

l、本评估报告系对汀 '1占基准日资产公允价值的反映。评 f山站 ìé系根据本报告所

述原则、依据、前提、方法、程序得 iii，评伯伯论只有在上述原则、{代以、 1市览有

在的条件下，以及委托 7i和l产权持有者所提供的所有!后lkii文件古[\其实与合法的条件

下成立。

2、i.fl出基ìjt[]后、评估报告有效期内，资产数量成质量发生变化，应根据原评

估方法对资产额进行 HJW 调整。若资产价值类型或价格标准发生变化并对资产评估

值产生 lijJ显影响 11'1，委托方应及时聘请评估机构重新确定评估值。

:l、委托方存在的可能影响资产评估价值的有关事 J页，在委托评估时米作特别;说

明且在评估人员根据专业经验一般不能获悉的情况下，评估机构及人员不承担相关

责任。

4、本评估机构执行资产评估业务的目的是对评估资产进行估算并发表专业意

见:评估结论仅作为资产处置的价值参考或拍卖底价，评估结果不应被认为是对评

估对象可实现价格的保证。

5、依据《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定)) ，

当事人、利害关系人应在收到评估报告后五日内对评估报告的参照标准、计算方法

或者评估结果等提出书面异议，人民法院应当在三日内交评估机构予以书面说明。

以上几点提醒报告使用者注意。

十二、评估报告使用限制说明:

l、本评估报告只能在衡水市冀州区人民法院处直郑夕拥有的房产为目的前提下

使用。

2、委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资产评估

报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评估机构及其资产评估专业人员不承

担责任。

lJi 刁K.Æ.Kfjf 卢 iffl; 矿1ft公刁 9
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3、除委托人、产权持有者及其他资产评估报告使用人和法律行政法规规定的资

产评估报告使用人之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

4、资产评估报告使用人应当正确理解 i于1占结论。评估结论不等同于评估对象的

可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

十三、评估报告日 z

本评估报告于 2022 年 07 月 13 日出具，评估报告日是资产评估师专业意见形成

日。

十四、资产评估专业人员签名和资产评估机构印章:

于红兵
13000536

1#;fc.Æ.Kfjf 卢浮 f#矿版公刁 10
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评估报告附件
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l、资产评估明细表:

2、德i水市宾州区人民法院 (2022) 冀 1181执 209 号价格评估委托书:

3、委托方提供的不 ï';IJ产产权情况表复印件;

4、现场勘查照片复印件:

5、评估机构营业执照复印件，

6、资产评估机构资格证书复印件:

7、资产评估师资格证书复印件。

1Jt*.Æj 矿矛产 ilf;l; 击1ft 公司7 11
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