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房地产估价报告

估价报告编号：建银昆司估字（2022）第 006 号

估价项目名称：禄劝县城凤家古镇·华府 5 幢 32 号车库市场

价值评估

估价委托人 ：禄劝彝族苗族自治县人民法院

房地产估价机构：建银（昆明）房地产土地资产评估有限公司

注册房地产估价师：张永福 注册号：5320120002

王 盖 注册号：5320110045

估价报告出具日期：2022年5月31日



2 / 20

致估价委托人函

禄劝彝族苗族自治县人民法院：

承蒙委托，我公司对位于禄劝县城凤家古镇·华府 5 幢 32 号车库进行房地产市场价

值评估。此次估价目的为司法拍卖房地产确定拍卖保留价提供参考依据而评估被拍卖房地

产的市场价值，财产范围包括建筑物（不含室内二次装修）、分摊的土地使用权（含土地

出让金）及公共配套设施，不包含动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益。价值

时点是：2022 年 5 月 6 日，价值类型为市场价值。

注册房地产估价师根据估价目的、遵循估价原则、按照估价工作程序、利用科学的评

估方法，在认真分析现有资料的基础上，经过周密准确的测算，并结合估价经验，详细考

虑了影响房地产价值的各项因素，在估价委托人的配合下，对估价对象进行了实地查勘和

估价资料的收集，同时进行了必要的调研，在此基础上运用比较法对估价对象进行了评估，

确定估价对象在价值时点市场价值为￥120000 元（大写人民币金额：壹拾贰万元整），

单价为 2422.29 元/㎡。详见《房地产估价结果汇总表》

房地产估价结果汇总表

币种：人民币

序号 房屋坐落
不动产权证

号

权利

人

设计用

途

实际

用途

建成

年代

建筑

结构

所在层

数/总

层数

建筑面

积（㎡）

评估单

价（元/

㎡）

总价

（元）

1

禄劝县城凤

家古镇·华

府 5 幢 32 号

车库

云（2021）

禄劝县不动

产权第

0000795 号

刘玉

珍、刘

永堂

车库/

车位
车库 2017 框架 1/5 49.54 2422.29 120000

特别提示：（1）估价结果不包括估价对象室内二次装修及家具家电等动产。（2）本

报告出具的价格包含国有土地使用权出让金。如至价值时点止，原产权人尚有任何有关估

价对象的应缴未缴税费，应按规定缴纳或从评估价值中相应扣减。（3）依据禄劝彝族苗
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族自治县不动产登记中心《不动产登记信息查询结果证明》显示，至价值时点，估价对象

已被查封。（4）本估价报告自出具之日起一年内有效，即从 2022 年 5 月 31 日至 2023

年 5 月 30 日止。（5）欲知详情，请阅读本估价报告全文。

建银（昆明）房地产土地资产评估有限公司

法定代表人签章

2022 年 5 月 31 日
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