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芦溪县宣风镇建设路 (文凤小区)2至 5层住宅房地产市场价值评估

致估价委托方函

江西省芦溪县人民法院:

承蒙委托,我公司对贵单位委托的萍乡市明兴纸品有限公司与辛波、

辛均炎、萍乡市银河何家圳花炮厂追偿权纠纷一案中涉及的位于芦溪县宣

风镇建设路 (文凤小区)2至 5层住宅房地产市场价值进行评估,依据 《不

动产权证书》及估价师现场查勘,估价对象不动产权人为辛均炎,共有情

况为单独所有,房屋总建筑面积为 533.63m2,房 屋用途为住宅用房,土地

使用权权利性质为国有出让,土地用途为住宅,土地分摊使用权面积为

12⒋ 92“。估价对象详细状况见估价结果一览表。

根据 《中华人民共和国资产评估法》、 《房地产估价规范》,本次价

值时点设定为委托方委托之日2022年 6月 28日 ;估价目的是为人民法院

确定财产处置参考价提供参考依据而评估房地产市场价值。房地产市场价

值是指在价值时点时公开市场上的交易价格;本估价报告在市场情况无较

大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为一年 (自 2022年 7月 20日

起至 2023年 7月 19日 止),若房地产市场有较大波动或超过一年或房地

产状况发生变化,需重新进行估价。

本着独立、客观、公正、合法的原则,估价人员在进行实地查勘、广

泛收集有关市场信息和估价对象信息的基础上,全面分析了影响估价对象

市场价值的各项有利和不利因素,根据国家 的法律法规和

估价目的,按照科学的估价程序,对估价对 进行测算 ,

确定估价对象于价值时点的市场价值总价 ,大写人民

币壹佰肆拾万零叁仟贰佰元整,详见估价结
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芦溪县宣风镇建设路 (文凤小区)2至 5层住宅房地产市场价值评估
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估价结果一览表

特别提示:1、 上述估价结果是指在价值时点的房地产市场状

状利用条件下的房地产及建筑物市场价值 ,估价对象是包括国有出

与房屋有关的土建、安装及装饰装修的价值,不包括可移动的家具、电器等物品价值。

按照芦溪县以往同类涉执房地产处置惯例,涉执房地产处置过程中的评估费、拍卖费、

诉讼费、律师费等财产处置费用一般从财产处置价款中扣除,故本次评估结果未扣除上

述评估费、拍卖费、诉讼费、律师费等财产处置费用。因委托方未书面明确估价对象交

易税费负担方式,按照芦溪县以往同类涉执房地产处置惯例:办理权证过户过程中按规

定应交纳或补交的有关税费和所涉及的一切关联费用 (含委托人、原产权人、买受人应

承担的综合税、增值税、契税、印花税、交易手续费、权证费、评估测绘费及可能存在

的其它税费等)及可能涉及的二次过户费用和其他可能存在的物业费、水、电等欠费均

由买受人承担。按国家规定应当由原产权人、买受人支付的一切税、费作为交易价格的

约定全部由买受人另行承担。上述关于处置费用、税费情况为芦溪县以往同类涉执房地

产处置惯例,因房地产具体情况不同可能有差异,最终以法院发布的拍卖公告为准。

2、 本次估价对象的不动产权人、使用权类型、共有情况、建筑面积等根据委托方

提供的《不动产权证书》复印件确定为:估价对象位于芦溪县宣风镇建设路 (文凤小区)

2至 5层住宅房地产,估价对象不动产权人为辛均炎,共有情况为单独所有,房屋总建

筑面积为 533,63m2,房 屋用途为住宅用房,土地使用权权利性质为国有出让,土地用

途为住宅,土地分摊使用权面积为 12⒋ 92m2。 本次估价以上述资料真实合法有效为前

提,若上述登记情况发生改变,需对估价结果做出调整并重新出具估价报告。
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芦溪县宣风镇建设路 (文凤小区)2至 5层住宅房地产市场价值评估

3、 依据委托方提供的 《不动产登记信息》,至价值时点,估价对象不存在抵押权 ,

不存在租赁权,且估价对象目前已被法院依法查封。根据估价师现场查勘可知:估价对

象为一栋总楼层为 5层 自建房的第 2至 5层 ,本次估价范围未包含该楼栋第 1层。据现

场查勘,整栋楼只有一处楼梯且入口位于 1层店面内部,因 此必须经过 1层才能进入估

价对象内部,详见附图。提醒报告使用者注意。

4、 评估结果仅为人民法院确定财产处置参考价服务,不是评估对象处置可实现的

成交价格,也不应当被视为对评估对象处置成交价格的保证。

5、 欲了解估价对象的权益状况、实物状况、 情况 , 估

价报告书全文。本估价报告 自出具报告之 日起一

江 西 问有限公司

7月 20日ee。
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