
|     ∶   ∶     ∷        ∶

Al一未来第 1年的净收益 (元或元/吖 );

-       Y一 资本化率 (%);

n一未来可获收益的年限 (年 );

g一年净收益增长率。

o       3综 合分析确定市场价值最终估价结果

通过两种不同的技术路径,分别得到评估对象的评估单价,经

分析两种方法结果的差异及导致差异的原因后,结 合当前同类市场

 ̈    实际和估价师经验,分别确定两种方法结果的影响权重,最后确定

评估对象在假定未设立法定优先受偿权利下的市场价值单价和总

价。

ˉ       评估对象评估单价=比较法评估单价×影响权重 1

~               +收 益法评估单价×影响权重 2

十、评估结杲

注册房地产估价师根据评估目的,遵循评估原则,按照评估工

~     作程序,利 用科学的评估方法,在认真分析现有资料的基础上,经

过周密准确的测算确定评估对象在设定条件下,于 价值时点⒛22年 7

月22日 市场价值如下 (币 种:人 民币):

-      房地产总市场价值:891.19万元 (取整 )

大写金额:捌佰玖拾立万立仟玖佰元整

(1)天 地家园 5号 楼东单元四层东户

-       市场总价:4ss,45万 元 (取整 )

大写金额:肆佰伍拾伍万肆仟伍佰元整

评估单价:26464元/r
ˉ       (2)天 地家园 5号 楼东单元四层西户



山东女恒信土地房地产资产评估测绘有限公司 o538-8338889

市场总价 :

大写全

评估单

十一、

)

肆佰元整

十二、实地查勘期

2022+7月 22日

十三、评估作业期

⒛22年 7月 22日 至 ⒛22年 7月 26日

山东贵恒信 测绘有限公司

姓 名 注册号 签  名 签名日期

张金华 3720160163
`  / 

、
'

2022年 7月 26日犁 纡

李 泮 3720120066 2022年 7月 26日

L

/冫

地房地产资产评

J ·



山东贵恒信土地房地产资产评估测绘有限公司 o538-8338889
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第四部分 附 件

1 《泰安市泰山区人民法院委托书》[(2022)鲁 0902执恢 ⒛7

号](复印件);

。       2 《不动产登记资料查询结果证明》 (复印件);

。       3.《 房屋所有权证》 (复印件);

钅 《土地使用权证》 (复印件);

5评估对象现场照片 ;

。       6,评 估对象位置图;

7,估价机构营业执照 (复 印件):

8,估价机构资质证书 (复 印件);

-       9注 册房地产估价师注册证书 (复印件);
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一 
 
 

一 
 
 

一



泰安市泰山区人民法院

委托书

(2022)鲁 0902执恢⒛7号

山东蒉恒信主地房地产资产评估测绘有限公司:

我院在执行中国农业银行股份有限公司泰安泰山支行

与贾甲、牛-砻 金融借款合同纠纷一案中,需确定下列财产的

处置参考价。依照 《最南人民法院关于人民法院确定财产处

置参考价若干问鹛∷的犋|定》第二条、第十四条、第十七条、

第十九条规定,委托你∷杌构对财产进行评估,请你机构在收

到本委托书之日起三十日内出具∷评估报告。评估报告应当载

明评估财产的基本情况1评估方法、评估标准、评估结果以

及有效期等内容。不能在期f艮 内完成评估的,应 当在期限届

满五日前申请延长期限,延期次数不超过两次,每次不超过

十五 日。

需评估的财产如下 :

L.被 执行人贾甲名下位于泰安市天地家园 5号 楼东单元

4层西户 (证 号为泰房权证秦字第 2I5999号 )房产。

2.被 执行人午蕾名下位于泰安市天地家园 5号楼东单元

4层 东户 (证 号为泰房权证泰字第 2I5998号 )房 产。

3.附 属配房一间。

二 O
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