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致估价委托人函
辽宁省营口市中级人民法院:

受贵单位的委托，我公司选派专业估价人员，遵循公认的估价程序，依据

有关法律法规和估价标准，对辽宁省大石桥市三山路 8号铂金学府文化城 56 处

房地产价值进行了专业分析、测算和判断。有关结果见下表：

估 价 基 本 事 项

估价目的 为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据

估

价

对

象

名称 辽宁省大石桥市三山路 8号铂金学府文化城 56 处房地产

坐落 辽宁省大石桥市三山路 8号铂金学府文化城

范围

本次评估的估价对象范围包含地上建筑物、分摊的国有建设用地使

用权及保证估价对象正常运转的给排水、电力、通讯等配套设施设

备等，不包括房屋内的动产、依附于估价对象的债权、债务以及特

许经营权。

规模 建筑面积共计 12090.26㎡，其中商业公寓 2789.92㎡，公建 9300.34㎡

用途 土地用途为商服用地，地上建筑物用途分别为商业公寓和商业服务

权属 开发商为辽宁博皓实业有限公司

价值时点 2022 年 6 月 20 日 估价方法
标准价

调整法

价值

类型
市场价值

经测算、分析，采用标准价调整法最终确定估价对象在价值时点（2022 年 6

月 20 日）的评估价值（包括土地使用权价值，具体见《估价结果汇总表》、《估

价结果明细表》）为 11099.61 万元，人民币（大写）：壹亿壹仟零玖拾玖万陆

仟壹佰元整。

使用估价报告、估价结果特别提示：

本报告所述具体情况及相关专业意见请详见估价结果报告，并请特别关注其

中的估价假设和限制条件。
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估价结果汇总表

币种：人民币

商业公寓估价结果明细表

序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

1 3#1-402

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）1单元 402室

4/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

2 3#2-403

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）2单元 403室

4/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

3 3#2-503

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）2单元 503室

5/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

4 3#2-603

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）2单元 603室

6/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

5 3#3-506

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）3单元 506室

5/7 钢混
商业

公寓
150.60 4525 68.15

估价方法及结果

相关结果

测算结果
估价结果

标准价调整法

商业公寓（21 套）
总价（万元） 1261.27 1261.27

平均单价（元/㎡） 4521 4521

商业服务（35 套）
总价（万元） 9838.34 9838.34

平均单价（元/㎡） 10578 10578

汇总评估价值

总值（万元） 11099.61 11099.61

平均单价（元/㎡） ----- -----
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

6 3#3-706

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）3单元 706室

7/7 钢混
商业

公寓
150.60 4435 66.79

7 3#4-407

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）4单元 407室

4/7 钢混
商业

公寓
104.60 4616 48.28

8 3#4-408

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）4单元 408室

4/7 钢混
商业

公寓
102.32 4616 47.23

9 3#4-707

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）4单元 707室

7/7 钢混
商业

公寓
104.60 4523 47.31

10 5#1-502

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 502室

5/9 钢混
商业

公寓
143.65 4525 65.00

内部已装修，

本次按清水

状态评估

11 5#1-702

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 702室

7/9 钢混
商业

公寓
143.65 4616 66.31

内部已装修，

本次按清水

状态评估

12 5#1-901

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 901室

9/9 钢混
商业

公寓
146.18 4435 64.83

13 5#1-902

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 902室

9/9 钢混
商业

公寓
143.65 4435 63.71

14 5#2-403

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 403室

4/9 钢混
商业

公寓
143.67 4525 65.01

15 5#2-404

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 404室

4/9 钢混
商业

公寓
143.67 4525 65.01
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

16 5#2-504

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 504室

5/9 钢混
商业

公寓
143.67 4525 65.01

17 5#2-804

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 804室

8/9 钢混
商业

公寓
143.67 4616 66.32

内部已装修，

本次按清水

状态评估

18 5#2-903

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 903室

9/9 钢混
商业

公寓
143.67 4435 63.72

19 5#2-904

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 904室

9/9 钢混
商业

公寓
143.67 4435 63.72

20 5#3-406

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 3单

元 406室

4/9 钢混
商业

公寓
102.00 4616 47.08

内部已装修，

本次按清水

状态评估

21 5#3-905

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 3单

元 905室

9/9 钢混
商业

公寓
99.29 4523 44.91

合计 2789.92 4521 1261.27

商业服务估价结果明细表

序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

1 3#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 01 室

1-3/7 钢混
商业

服务
271.84 10676 290.22

2 3#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 02 室

1-3/7 钢混
商业

服务
258.2 10676 275.65
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

3 3#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 03 室

1-3/7 钢混
商业

服务
258.2 10676 275.65

4 3#4 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 04 室

1-3/7 钢混
商业

服务
271.84 10676 290.22

5 3#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 06 室

1-3/7 钢混
商业

服务
343.25 10168 349.02

6 3#8 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 08 室

1-3/7 钢混
商业

服务
348.75 10168 354.61

7 3#10 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 10 室

1-3/7 钢混
商业

服务
342.97 10168 348.73

8 3#12 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 12 室

1-3/7 钢混
商业

服务
367.64 10676 392.49

9 3#13 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 13 室

1-3/7 钢混
商业

服务
241.29 10676 257.60

10 3#14 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 14 室

1-3/7 钢混
商业

服务
232.21 10676 247.91

11 5#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 01 室

1-3/9 钢混
商业

服务
351.40 11185 393.04

12 5#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 02 室

1-3/9 钢混
商业

服务
371.06 11185 415.03
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

13 5#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 03 室

1-3/9 钢混
商业

服务
351.53 11185 393.19

14 5#5 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 05 室

1-3/9 钢混
商业

服务
193.32 11632 224.87

15 5#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 06 室

1-3/9 钢混
商业

服务
242.41 11185 271.14

16 5#7 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 07 室

1-3/9 钢混
商业

服务
463.48 10737 497.64

17 5#8 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 08 室

1-3/9 钢混
商业

服务
331.39 10168 336.96

18 5#9 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 09 室

1-3/9 钢混
商业

服务
435.85 10737 467.97

19 5#10 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 10 室

1-3/9 钢混
商业

服务
311.64 10168 316.88

20 5#11 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 11 室

1-3/9 钢混
商业

服务
438.92 10737 471.27

21 5#12 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 12 室

1-3/9 钢混
商业

服务
303.41 10168 308.51

22 7#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 01 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

23 7#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 02 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

24 7#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 03 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

25 7#4 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 04 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

26 7#5 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 05 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

27 7#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 06 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

28 7#7 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 07 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

29 7#8 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 08 室

1-3/3 钢混
商业

服务
563.36 9761 549.90

30 8#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 01 室

1-3/3 钢混
商业

服务
176.27 10575 186.41

31 8#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 02 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23 10575 163.10

32 8#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 03 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23 10575 163.10
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

33 8#4 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 04 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23 10575 163.10

34 8#5 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 05 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23

10168 296.84

两套公建连

通，共用一

个门，一部

楼梯，无法

分割35 8#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 06 室

1-3/3 钢混
商业

服务
137.71

合计 9300.34 10578 9838.34

辽宁同信房地产土地评估咨询事务所有限公司

法定代表人：刘 超

2022 年 6 月 24 日



辽宁同信房地产土地评估咨询事务所有限公司 0411--83790866

- 10 -

目 录

估 价 师 声 明 ......................................................................................................... 12

估价假设和限制条件 ................................................................................................. 13

估 价 结 果 报 告 ................................................................................................... 16

一、 估价委托人 ................................................................................................16

二、 估价机构 ....................................................................................................16

三、 估价目的 ....................................................................................................16

四、 估价对象 ....................................................................................................16

五、 价值时点 ....................................................................................................21

六、 价值类型 ....................................................................................................21

七、 估价依据 ....................................................................................................21

八、 估价原则 ....................................................................................................22

九、 估价方法 ....................................................................................................23

十、 估价结果 ....................................................................................................23

十一、估价人员 ..................................................................................................30

十二、实地查勘期 ..............................................................................................30

十三、估价作业期 ..............................................................................................30

十四、评估报告和评估结果使用特别提示 ......................................................30

估价报告附件 ............................................................................................................. 32



辽宁同信房地产土地评估咨询事务所有限公司 0411--83790866

- 11 -

一、《委托书》复印件；

二、《铂金学府文化城楼盘表》复印件；

三、《不动产权证书》复印件；

四、《建设用地规划许可证》复印件；

五、《建设工程规划许可证》复印件；

六、《建筑工程施工许可证》复印件；

七、《商品房销（预）售许可证》复印件；

八、《他项权利证书》复印件；

九、《协助执行通知书》复印件；

十、估价对象实地查勘情况及照片；

十一、估价对象位置示意图；

十二、专业帮助情况说明和专业意见；

十三、估价机构营业执照复印件；

十四、房地产估价机构资质证书复印件；

十五、国家注册房地产估价师资格证书复印件。



辽宁同信房地产土地评估咨询事务所有限公司 0411--83790866

- 12 -

估 价 师 声 明
对于本房地产估价报告我们郑重声明：

一、我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚假记载、误

导性陈述和重大遗漏。

二、本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专业分析、

意见和结论，但受到本估价报告中已说明的估价假设和限制条件的限制。

三、我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人

及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人

没有偏见。

四、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》、《房地产估价

基本术语标准》等进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告。
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估价假设和限制条件
一、 估价假设条件

（一）一般性假设

1.估价委托人提供了估价对象的《不动产权证书》、《他项权利证书》、《建

设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》、《商

品房销（预）售许可证》，我们未向政府有关部门进行核实，在无理由怀疑其合

法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真

实、准确、完整。

2.估价对象房屋未取得《不动产权证书 》，本次评估假定估价对象可以合

法取得《不动产权证书》。

3.经与委托方确认本次估价对象建筑面积以委托方提供的《楼盘表》为准。

4.注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因

素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴

定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。

5.注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量，经现场查勘观察，估

价对象占用土地面积与《不动产权证书》记载面积大体相当，建筑面积与《楼盘

表》记载面积大体相当。

6.估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，即能

满足以下条件：

（1）交易双方自愿地进行交易；

（2）交易双方处于利己动机进行交易；

（3）交易双方精明、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；

（4）交易双方有较充裕的时间进行交易；

（5）不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。

7.人民法院未明确存在租赁权、用益物权及占有使用情况，经我机构尽职调

查后未发现、掌握相关情况，因此本次评估假定评估对象不存在租赁权、用益物

权及占有使用情况。

8.人民法院未明确估价对象存在欠缴税金及相关费用，本次评估假定评估对
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象不存在欠缴税金及相关费用。

（二）特殊类假设

1.未定事项假设

无。

2.背离事实假设

（1）在价值时点，估价对存在担保物权并已被查封，本次估价不考虑估价

对象存在担保物权、查封因素和可能存在的其他优先受偿权的影响；

（2）估价对象中 4处公寓已进行了装修，经与委托人沟通，本次估价按清

水状态处理。

3.不相一致假设

无。

4. 依据不足假设

无。

二、估价限制条件

（一）本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为壹年。若报告使用期限

内，房地产市场或估价对象状况发生重大变化，估价结果需做相应调整或委托估

价机构重新估价。

（二）估价结果为房地产市场价值，未考虑快速变现等处分方式带来的影响。

（三）本估价报告估价目的是为人民法院确定财产处置参考价提供参考依

据，按照既定估价目的提供给估价委托人使用，若改变估价目的及使用条件，需

向本公司咨询后作必要调整甚至重新估价。

（四）本估价报告分为“估价结果报告”和“估价技术报告”两部分。“估

价结果报告”提供给估价委托人，“估价技术报告”根据有关规定由估价机构存

档。

（五）未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考资料均

不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他任何方式公开

发表。

（六）本估价报告评估对象交易税费负担方式为按照法律法规规定，转让人

和买受人各自负担。
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（七）本估价报告估价结果未扣除评估费、拍卖费、诉讼费、律师费等财产

处置费用。

（八）本估价报告估价结果未考虑评估对象被迫转让及处置后被执行人不自

愿配合交付因素对评估结果的不利影响。
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估 价 结 果 报 告

一、 估价委托人

辽宁省营口市中级人民法院

二、 估价机构

辽宁同信房地产土地评估咨询事务所有限公司

法定代表人：刘超

评估资质等级：壹级

证书编号：建住房估字[2012]059 号

资质有效期限：2021 年 6 月 2 日至 2024 年 6 月 1 日

地址：辽宁省大连市西岗区黄河街 82 号 2 单元 9层 1号

三、 估价目的

为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

四、估价对象

（一）估价对象财产范围

本次评估的估价对象财产范围包含地上建筑物,分摊的国有建设用地使用权

及保证估价对象正常运转的给排水、电力、通讯等配套设施设备，不包括房屋内

的动产、依附于估价对象的债权、债务以及特许经营权。

（二）估价对象基本状况

估价对象为辽宁省大石桥市三山路 8号铂金学府文化城 56 处房地产，建筑

面积共计 12090.26 平方米，其中商业公寓 21 处，建筑面积合计 2789.92 平方米；

公建 35 处，建筑面积合计 9300.34 平方米。开发商为辽宁博皓实业有限公司，

估价对象尚未办理权属登记，项目已取得《不动产权证书》（土地）、《建设用

地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》、《商品

房销（预）售许可证》。

（三）土地基本状况

估价对象均坐落于辽宁省大石桥市三山路 8号铂金学府文化城，所在小区占

用土地使用权类型为出让，用途为商服用地，共用宗地面积为 17427 平方米，使
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用期限至 2058 年 08 月 15 日。估价对象未办理分摊土地使用权登记，其与整个

小区内的其他建筑物共同使用一宗土地，无登记的土地面积。小区所占用土地东

临三山路，西临富云花都，北临工业路，南面临近和平大街，宗地形状较规则，

地势较平坦，土地开发程度为宗地红线外“七通”（通供水、通排水、通路、通

电、通讯、通暖、通燃气），宗地红线内“七通一平”（通上水、通下水、通路、

通电、通讯、通暖、通燃气及场地平整）。

（四）建筑物基本状况

估价对象为辽宁省大石桥市三山路 8号铂金学府文化城 56 处房地产，建筑

面积共计 12090.26 平方米，其中商业公寓 21 处，建筑面积合计 2789.92 平方米；

公建 35 处，建筑面积合计 9300.34 平方米。开发商为辽宁博皓实业有限公司，

建成于 2020 年。估价对象外墙水泥罩面刷涂料，断桥铝窗，室内除 4 处商业公

寓已装修，其余为均清水状态，经与委托方确认本次均按清水状态评估。有水、

电、暖、电梯等配套设施齐全。具体情况详见下表：

估价对象明细表

序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）
备注

1 3#1-402
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（南楼）1单元 402 室
4/7 钢混

商业

公寓
134.19

2 3#2-403
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（南楼）2单元 403 室
4/7 钢混

商业

公寓
134.19

3 3#2-503
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（南楼）2单元 503 室
5/7 钢混

商业

公寓
134.19

4 3#2-603
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（南楼）2单元 603 室
6/7 钢混

商业

公寓
134.19

5 3#3-506
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（北楼）3单元 506 室
5/7 钢混

商业

公寓
150.60

6 3#3-706
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（北楼）3单元 706 室
7/7 钢混

商业

公寓
150.60

7 3#4-407
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（北楼）4单元 407 室
4/7 钢混

商业

公寓
104.60

8 3#4-408
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（北楼）4单元 408 室
4/7 钢混

商业

公寓
102.32
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）
备注

9 3#4-707
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼（北楼）4单元 707 室
7/7 钢混

商业

公寓
104.60

10 5#1-502
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 1单元 502 室
5/9 钢混

商业

公寓
143.65

内部已装修，

本次按清水

状态评估

11 5#1-702
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 1单元 702 室
7/9 钢混

商业

公寓
143.65

内部已装修，

本次按清水

状态评估

12 5#1-901
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 1单元 901 室
9/9 钢混

商业

公寓
146.18

13 5#1-902
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 1单元 902 室
9/9 钢混

商业

公寓
143.65

14 5#2-403
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 2单元 403 室
4/9 钢混

商业

公寓
143.67

15 5#2-404
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 2单元 404 室
4/9 钢混

商业

公寓
143.67

16 5#2-504
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 2单元 504 室
5/9 钢混

商业

公寓
143.67

17 5#2-804
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 2单元 804 室
8/9 钢混

商业

公寓
143.67

内部已装修，

本次按清水

状态评估

18 5#2-903
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 2单元 903 室
9/9 钢混

商业

公寓
143.67

19 5#2-904
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 2单元 904 室
9/9 钢混

商业

公寓
143.67

20 5#3-406
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 3单元 406 室
4/9 钢混

商业

公寓
102.00

内部已装修，

本次按清水

状态评估

21 5#3-905
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 3单元 905 室
9/9 钢混

商业

公寓
99.29

小计 2789.92

1 3#1 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 01室
1-3/7 钢混

商业

服务
271.84

2 3#2 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 02室
1-3/7 钢混

商业

服务
258.2
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）
备注

3 3#3 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 03室
1-3/7 钢混

商业

服务
258.2

4 3#4 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 04室
1-3/7 钢混

商业

服务
271.84

5 3#6 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 06室
1-3/7 钢混

商业

服务
343.25

6 3#8 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 08室
1-3/7 钢混

商业

服务
348.75

7 3#10 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 10室
1-3/7 钢混

商业

服务
342.97

8 3#12 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 12室
1-3/7 钢混

商业

服务
367.64

9 3#13 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 13室
1-3/7 钢混

商业

服务
241.29

10 3#14 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 3号楼 0单元 14室
1-3/7 钢混

商业

服务
232.21

11 5#1 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 01室
1-3/9 钢混

商业

服务
351.40

12 5#2 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 02室
1-3/9 钢混

商业

服务
371.06

13 5#3 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 03室
1-3/9 钢混

商业

服务
351.53

14 5#5 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 05室
1-3/9 钢混

商业

服务
193.32

15 5#6 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 06室
1-3/9 钢混

商业

服务
242.41

16 5#7 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 07室
1-3/9 钢混

商业

服务
463.48

17 5#8 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 08室
1-3/9 钢混

商业

服务
331.39

18 5#9 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 09室
1-3/9 钢混

商业

服务
435.85

19 5#10 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 10室
1-3/9 钢混

商业

服务
311.64
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）
备注

20 5#11 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 11室
1-3/9 钢混

商业

服务
438.92

21 5#12 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 5号楼 0单元 12室
1-3/9 钢混

商业

服务
303.41

22 7#1 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 01室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

23 7#2 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 02室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

24 7#3 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 03室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

25 7#4 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 04室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

26 7#5 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 05室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

27 7#6 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 06室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

28 7#7 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 07室
1-3/3 钢混

商业

服务
153.64

29 7#8 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2 号）1单元 08室
1-3/3 钢混

商业

服务
563.36

30 8#1 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3 号）1单元 01室
1-3/3 钢混

商业

服务
176.27

31 8#2 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3 号）1单元 02室
1-3/3 钢混

商业

服务
154.23

32 8#3 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3 号）1单元 03室
1-3/3 钢混

商业

服务
154.23

33 8#4 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3 号）1单元 04室
1-3/3 钢混

商业

服务
154.23

34 8#5 号
辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3 号）1单元 05室
1-3/3 钢混

商业

服务
154.23

两套公建连

通，共用一个

门，一部楼

梯，无法分割
35 8#6 号

辽宁省大石桥市三山路8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3 号）1单元 06室
1-3/3 钢混

商业

服务
137.71

合计 9300.34

总计 12090.26
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根据现场勘查并参照房屋完损等级评定标准，结合估价对象的实际情况，确

定估价对象为完好房。

五、 价值时点

根据《司法鉴定评估委托书》的相关内容，本次评估价值时点确定为二○二

二年六月二十日。

六、 价值类型

根据委托方的估价目的和《房地产估价规范》的要求，本报告的估价结果中

采用市场价值，即估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的

交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

本次估价结果为估价对象在价值时点的市场价值。

七、 估价依据

（一）法律法规

（1）《中华人民共和国土地管理法》（2019年8月26日第十三届全国人民代

表大会常务委员会第十二次会议通过修订，自2020年1月1日起施行）；

（2）《中华人民共和国城市房地产管理法》（2019年8月26日第十三届全国

人民代表大会常务委员会第十二次会议通过修订，自2020年1月1日起施行）；

（3）《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（1990

年5月19日国务院令第55号发布，自发布之日起施行）；

（4）《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号，已

由中华人民共和国第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议于

2016年7月2日通过，自2016年12月1日起施行）；

（5）《中华人民共和国民法典》（2020年5月28日第十三届全国人民代表大

会第三次会议通过，于2021年1月1日生效）。

（6）《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》

（法释〔2018〕15号）；

（7）《人民法院委托评估工作规范》（法办〔2018〕273号）；

（8）《涉执房地产处置司法评估指导意见（试行）》（中房学〔2021〕37

号）。
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（二）技术标准

（1）《中华人民共和国房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）；

（2）《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）。

（三）委托方提供的资料

（1）《委托书》复印件；

（2）《铂金学府文化城楼盘表》

（3）《不动产权证书》复印件；

（4）《他项权利证书》复印件；

（5）《建设用地规划许可证》复印件；

（6）《建设工程规划许可证》复印件；

（7）《建筑工程施工许可证》复印件；

（8）《商品房销（预）售许可证》复印件；

（9）《协助执行通知书》复印件。

（四）估价机构掌握的资料

（1）评估人员现场勘查及掌握和搜集的有关资料。

八、 估价原则

本估价报告遵循独立、客观、公正的基本原则，遵循合法原则、最高最佳利

用原则、替代原则、价值时点原则等技术原则。

1、独立、客观、公正原则

要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方估价利害关系

人均是公平合理的价值或价格的原则。

2、合法原则

要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格的原则。

3、价值时点原则

要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格的原则。

4、替代原则

要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在

合理范围内的原则。

5、最高最佳利用原则
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要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格的原则。

九、 估价方法

根据估价对象实际情况，结合大石桥市房地产市场状况，本次估价采用标

准价调整法进行估价。

标准价调整法是对估价范围内的所有被估价房地产进行分组，使同一组内的

房地产具有相似性，在每组内选定或设定标准房地产并测算其价值或价格，利用

有关调整系数将标准房地产价值或价格调整为各宗被估价房地产价值或价格的

方法。

十、 估价结果

在整个估价过程中，我们本着独立、客观、公正的原则，在对现场进行实地

查勘、广泛收集有关市场信息和估价对象信息的基础上，全面分析了影响估价对

象市场价值的因素，并运用科学的估价方法对估价对象的市场价值进行了评估，

最终确定估价对象在价值时点（2022 年 6 月 20 日）的评估价值（包括土地使用

权价值，具体见《估价结果汇总表》、《估价结果明细表》）为 11099.61 万元，

人民币（大写）：壹亿壹仟零玖拾玖万陆仟壹佰元整。

估价结果汇总表

币种：人民币

估价方法及结果

相关结果

测算结果
估价结果

标准价调整法

商业公寓（21 套）
总价（万元） 1261.27 1261.27

平均单价（元/㎡） 4521 4521

商业服务（35 套）
总价（万元） 9838.34 9838.34

平均单价（元/㎡） 10578 10578

汇总评估价值

总值（万元） 11099.61 11099.61

平均单价（元/㎡） ----- -----
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商业公寓估价结果明细表

序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

1 3#1-402

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）1单元 402室

4/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

2 3#2-403

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）2单元 403室

4/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

3 3#2-503

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）2单元 503室

5/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

4 3#2-603

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（南

楼）2单元 603室

6/7 钢混
商业

公寓
134.19 4525 60.72

5 3#3-506

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）3单元 506室

5/7 钢混
商业

公寓
150.60 4525 68.15

6 3#3-706

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）3单元 706室

7/7 钢混
商业

公寓
150.60 4435 66.79

7 3#4-407

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）4单元 407室

4/7 钢混
商业

公寓
104.60 4616 48.28

8 3#4-408

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）4单元 408室

4/7 钢混
商业

公寓
102.32 4616 47.23

9 3#4-707

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼（北

楼）4单元 707室

7/7 钢混
商业

公寓
104.60 4523 47.31

10 5#1-502

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

5/9 钢混
商业

公寓
143.65 4525 65.00

内部已装修，

本次按清水

状态评估
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

元 502室

11 5#1-702

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 702室

7/9 钢混
商业

公寓
143.65 4616 66.31

内部已装修，

本次按清水

状态评估

12 5#1-901

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 901室

9/9 钢混
商业

公寓
146.18 4435 64.83

13 5#1-902

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 1单

元 902室

9/9 钢混
商业

公寓
143.65 4435 63.71

14 5#2-403

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 403室

4/9 钢混
商业

公寓
143.67 4525 65.01

15 5#2-404

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 404室

4/9 钢混
商业

公寓
143.67 4525 65.01

16 5#2-504

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 504室

5/9 钢混
商业

公寓
143.67 4525 65.01

17 5#2-804

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 804室

8/9 钢混
商业

公寓
143.67 4616 66.32

内部已装修，

本次按清水

状态评估

18 5#2-903

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 903室

9/9 钢混
商业

公寓
143.67 4435 63.72

19 5#2-904

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 2单

元 904室

9/9 钢混
商业

公寓
143.67 4435 63.72

20 5#3-406

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 3单

元 406室

4/9 钢混
商业

公寓
102.00 4616 47.08

内部已装修，

本次按清水

状态评估
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

21 5#3-905

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 3单

元 905室

9/9 钢混
商业

公寓
99.29 4523 44.91

合计 2789.92 4521 1261.27

商业服务估价结果明细表

序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

1 3#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 01 室

1-3/7 钢混
商业

服务
271.84 10676 290.22

2 3#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 02 室

1-3/7 钢混
商业

服务
258.2 10676 275.65

3 3#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 03 室

1-3/7 钢混
商业

服务
258.2 10676 275.65

4 3#4 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 04 室

1-3/7 钢混
商业

服务
271.84 10676 290.22

5 3#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 06 室

1-3/7 钢混
商业

服务
343.25 10168 349.02

6 3#8 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 08 室

1-3/7 钢混
商业

服务
348.75 10168 354.61

7 3#10 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 10 室

1-3/7 钢混
商业

服务
342.97 10168 348.73
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

8 3#12 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 12 室

1-3/7 钢混
商业

服务
367.64 10676 392.49

9 3#13 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 13 室

1-3/7 钢混
商业

服务
241.29 10676 257.60

10 3#14 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 3号楼 0单

元 14 室

1-3/7 钢混
商业

服务
232.21 10676 247.91

11 5#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 01 室

1-3/9 钢混
商业

服务
351.40 11185 393.04

12 5#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 02 室

1-3/9 钢混
商业

服务
371.06 11185 415.03

13 5#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 03 室

1-3/9 钢混
商业

服务
351.53 11185 393.19

14 5#5 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 05 室

1-3/9 钢混
商业

服务
193.32 11632 224.87

15 5#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 06 室

1-3/9 钢混
商业

服务
242.41 11185 271.14

16 5#7 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 07 室

1-3/9 钢混
商业

服务
463.48 10737 497.64

17 5#8 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 08 室

1-3/9 钢混
商业

服务
331.39 10168 336.96
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

18 5#9 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 09 室

1-3/9 钢混
商业

服务
435.85 10737 467.97

19 5#10 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 10 室

1-3/9 钢混
商业

服务
311.64 10168 316.88

20 5#11 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 11 室

1-3/9 钢混
商业

服务
438.92 10737 471.27

21 5#12 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 5号楼 0单

元 12 室

1-3/9 钢混
商业

服务
303.41 10168 308.51

22 7#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 01 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

23 7#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 02 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

24 7#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 03 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

25 7#4 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 04 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

26 7#5 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 05 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

27 7#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 06 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47
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序

号
房源号 坐落 所在层 结构 用途

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（万元）
备注

28 7#7 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 07 室

1-3/3 钢混
商业

服务
153.64 10575 162.47

29 7#8 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 7号楼（6-2

号）1单元 08 室

1-3/3 钢混
商业

服务
563.36 9761 549.90

30 8#1 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 01 室

1-3/3 钢混
商业

服务
176.27 10575 186.41

31 8#2 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 02 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23 10575 163.10

32 8#3 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 03 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23 10575 163.10

33 8#4 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 04 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23 10575 163.10

34 8#5 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 05 室

1-3/3 钢混
商业

服务
154.23

10168 296.84

两套公建连

通，共用一

个门，一部

楼梯，无法

分割35 8#6 号

辽宁省大石桥市三

山路 8号铂金学府

文化城 8号楼（6-3

号）1单元 06 室

1-3/3 钢混
商业

服务
137.71

合计 9300.34 10578 9838.34
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十一、估价人员

参加估价的注册房地产估价师

姓 名 注册号 签 名 签名日期

刘 超 2119960044 年 月 日

王 赟 2120070052 年 月 日

杨 玲 2119980039 年 月 日

十二、实地查勘期

二○二二年六月二十日。

十三、估价作业期

二○二二年六月二十日至二○二二年六月二十四日。

十四、评估报告和评估结果使用特别提示

1.应当按照法律规定和评估报告载明的用途、使用人、使用期限等使用范围

使用评估报告。否则，房地产估价机构和注册房地产估价师依法不承担责任；

2.评估结果仅为人民法院确定财产处置参考价服务，不是评估对象处置可实

现的成交价格，也不应当被视为对评估对象处置成交价格的保证；

3.财产拍卖或者变卖之日与价值时点不一致，可能导致评估结果对应的评估

对象状况、房地产市场状况、欠缴税费状况等与财产拍卖或者变卖时的相应状况

不一致，发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整后才可使用；

4.在评估报告使用期限或者评估结果有效期内，评估报告或者评估结果未使
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用之前，如果评估对象状况或者房地产市场状况发生明显变化的，评估结果应当

进行相应调整后才可使用；

5.当事人、利害关系人收到评估报告后五日内可对评估报告的参照标准、计

算方法或者评估结果等向人民法院提出书面异议。
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估价报告附件
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