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阿里资产大数据询价平台

网络询价报告
(阿里资产网询2022050900449451 号)

保定1222% 东发展银附有限公司保町 Titi执行人)与时臼丽容
忍iL矿山;21:。LZ)节iiILiZlJ;24L;2:22
单元 1204室房产进行网络 i句价。现已完成网络询价，具体↑占况如 F，

一、财产基本情况

房产名称
保定市利民桂j269号锦绣鑫城 5号核 2单元 1204京房产

房犀类型 住宅剧院

房产坐洛
保定市利民街269号锦绣鑫城 5号楼 2单元 1204空房产

所在小区 锦绣鑫城

建筑面积 99.04平方米

户型 2室2厅 Ll，
栩 1"1 南北

所在楼层 12

总楼层 26

建成年代

规划用途住宅

1主:以上信息米自由 l价 '}j输入

二、询价结果及结果有效期
建筑丽积， 99.04 m'
'í'位 l且l以价格， 8608.00 元1m'
财产参考总价 852536. 00 兀
结果有效期�至 2023年06月 09日

三、询价时点
本次网络询价时点为， 2022年06月 09日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



-...

2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

------二二一一一一一一

~二---十二一一一一一一

(二)房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

健身

保定市四马 i也小学:西马池村:
保定市北刘各庄小学:三丰巾跻 1211号-

无

克里522昂节目提 ÌT(鑫丰小微支行) ，三非中附则号
浦发银行( j品定;Ii也支行)，二二丰中附836号.
大风车锦绣鑫城幼儿园 t 乐团在1锦绣鑫城小区内大风年:
朵朵佳裕丰幼儿园 1 益民桂j588号附近:
要E扭住BiLE?洁自棋?马鑫欣文明即区院内
南大园第二巾心回南刘 '1'1前:
雍和 t{;苑(公欠站)，107路 32时\;36路。39~苗;7路 :Tl07~各大站快车
铁道口(公交站)， Tl07路大灿快年:
天马小区(公交站)， 107路 :32路 :36路 39:111;7附.
化轻公司(公交站)， 107路 :32路 ;36路 ;39路 :7路:
新一代 E区(公交站)，107路 ;32路 :36路 :39路 :7路:

EZE在25: 自222如黯EPE;ZEA号楼酬 14号门脸
润正大药房利民街 186号:
春谊大药房:南关街道利民路 308号:
织德大药房 (óflJl'飞街l1i)，利民街 186号-

x
鑫城超 1ti 南大园乡胜利西 l!j锦绣鑫城小区门口:
一点优选(胜利西在 1店)，胜利西街锦绣鑫城两侧，
周微微便利店�五尧乡平 IJ民路锦绣鑫城鑫城超市:
新红茄跃便利店:手 1]民街(锦绣鑫城凶门) 259-86 号:
菜店水果越市 1 和l民街胜利胡同:
乐健身(前卫生活广场三丰路店) ，三斗，中路986号前卫生活「场 3层:
乐. SG健身:三问担 986 号 CiìíJ卫之路家居生泊 Oh3层)，

保定市莲 7也区裕丰新区性区卫生服务站:利民街 159-56 号.
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医院

利民街社区卫生服务站:中 l民性I雍和 tf;苑:
医保刷卡医院，利民衔与胜 Fl西街交叉口商 200米.
保定忠宝医院:中 l民路 338 、:
鑫泰社区卫生服务站 I.dl(jlïMi: 小区.

商场
前卫生活广场(三丰路店)三丰巾 ~986号:

注2 以上数据展示小区周 itIl公里范围内自己套详悄

也

华音程

T电绣城
饲讯、花园

i呈定于行动切园

fj

ii::城家园南区

二十六中芋
r

WSl

\ ~
保定电力职，， 'lG .•" _

均一/业技术字院 J代 tv
气 ·κ~... 而 1. - -
‘"且，
飞霄黯倒也 fj 活正造林湾

/
、.咽~'
/

{呆石立交桥
/

2、小区地图

龙潭寺

家园

五、了黑且 t绵川扫

性 T付丰t;:Li2;:;7f:::: 全依川据如恻1由询古j价 7方J徙供的标的瞅据分忻所 t符!川忻和附泪 iH酬
象的主妥因素，未考虑房原室内附(剧王维护及酬状俨)和刷州川不和刷二汀 iif削东如和刺z开对州州川、'ti忡州I川附附泊询告句]价结果剌驯阳的J

l晌响，无法对囚询价方提供的标的物数据本身可能有�在的俯阳、缺失和偏差所导致的结果偏差负

贵。 2. ;本报告i句价结果山间里资产系统利用阿旦资产历史交场数据以及那三方数掘进行大数据处

理生 fJJ:1可?二;121;江;41:ZA曰:252iU] 阿里资产亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露戎难以接触到的部分进行调查、

削!l?:;;i告数据处理服务时 1础(附软阳公司瞅具名签草仅用于证明本阳实

竹，除法体明 líffl规定以外，润主 (Il'l~ )软件有限公司无法承 1f1超出"数据处 J)1!服务"范围的责

任或义务。
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六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文一四路 969号阿里巴巴凶溪@区

网址: w阳.taobao. com
客 II~专线: 400-822-2870
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ICBC ⑧融鸪

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网i句号: 112321bc6elf4997bacee71178f8a456

保定市竞秀区人民法院:

贵院在执行 1--沟浦东发展银行股份有限公司保定分行 (1\1 请执行人)与林生传等(被执行

人)合同、无囚管 l'I\、不当得利纠纷(草草 111)←袋中，于 2022 年06月 09 日安托我平台对林生
传，臼阳容(所有权人)名下/所有时JtT、定lli利民街 269 号锦绣鑫城 5-'<j楼 2Jì'! 元 1204 当时i j:b: ( 财

产名称)进行网络 ilij价。现己完成网络询价，具体情况如下�

建筑面积: 99.04 平方米
单位面积价格， 7，366 元1M'

参写财产价 N\ ，729 ，529 兀

IIJ
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、财产基本情况

f~;tiljf'll( 性 j2['9 ~}l自约盈~.
财产名称 5吁怪 2"非兀 120.1在1))产 (υ; 面积 99. 01\12

户)

坐落
i:f;}ËHi .f1Jl(Uj269 ~~.剧纳在城 户型 2:1江21，'\1'.

5号楼 2吓l兀 \21H空 liÎ产

所在小区 的情盈城 建筑朝向 IlJ.It

所在楼层 12M 规划用途 lJ:'t

全部楼层 ~bJ.:

二、询价时点

本次网络询价时点为: 2022 年06月 09 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉参考样本

l 估价案例情况
斗斗在fílJJUUIlI 27 个挝新直例 ill行的价，↑ Jf况也 11'

最高单价 9，869.54 丑 I\F 最低单价 R，279. .18J己 I\f 平均单价 8，842.80 兀/响'

2 楼盘小区信息调查

小区名称 It:fitf~it ~~. 开发商
f~~;Edi ktfrl 月地 1、，"，)1役打阳

公司

小区均价 H.515Jι/ 川、 占地面积 63，33:1、l' [i'J95 ，Ì1)

环比上月 1. ö% 建筑面积 IKO，ooO\f

建成年份 201:~~F 绿化率

包含用途 {I它们 7川仨) 容积率
J川」

建筑类型 川 Ji 周国交通

物业公司 保比 l\i\Y'刷刷 i~~~:IIJ l

3f衍阶i归rJJ山川川川Jιυ川川;;ι山lV弘;山川川L凶衍川川川i切切仰仰川1出拟机m(出拮川1:衍肌川川:1弘切肌川:江U肌肌川川;:注弘川川川!午L川川川川马μd」汕汕j♂♂m川t目拮川川J;且川::圳:且也川川z♂圳圳圳阳肌Jt1t但机川J4;川川j;只只!史巧1扎15叫圳川:出川川;川川;目川川川frι川川2出以沁川i;&μ川j斗μ:μJ
冶剧当 i1;;;:?11;fh丸川儿.LL卢卢尘扣刮川g叶巾l'咐唰恻唰州H根阳削酬附川:川川川附a拚圳州州11忏悦;汀汛4我t 川 J产κ叫1川J

址&Jl所?听I 节叫叫」卢{卢4ι仇⋯iiLbμ;hLb⋯Ij川ωJλ川;川i也4斗山:〉儿h，叮刊iI附玫剧削缸扣t川.沁川#供仰飞W川州『的阳J川川1，扣μ川州州i:J均圳圳峭J冉州川j川州1，
比4怯立 7证Lυ!址11)地阜l取l扭1--;_肖丘冒的J川ht阳的j 百可I比，生例，将 ι 刊 J Ij j占{ft.(.}~在illhlt 壮，根据 JYH"HI!i: 抖 lJ "r比实例证时价恪 illii 处 J'J'J;;

itm:1::1:11142 日:2311;12:tr;11;112:;;21:1:LE::1311;::
以来 HI比较法的价�比较沾 ilf表 khhl' = SIγAfJJ" ， )1巾， I伏在的价 n挚的 I\iJÓJ价的� sP

c代在 -l1f比实例的 :Hi1f价棉

M柏州叫叮j刀叽飞lkttt;;:rr!??J们I口;川(川:1:飞吮川!咒:μ卢川价州训酬阳咀
1价肯范凶包lli占川{仙ihE价{的内lμ式 1忧4范 11川11刷 jρ山J且H灿也"尸"种1史" (1iJ功1

1U仙}飞iÌ川11阳1肚H持+‘巾1护标目耐j:j价j什}闵f怯在 rl; 1::~J.t儿d皿f自iχ泣I地 J'I则i引u.川j川川11杖扣川l归 1烛且，刑l阴q 草 E砚且，1辜;)几巳阴 'Ii
分析 i);:t: 12采 l协èl'，j ~ I陆明才比州 iMt 帧吗 HM 阶毕础均 'IHtf州川扣 I~ I蚁 '1'!í(I)~~'!以l川 "IÆh

pzUJ;Lf:;:;如:1旦旦1jIJJJ;::t 七 ;1::12:;41 的川归川机 I"JU-t
来 Jn了)，\1) 也PI'!JlI权问W~型 1111，)、削价调幌iL (占价必I姐 11:J\所处的耐用 ~m均 1l1i )1特殊性，， L:咀纳入史事的地现信 u
lJl且H 岁与Ui价， 1叫此井斗之来川事儿川们 ;f;且 tifltj 价， ，(n采 IIJ ;' )，1 J 地 J'I!JJlI仪川 ~H~型的标准价叫 'ft'ff};o

e-ICBC ν 飞
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ICBC ⑧副呻

挝终，根据估价 W~ 巳且其所在地的 }j} 地产市场状况好客观条件，以且对自 tJJfI'í价万 il，中的适川性迸行什忻后，此 ìX
白 iJ!估价 :<<:H1T比较 11;、~ jl:ll~ ~J分忻 ~t、标而价叫宁 ;;i);. I1对再 ri'1iìi; 测mtJ! 占*幻'fT 分析比较. II且过什忻世 m 品肿

Jj 法制口结果之 rilJ挂异和 l丘，以纠咐， ιf\ âl{，';liH 占惧。

四、询价结果及结果有效期
性』据放且，W1tiìl}ì. 、市场 1&据对比 ·ι~-fì1HJf~ 响标的物价的 (1Ji忡1'1'1品，迫循仙价阳、则. t，生mt的价 tM1"，依据， 1

关注 l1'世�规相标注，将估价， W，与k 披挂4院刑 fh 台， <t:jJiìJt.丰 ì~dii11tIJ'I生削 1'1i\l:1I1限 ;~IJ:1\n l' .确定的价付曾， {E2022'i
061109 日的苦考价值 J;729.529 元. ii 放 [I.H"1I2个 11.

五、声明
1~;xll~r~ iiIJllÎ'ì'以恪技 j~thL、 ll"jiL财H 则，江illl 】时 1!1~:价 't'. ~~IL. .1‘j' r; ~，t 斗号杭州 11'1 ;:-itt 斗 ~('J 性、刊 \'WI性且

via

六、网络询价平台的联系方式

网址
地址

联系方式

https:l/ 阳d 1. icbc:. l'om It 以\!.只lîl句 A:HJ;)~'，;. 1009195;'88
(:n/

2022年06月09日

e-ICBC
313
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，γ 南京

网络询价报告
京东大量虫据询价平台

网词号: jdbdhOUse2022060900353 号

保定市竞秀区人民法院:

贵院在执行 (2022) 冀 0602执 670号，申请执行入上海浦东发展银行股份有限

公司保定分行与被执行入林笠传，自丽窑合罔、无因管理、不当得利纠纷一案中，子

2022每06月09日委托我平台对林宝传，自丽窑名下/所有的保定市利民街 269号锦绣

鑫城5号楼2单元1204室房产造行网络询价。现已完成网络淘价，具体情况如下:

房屋面积: 99.04 平万米

标的物单价: 9，202 元/平方米

标的物总价: 911，321 元



"，.
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-、财产基本情况

，γF、东

标的物名称
保定市利民街 269号锦绣鑫城 5号楼 2单元 1204室房产

城市名称 保定市

行政区各柿、 莲池区

小区名称 锦绣鑫城

房屋坐落
保定市利民街 269号锦绣鑫城 5号楼 2单元 1204窒房产

房屋面积 99.04 平方米

所在楼层 12

总楼层 26

朝向 南北通透

是否有电梯 是

户型 2室2厅1卫

产权证号
冀 (2019) 保定市不动产权第 0013317 号

规划用途 佳宅

注:以上信息来自询价万录入。

1/6
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二、询价时点

本;欠网络询价时间为: 2022年06月09日

三、参照样本、计篝方法及价格趋势

1]\区名称 建筑类型 建筑$代 小区均价(元/平万米)

锦绣鑫城 普通佳宅 未知 9，014

秀兰峪享新区 普通住宅 2016年 9，552

雍和嘉苑 普通住宅 未知 8，821

裕车家园一期 普通{主宅 2019年 10，475

紫横家园 普通住宅 2012年 9，084

{一)、参照样本

询价对象所在位置:

⋯.-⋯，~--、..~.-...-

笃笃利民路 I.il'.R市场

lå丰家园三期
紫 1黄家园�函区

腾飞木业
家居体验恒

lä丰家园-一翔

盒创国际 ;r:园

7民行集团宿

在

22 俗车~[
的二期 21号

邵大夫 rR丰东国
韬车家园
二期 20号幢

1号楼

西马池村委会
将ÊJfj

秃兰布辛辛可区

锦绣矗 1血.9号楼
\:ì\!巅峰:})'<.

军

陈运 Ij、区

馅饵粥

菜鸟驿 2占雍和宗苑
.tìl:(驴肉火烧

{果定恿宝医院

紫T量A陪

丽苦ß风景
佳丽
儿园

幸福公寓

'S丰三区二期

天马小区 8号1主
天马小区 -2号格

"南;现吾晓
BaI( ，"l.Ji! 囚 02ll218ao<s>

天天馄饨 长坝，气豆

2/6
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询价对象所在位置周边基础设施:

交通

雍和南苑，地址 :107路;雍和嘉苑，地址:7路 ;32路 ;36路 ;39路 ;107路;天马小区

，地址:7路 ;32路 ;36路 ;39路 ;107路。

数育

弈之堂围棋商院，地址:保定市莲池区三车路利民街雍和嘉苑天龙物业二楼 ;1毒
文名师款育，地址:河北省保定市莲池区利民街 321号。

医疗

保定市莲池区利民街社区卫生服务站，地址:保定市莲池区利民街雍和嘉苑;保

定恿宝医院，地址:保定市莲池区利民路 338号。

购物

前卫笠活广场(三车路店) ，地址:河北省保定市莲池区三车中路 986号;巨这笠活
超市(利民店}，地址:河北省保定市莲j也区利民街 321号 c1区。

生活

巨这宝活 m市(利民店}，地址:河北省保定市莲池区利民街 321号 c1区;前卫生
活广场(三车路店)，地址:河北省保定市莲池区三车中路 986号。

娱乐

活动中心，地址:河北省保定市莲池区河北农大锦绣鑫城(胜利西街东) ;夜斑阔娱

乐会 F斤，地址:河北省保定市莲池区建华南大街 1509号 2区。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

逃行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二)、计篝方法

本标的在进行询价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况逃行价格计算，同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计算。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行馅价。参照《房地产值价规范)) ，通行的房

产馅价万法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法逃行倍价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

一种估价万法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据其间的差
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异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的万法。比较法计算公

式: Pi=P'*A*B*C*O; P=L (Pi吟又重系数)，式中: P-待倍标的物估算价格， Pi-待倍

标的物比准价格， p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数， C-区域因素修正系数， 0-个别因素修正系数。

收益法是预测馅价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到倍价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r)]，式中:V-标的物价格， a-标的物年纯收益， r-标的物报酬率， g-收益年

递培率， n-标的物有奴使周年限。

决策树模型 (Oecision Tree)是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于零的慨率，评价顶目风险，判断真可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支捋向量机 (Support Vector Machine ，常简称为 SVM，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练、实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训|

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使真成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测 91i估计因变筐，比只用一个自变量避行预测或馅计更奇奴，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且冥输出的类别是由个别树输

出的类别的众墨宝而定。这个万法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapagg regating" 想法和 H口的 "random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 叉口叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法由

多裸决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

(三}、价格趋势

月份 2021-12 2022-01 2022-02 2022-03 2022-04 2022-05

单价(元/平万米) 8，589 9，265 9，255 9，293 9，299 9，063

注:通过己有数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果育效期

本;欠网络询价结果为: 911，321 元

本;欠网络询价结果有效期至: 2023年06月08日

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一年(自 2022军 06月09日起至 2023军06月08日止) ，着房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发笠变化，需重新选行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评倍系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

网址 I ht忧tps:llauct甘ion.抖 .coml比Isi剖if怡a.ht忧tml

窑服专线 I 400-622-9586

公司地址|北京市亦庄经济开发区科 ~J十一街 18号院京东大

2022年06月09日
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