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ICBC ⑧翩翩

网络询价报告
中恬|工商银行融口购电商平台

网i句号 "Uc5e51~05f.118d88fd2abaleef37ce

望吉1;县人民法院 z

由i院在执行王忠台:(申WJ执行人)与 :ff!.都县名仕房地产开发有限责任公司(被执行人)借
款合同纠纷(突出)一集中， 'f2022年 08月 10日委托我平台对望都县名仕房地产开发旬'限责{干
公司(所有权人)名下/所有的 w.都县名仕鑫城小区 7-2-401 (财产名称)进行网绵询价.现已
完成网络询价，具体悄况如下 z

建筑市i积 1Iô.72平方米
单位面积价格 4，272元/~'
参考财产价格， 494，356元
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、财产基本情况

ICBC ⑧融四

一.-， 2豆 。""电
财产名称

~;缸，县v'1I:1主城小 [x7-~-'l(l1
面积 11~. ï2~F(厉产} 笔军 兰兰

坐落 塑占f，H}W 鑫城小 þ(7-2叶01 户型 1λ12厅 l卫
所在小区 J'吕西:去 -~HÞ; 城小区 7-~-101 建筑朝向 ifj:ll
所在楼层 4'斗 规划用途 ti 宅
全再亘古飞 i 6t工到

二、询价时点

本 i大网络询价时点为， 2022 年08 月 10日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉参考样本

1.估价案例情况
才、梨t~IJ飞走用丁7-Î" 1!>Í耕巩俐进行仙价，怕况且 nr

r 股高单价 15ErzjEF1 川最低单一价 11. 创7 削兀 /M' ~.平均单历 r~:2百五Et叮
2 楼盘小区信息调查

小区名称 .r，II 鑫城 开发商
?11部公名仕14地'"开发"{;阳

3 击 if í:石 l
小区均价 5，O.I'I}l:/W 占地面积 6吨.9'!J~' [f'J103 川]
环比上月 O.(J的 建筑面积

建成年份 绿化事~OlG;f
包含用途 ti 它 容积率

啕建筑类型 周自交通:吟

物业公司

〈二)计算方法

叨地产仙价的泪 ITlJi让包 li~ Ll:位法、 f;j;itt ifr调整 11阳辛元 lill归什 tJíi!λ'fo j{(~Jt t叨地户 1111价划地~ (GB/T 50201-
:301日，向 i:)J仙Ftrm -~古书i H，据仙ifr对盟及其所庄地 (r:.J));J也~.":di均状，兄~1:'ι 顶在 1'1. n仙价 Jú);ql(内i垂 1111哇地斤甘刷 1. 1阜拌
;西飞的f占 f1n'úÎ;句

自主JJ估价刀~')、中根据我叫"地产的1lr如也相同际估价师辛，.发 {II的 HJ4Jl ，古fít悚 ~Jf'lij1l} (St.andal' ，j Oll AVM). 以
足所学好的日;~户 i1iJ品生 '-:t针↑市 i5t. l1Lüt((Jl'liJJ111，i1I'/j挝、也.M比校 tju 收且在以、"正b]ln 分 Biì!.. j小河Uil'i阿拉U..

比较或是 i在.lf{ 定，~目的 HJlt't 例，将它们 J;fl1ilírXoff~世厅比较旧报阴间的差异对可比实例之 54价格也 i于处理 r;
1flflJ的(山价对1!~价 il，，1'.价格的 Ji'r* 比较挝、远Ifll 间关 J;;地产数与"\主事、f~';ι 发生交且 111\ (1 定 iiflt 性的山地产比
较 ~J;n ilJ (11jf1r需要在 Ifr怕11.1点(I:}5.丘明白忧如尖似叨地户的交码.. rj;it!!i""Hi 均不怖活跃二虫类似 Ji;地产主且较尘的地[~.难
以求罔比较 il 、f8 ffr" 比较挝、nJ'é二边 J.J}'= 飞'Pc-...lJJ.I;喃"、巾./'ft 丘的价 X，j 'M~nliJ 自价!I't. SI'，lU ，"Jlt 实侧的 tH~ 价格。
的'，.f飞丘".jom: ，):例的问乎111恪，

此外 .tj 动的价 111iJI入 f 标准价训艳法 fu-t 记V'J1)]什析法。足内种力法 J:'Ji出过时范 tJJ内被 18价的 t山，'"进行分组v 的
fítil也f且也M1~j(;t的 l将城班回书 JJjj他严种类 e 归功 1占ìi-~li持巾，怀旧价叫非法 1:'丘地i土地l'I'IJIlH i"JI/J栩如:砚 r-元 l司归
分析汪 l~~.::采111'l' 兀 lllJ归 t~~1'1';tjlJ!.c VJj种的价 Ii)川自(Jf1f_ 论毕础为特征 j;rti}.tIPif~. fl'I~Jf.且刑的且丰形式可以简 iiJ为
p ..:. ~β.n-cc H 中飞吐出;llli'j房价的料也[，;t髦。 β 尼柯{耳的[，升归革烛.t:'JJt旦到的战 ~EJilic

，I'.;>:í卢i ffr 中. fli fir对组所己的做咀 l唱峻的时岸扣1日1tI 松弛. 1'11ft'" '!!1 丛 T1~ 元问问的非元回归法 i!1iifliil. [ril时
51~JH( JJ>TJ也押)JD仅因，tH哇型的怀 iíHit回样法 o fi'if1'r付 ~1~{E其所吐的做叫市场共 1iJt 料吨性，前 r.: f1Jj人叹:在的地坪1J}~、
姐 !t':J; 与估价 1叫此 jl:-.k采 llJ辜元 E.iJHI圭赴 jJ1~ 价，仙j采用 (/1. 于 l也~IOJJII仪回归恢 1')的 j，r，;1f价词挤 it.
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ICBC ⑧翻山

rf~饵，根据估价刊业且 Jtlji<t 险的房地产市场状况呼客观，在 ('j.， I:t吃对自动 fI，价方法中 (~Jj6周刊 ì!llJ分忻后此次
白均估价 Ä~)II[比较 ì'l~.ÿ 兀回归计 1吁，士、标准I~调挤 i!'. jjcXj各种方以割掉的站~~纸 fT分析比较，地 i1 分 Hi削 j1{千种
方 i};测算约 (l~zriiJ 主异 f'i'ro:. 放4号晚也门，.斗估价结且L

四、询价结果及结果有效期

拟招挝扣:杏数 il17 、 lli均被 ÆMlt. 综合叶忻影响际的物价的的;斗争 i'圳在.迎而 fl1j价 J，;(lj!:J. 1;，1凹的价信 rì'. IIt出归
根ULlI' 世划和 1.1.71-.将估价抨出与 k攻耐 t且烈士占Ù' (E泌足斗、次 lli 11r(;')全部 ~'W:fj] 限制韦 in'. 确定价 flrWí(币 20~~11
08月 1011的存考价值为 494，356元.于1挝时间 l~个月。

五、声明

斗、冉、州站内j价严 1M在照法、司法解 ff 规定 i.!1ü. 确 [J.!公平公正. .仁才'台付谷号tkitr;的 fT法性、 Ä':'Î:性、 il，确性击ft
die

六、网络询价平台的联系方式

网址

http 写 1..阳õlll. ichc.f'OOl
cn/

草地址
"

It 叭复兴门内 k 性j55吵

~ 也~画 E 联系在基
lù09J9.，)SHS

国‘
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2022年08月10日



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2022081000491924 号)

扭曲;县人民法院�

资院在执行王 ;î{吉(叫 l请执行人)勺望都县名仕房地产开发有限 EI任公司(被执行人}
t202~) W06:l1 执 tlJi45号 (m'款;合同纠纷 7 ←-案中，于 2022年08月 10日委托我平行对望自 1;县名 f:f

房地产开发行限责任公司 L所有权人)名 F/所有的旦那县名 11鑫城小区 7-2-101 进 1J网tl\ i句价。
现己完成网绍询价，具体情况如下:

一

一、财产基本情况

房产名称 理部县名仕鑫城小区 7-2-401

房屋类型 住宅mm
T 一

房产坐落 l 望都县名仕鑫城小区 7-2-401

" - .，.
所在小区 !il那县名仕鑫城小区 7-2-401

叫」 于←一句
建筑而帜 115. 72平方米

一
户型 3室2厅 l卫

】每一 俨-

朝向 南北
.--一"'---吧，.伊宁-一『曹如---合-

咱- 一一 -'.-一
所在梭层 4

一总楼层 6
一」一 一一
建成年代

一一⋯一 -一→一一一
规划用途住宅

注:以上信息米 (J训价 )J输入

二、询价结果及结果有效期
建筑 Ìflî积， 115.72 m'
单位而在!价格: .198.1.00 元 1m'
财产参 ':1j总 jir，5767-18.00 元

结果有放 )tJ]:至202;l年 08月 10口

三、询价时点
本次网络询!价 IH点为: 2022年 08月 10日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

l、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

".喝.

��

�乎..

HH

�亭..

--二":---一一一一Hh
iI ~， ~.:

-，
•• J -.. 1':..' 咱 H".U

〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学校里 1"11县第一实验小学.内二环:

地铁刻，

银行

幼儿园

亏一

无

巾国农业银行 24 小时自助银行:塑吉 11镇富强西路鑫~，1.小区:
M北省农忖信用社(西堤信用社) ，中华园路 124-5 号附近:
中国信合 24小时自且1)银行 2 中华囚路 124-5 号附近 3

望都中成忖镇银行中华西路(望都县医院斜对面) ，
f吕都巾成村镇银行 24小时自助银行 z 巾华西路 124-4 号附近，

智慧星幼儿园:中华西~~与永兴南街交叉口函 Î180;j(，
望都县直机关幼儿园(西校区)，望都镇幸桶里小区 8号楼:
望都县县直国学幼儿阔.望都锁县医院西 íW~，
蓝天幼儿园富强 iLG~~82号:

公交车站

药店

公园

起Hti

健身

小西堤(公交站)， 672M括:
望都县医院(公交站)日 72路;

底诺医药超市(二十 pq店)，名仕鑫城南门旁.
爱腹大药房名都一品 Al豆南门旁.
恃ìW，药品连锁:中华四路名都一品.
新世纪药房望都镇信誉楼门店.
WUi原药超市(二十 j占)西二环与康泰路交叉 U 东南 160米:

孙禄立公园:望都镇，

优购超市(中华四路店) ，名仕鑫城北门;
益千超市�望都棋名仕鑫城北门:
绿叶超 rli，中华国路北侧.
锅阁食汇火锅烧烤食材超 i\i( 名那一，日.1;5) ，名吕'fl 品A区底商 59号:
万达超 rp (中华西路店)，名都一品 A区南门旁.

贝力健身会 F.Ji (Ir!iR~f，可)富强西路信誉怯商厦东侧:
t 恪锐特健身 m那店�名都 -~bB区内-
1 望郁县全民健身 '1'心， ilJi二环.

望都红十字医院望都锁.
fli部县惠民医院民政局婚姻登记处(四二环东)望都县民政周婚姻登记处附
近 1



医院到那义慈中两医结合医院�橄榄城东侧.
望都县医院中华大街 62号:
西堤医院永兴北街与 329'(J道交义口东北 220米:

←叮←牛

商场倍脊楼百货(望邵阳)， [J ，

it ，以上数 w.展示小 [Xlliji!L 1公坐 J也回内配套 ì'fti'i

2、小区地图

， 高无忧
八望在何

张5

比Z司

劝导 ct:1古尧商大 i酋店

电记乙二

元凉，主归

毛卡、

扣， $;3.29.

小挖苦æ何

莘哇付

布'.R!!ll)(3J GS(2018)1700号

大击军甘 l
文 -tJM2~ 望寄m~~关小学。东关统 !L面

/;6'
军警城内学校文，扩文
-pwa 『盟器翻rg' 主事部县第三4
回ι'--'"' 司挝组":::-..A ./~':.屿Jl

信誉楼百货一只\函 ;S~-， ~.
z 望都汽车站

、~部公园

特p飞-自E:m
J

/
再

it 数据源自向他 1也阂，丰ë!.jl~ifijfrrjJ提供的标的物房屋 ~l~{{{信息、生成定价标剖，仅供参考

〈三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖 ifù价系统，通过斗 l入围内多:在告业房产数拟机构合作共 ìt房产网络询价数据库，结
合自1l"M全同城市的基础放挝、的地产市场交易数据等行业数据，以及问 .'n拍卖多年沉淀的市场 Jîi

产交纺提础数以、 .J，tM:统计、分忻模型，采用大数据 m去及阿里拍卖分忻修正槌 39得出由]价纣t架
数据。

关于阿里拍卖分忻修 iH 莫刻的说明 flJ用阿里巴巴实时计算能力. J，Ii'J 司法拍实成交怕况、
刮过、拍卖参与心:向指数、市场成交悄况、市场购房坦向指数等进行趋势预测 fni皮ï;!J敏感系数分
析，结合市场实时 flrY!I数据， M 终伺 11\ 1-小的物i们]价结果.

五、声明
本次网络 itù价严|俐在照法w、司法解释规定进行，确保公平公 JF. 斗、τFff 开J1J 考也[j}~[j的介法

性、 J'~::J、性、准确性负责。
l 本报告询价结果完全依据询价方提供的中， iil'，mJ 敖据分析所得.且只分忻在 1测算影响询价对

织的 :t.~ 囚;在.才、马l!W!I平二字内因宗(Jji/ 王维护 l止使用状况等)和私硝比因素对询 i介 tti 裂的 1;1;
响，无法对囚 i旬价JI11，':flt [I()标的物披据本身 ï'JÎJUf在的销误、缺失和偏差所导致的结果偏差负
责俑

二，本报告询价结架 ltlp'j WJ白实系统利 IOlíùj里拍卖历史交易数据以及第三 h 烛掘进行大量 t据处
理尘成. Jj 非 f{d~l: <<资产评估法}):ll具之评估报告.询价约果仪 fJ飞参考3

3，本报告 llJ阿里拍卖网络询价系统自动生 I品，米付 i旬价对象入户查勘.刚果拍卖亦无法卢 j'(j)J
xNùlir"j 象 tt!f.l:tl占构、设备等 0'，内在质iíl及其他被迫京、未先生部 IiX难以馁触到 il(J部分进行调在、
检测 (1;付:任。

1 本拟的被据处理服务 EÍJ向:~(<1' 剧)软件有限公司提供.具名签 i币仅用于证明本报告真实

性，除 i:l、衍'明确规定以外;~旬~(中国)软件有限公司无法ì)Wl超出"数据处理服务 H 范网 (l~:ifl
f:E或义务。



六、网络询价平台的联系方式
公司地组�浙江省杭州市余杭区又一网路 969号阿里巴巴西溪园区

网拙，阳w.taobao.com

容服专线: 400-822-2870



，俨 F卖东

网络询价报告
京东大量E据询价平台

网询号: jdbdhouse2022081 000358 号

里都县人民法院:

贵院在执行 (2022) 冀0631执恢 45号，申请执行人王惠营与被执行人望都罢名

仕房地产开发有限责任公司借款合同纠纷-案申，于 2022军08月10曰委托我平台对

望都县名仕房地产开发有限责任公司名下/所有的望都县各仕鑫城小区 7-2-401 逝行

网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积: 115.72 平方米

标的物单价: 5，800 元/平万米

标的物总价: 671，151 元



-、财产基本情况

仇于d 南京

标的物名称 望都县名仕鑫城小区 7-2-401

城市名称 保定市

行政区名称 望都县

小区名称 望都县名仕鑫城小区 7-2-401

房屋坐落 望都县名仕鑫城小区 7-2-401

房屋面积 115.72 平方米

所在楼层 4

J忠i楼层 6

朝向 南北遥远

是否有电梯 是

户型 3室2厅1卫

产权证号 无

规划J用途 住宅

注:以上信息来自询价万录入。
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，町 .��.'，:-'南京

二、询价时点

本次网络询价时闰为: 2022年 08月10日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

{一}、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑军代 小区均价(元/平方米)

各部-昂 普通佳宅 2016年 5，457

名都一晶 B区 普通住宅 2016军 5，457

椒榄城 普通住宅 2018军 4，733

金阳幸福里 普通佳宅 2016军 5，142

紫光竹阁 普通住宅 2010年 5，824

询价对象所在位置:

t平火超市

望都 f言尝楼商厦
在乐迪 KTV

蓝夫幼儿

天字u厂
俗宴

安能金阳王 t<lffi里
鼎悦自助申国信合

自家湾社区

-画家弯社区望部县医院
名f士王军 Jþ' e:li苑小区

望都想政府

曲家湾社区
财苑小区

呈 lDli' 园

运均佳画

大厨小纱
优购超市

各吕ß._~
保定团泉{共7.1<
:胃限公司

望部管乐水
业百限公司

孙?录室公园

2年公寓

.
8ai~rnll) ..~:te..也

名~ß一目 B区 ;先应付忖圣王

2/6



，γ 南京

询价对象所在位置周边基础设施:

交通
望都县医院，地址 :672 路 ;Jj、西堤，地址:672 路;县医院，地址:望部门路;东华医院
，地址:望都11路;尧母文化园，地址:望部门路，

教育
逸墨教育，地址 :SL062( 西二环);童艺款育，地址:河北省保定市望都县西二环名
都一拼 a区67号。

医疗
望都县医院，地址.保定市望都县中华街 62号;史东风口腔诊所，地址:保定市望都
县富强西路名仕鑫城东南 i9!U。

购物
惠友生活广场(望都店) ，地址:河北省保定市望部县中华东路 4号;宝联商城(望都
店)，地址:河北省保定市望都县中华东路 28号。

生活
恿友生活广场(望都店) ，地址:河北省保定市望都县中华东路 4号;精彩生活超市
(县医院店)，地址:保定市望都县永兴南街囱家弯社区-西苑小区。

娱乐
鑫乐迫 KTV，地址:保定市望都县富强西路童心幼儿园北 i9!U约 40米;尊盛KTV，地
址:保定市望都县富强西路囱家弯社区-西苑 Ij\区。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配徊近标的信息

逃行参照。以上参照样本为全量计算敛据中的部分敬据，相关信息来自公开及企业内部统

计敛据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二)、计算方法

本标的在进行询价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况进行价格计算，同

时考虑这些房严过佳时间的价格走势进行综合分析计算。

本;欠询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、锦度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照《房地产值价规范)) ，通行的房

产值价方法奇市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法逃行估价

的，应以市场比较法为主要的倍价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

一神估价万法。

比较;若是选取一定数量的可比实例，将官们与{击价对象进行比较，根据莫间的差
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异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的万法。比较法计算公

式: Pi=P'*A*B*C*D; P=í:(Pi*权重系数) ，式中: P-待{古标的物佑算价格， Pi-待{古

标的物比准价格， pl-可比交易实伊 j价格， A-交易情况修正系戳， B-市场状况修正系

敛， C-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测倍价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的万法。收益法计算公式: V=a/(r-g) 食 [1-

(1 +g)/(1 +r)]，式中:V-标的物价格， a-标的物年纯收益， r-标的物报酬率， g-收益年

递增率， n-标的物有效使用年限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在己知备种情况发生榄率的基础上，通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于零的概率，评价顶目风险，判断宾可行性的决

策分析万法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机( Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向是网络是在分类与回归分析申分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练、实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 币11

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果高两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素榈联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测 stf古计因变量，比只用一个自变量进行预测或估计更高奴，更符合实际。
随机森林回归是一个包合多个决策树的分类器，并旦真输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的 "random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

锦度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MAR丁(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种送代的决策树算法，该算法由

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三)、价格趋势

月份 2022-02 2022-03 2022-04 2022-05 2022-06 2022-07

单价{元/平万米)5，423 5，924 5，537 5，815 5，660 5，755

注:通过已有数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、淘价结果及结果有效期

本次网络询价结果为 :671 ，151 元

本;欠网络询价结果奇效期至:2023年08月09日

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时高效期为

一年(自 2022年08月10日起至2023年08月09日止)，着房地产市场离较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化，需重新道行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，综合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对词价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

网址

窑服专辈辈

公司地址

https:llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦庄经济开发区科 fttJ+-街 18 号院京东大

2022年08月10曰

，
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