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	房地产估价报告
	致估价委托人函
	估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。价值时点：2021年12月2日。价值类型：市场价
	房号
	建筑面积（㎡）
	所在层
	1号楼1单元10101室
	87.04
	第1层
	项目
	估价对象
	1、评估单价（元/㎡）
	2830
	       2、市场价值
	总价（元）
	246323
	大写
	人民币贰拾肆万陆仟叁佰贰拾叁圆整

	估价师声明
	估价假设和限制条件
	一、一般假设
	二、未定事项假设
	三、背离事实假设
	四、不相一致假设
	五、依据不足假设
	六、估价报告使用的限制条件
	房地产估价结果报告
	一、估价委托人
	三、估价目的

	为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据
	四、估价对象
	五、价值时点
	2021年12月2日，此价值时点为估价师实地查勘之日。
	六、价值类型
	本次评估采用市场价值标准。
	七、估价原则
	八、估价依据
	九、估价方法
	房地产主要估价方法有比较法、收益法、成本法，假设开发法等。根据《房地产估价规范》及周边类似房地产市场
	估价对象的同类房地产有较多交易的，应选用比较法。估价对象或其同类房地产通常有租金等经济收入的，应选用
	当估价对象仅适用一种估价方法进行估价时，可只选用一种估价方法进行估价。当估价对象适用两种或两种以上估
	1、选用比较法的理由
	估价对象所在区域内类似房地产交易案例较多，宜采用比较法进行估价。
	比较法是将估价对象与在价值时点的近期发生过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的成交价格做适当
	2、未选用其他估价方法的理由
	具有经济收益或潜在经济收益的房地产，可以采用收益法进行估价，但收益法估价需要具备的条件是房地产未来的
	由于房地产价格大部分取决于效用，采用成本法测算出的价值不能准确反映房地产的实际市场价值，不适合本次价
	十、估价技术路线
	十一、估价结果
	估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，经
	十二、注册房地产估价师
	十三、实地查勘期
	十四、估价作业期


