
，γ京东

网络询价报告
京东大量E据询价平台

网询号: jdbdhouse2022020800114 号

石家庄市恪华区人民法院:

贵院在执行 (2021 )冀0108执 3312号，申请执行人中国邮政储蓄银行股份高限

公司石家庄市新华路支行与被执行人重程，苏抱借款合同纠纷一案中.于 2022年02月

08日委托我平台对窒程名下/所高的石家庄市桥西区工农西路 651号 1-2-601 号进行

网络询价。现已完成网络淘价，具体情况如下:

房屋面积: 178.42 平万米

标的物单价: 14，958 元/平方米

标的物总价: 2，668，889 元





一、财产基本情况

，γ 南京

标的物名称 石家庄市桥西区工农西路 651号 1-2-601号

城市名称 石家庄市

行政区名称 桥西区

小区名称 工农路 651号

房屋坐落 桥西区工农西路 651号 1-2-601

房屋面积 178.42平方米

所在楼层 6

总楼层 6

朝向 南北通透

是否有电梯 否

户型 4室3厅2卫

产权证号 冀 (2017) 石家庄市不动产权第 0010840 号

规刻用途 成套住宅

注:以上信息来自淘价方录入。
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J ~用在

二、询价时点

本;欠网络询价时间为:2022牢02月08日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

{一)、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平方米)

省公安厅宿舍 普通住宅 2000年 16，771

地税局宿舍 普通佳宅 2000牢 14，721

河北省国税局宿舍 普通佳宅 2006年 17，332

国税局宿舍 普通佳宅 1998年 15，637

市公路管理处宿舍 普通住宅 2000年 15，185

询价对象所在位置:

'1IJ，忡讪 .l'.-lL.~

蓬勃金座

云南尘态石锅鱼

归楼

fl!ll

槐阳砂锅店

军秀苑

快活大厦

雅~苑

加油站

I应角庄社区

晨光文具

O~庄市
人防火厦

熙固和

河北工会大厦
洪亮 jg望

世纪公馆

g吉思主呈岛省政府研究室
宿舍

职工活动中心

省画报社宿舍

尚昆佳苑
玉曼京国

i政角庄-商区

量宾烟泪

i网大药

晏 j自1主商 i贾;自爱 EE岛东区
石家日

博罢 2在国
爱蕾生烟草专

菜鸟驿站践雷院

泰 i阜商务
鱼跃军言
医疗器时 j自霆盔岛

中共河北省委省直
机关工委究校建 !il商务

彬彬便利店

BJ.l:.;)"h1ll <omH'"''''

P国移动
仁壮~ií区

It杜幼儿园
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'γ 南京

询{介对象所在位置周边基础设施目

交通
长城桥，地址:地铁1号线;时光衔，地址:地铁1号线;和平医院，地址:地铁1号线 ;i1!l
王，地址:地铁1号线;烈士陵园，地址:地铁1号线;

教育
代驾司机报名点，地址:石家庄市桥西区西二环南路石家庄市人防大厦西侧约

80米 ;tilJ入教育，地址:石家庄市桥西区建国路 669号。

医疗
中国申医科学院眼科医院技术合作医院，地址:河北省石家庄市桥西区工农路

576号附近;光明中西结合眼科医院，地址:工农路 576号。

购物
黯昂水果直销中心，地址.中山西路城角庄西 52号;北囡超市(北社店)，地址�河北
省石家庄市桥西区槐安西路 260号 o

生活
众心动物医院(军兴家园店) ，地址:石家庄市桥西区西二环南路(国大 36524 便
利店旁边)。

娱乐
f菜花夜总会，地址.石家庄市桥西区工农路泊爱蓝岛西北侧;华克眩斯娱乐会所
，地址�石家庄市桥西区时光街 51号。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配徊近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

(二)、计算方法

本标的在逃行 i旬价计算时，参考了 i皇位置周边的房产价格情况进行价格计算，同

的考虑这些房产过往时团的价格走势进行综合分析计算。

本;欠询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行伯价。参照《房地产估价规范)) ，通行的房

产值价方法育市场法、收益法、基准地价修正法等;高条件选用市场比较法进行伯价

的，应以市场比较法为主要的估价万法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为其中的

一种估价方法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将官们与估价对象进行比较，根据宾间的差
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'γ 照瓦

异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式: Pi=P'* A*B*C*D; P= L (Pi*权重系数) ，式中: P-待值标的物估算价格， Pi-待{古

标的物比;佳价格 1 p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数， c-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率~资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r)].式中: V-标的物价格， a-标的物军纯收益， r-标的物报酬率， g-收益牢

递增率， n-标的物有效使用军眼。

决策树模型 (Decision Tree )是在己知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求取净 1见值的期望值大子等于零的概率，评价项目风险，判断其可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机 (Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使真成为菲概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析申，如果萄两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素徊联系的，囱多个自变莹的最优组合共同来

预测 ~f古计因变量，比只用一个自变量进行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且真输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个万法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想j圭和 H口的 "random subspace method" 以建造决策
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，γ京东

树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法， ì主算法国

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM 一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

(三)、价格趋势

月份 2021-08 2021-09 2021-10 2021-11 2021-12 2022-01

单价(元/平方米) 14，584 14，860 14，704 15，025 15，008 14，807

注:通过巳奇数据进行趋势登台计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本;欠网络询价结果为: 2，668，889 元

本;欠网络询{介结果有效期至目 2023每02月07日

五、声明

本;欠网络i旬价严格按照法律、司法解辛辛规定逃行，确保公平公 E。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时高效期为

一年(自 2022年 02月08日起至 2023军02月07曰止) ，若房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发笠变化，需重新进行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出词价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

，γ需东

， 网址

窑服专线

公司地址

https:llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦庄经济开发区科创+一街 18 号院京东大厦
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2022020800383129 号)

石家 tU!，硝华区人民法|拢，
;]1"1统在执行 '1'iU邮政 fi岛市银行股份肖限公 liJ行家庄市 1Jí华陈主 11 ('iil 青执行人)与哉 rf~.

Jj:艳 t被执行人) (2021) 页。10R执 :n12 号\ fH，fx合!叶纠纷)-~~'r.l2(t!2 年 (2)jO 抗日委托我

平 tì;\J 蓝 f'J' (所有权人 J 名下 /1盯旬的石家 JJ:i1i悦山区 1:农山W~661讨 1-2 ←601号进行网络 i何价。
现已完成闷:抖询价，具体↑?i ìJG 自n下:

一、财产基本情况

房产名称 石家庄市桥西区工农西路 651号1-2-601 号

房屋类型 住宅 JiJ房

房产坐落 桥西区工农西路 651号1-2-601

所在小区 工农路 651号

建筑而积 17日 42平方米

户型 4室3厅2卫

朝向 南北

所在楼层 6

总楼层 6

建成年代

规划用途成套住宅

沁.以 1'.信自.米l1 iilj价方输入

二、询价结果及结果有效期
也 jjl而积， 178.42 m'

吁'.1古面积价格目 H136.00 元/旷

财产主主苟总价 2:;221'1:;. 00 元
约束布放 IUJ 至 2023年02月 08 fl

三、询价时点
本次网络 i句价时!.'.(J:J ，2022年02月 08日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

l、询价对象同区域司法拍卖成交案例

f'J无





2、询价对象所在小区市场成交案例

节fJê

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

二二二二二二二→二

二二二二二二二二二二二二二二二二

〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

石家庄市桥西区城角街小学:浴华西 ~íI125号与二环交义口东北角，
艾上 AI中小学辅导(宜学智能学校)底 jl可3楼�裕华囚 1&109号熙凶底 l商三楼
304;~U1小学:述国路与时光街交叉口向北 100米.
愧安西比小学:槐安西比 257 号建国北区院内。
石家庄市西雅小学建国路 666 号西雅小区内，

~!成桥(地铁站)，1号线

中国邮政储蓄银行 Ani( 裕四支行) ，裕华西路 129 月
中国邮政储蓄银行(裕西邮电所) ;裕华西路 129号:
华夏银行 24小时自 JlJJ银行(工农路)工农路 667 号:
中国建设银行(华能分理处)工农路 669号:
中网建设银行 24小时自助银行(华 fJE支行)，工农 ifñ669号，

纳西幼稚园，工农昂 673号叫j iIÍ;
石家庄 !l't光幼儿园工农 líI世纪公惊:
石家庄市花婆婆幼儿园(城美园)峪华归路 111号
西 111'幼儿园建国路 666 号西雅小区 21 q 楼，
城 f(1i;!}儿园附华西路 123 曰:

:&竹街南口(公交站)，lH 各/空14路 :241各/:i:24 附:
经济报社(公交站)， 10~íI/空 10路:19~íI/:i:19iJ\;
四二环工农 ~íI1] (公交站);1.1附/空14~各:24~'6! 空 24gñ:25 比/空25路 :2环 llíl
/空2J司、l路 :2环 2路/空2环 2路
西二环裕华路， 1(公交站)，10路/空10路 :191自/空19路 2环 111I/'í>2环 11ft: 2
环 21各/空2环 2路 :328 赂/空328路 ι336 路/空336111 旅游门路.旅游 12路，
西雅小区(公交站)， 25路/空25路，

石家庄市西环大药房(西二环 j*J路店)四月、 wmlO号
新兴药房(天他店) ;工农 13586 号附近，
wi森药房(隆 tlS店);工农路 544号，
诚安大药房(裕华西路店)西里街道裕华西路 137 月
神威大药 }jJ( 华能店)，工;({跻669 号(工农~fí与西二月、交叉μ囚行 510米附~t);
绿岛因:西二环与工农路交口西北角

桥西区三蜗日用百货 J;5 ; 裕华路 182号牙!I串~JP:2号役 '111:1•元201宝:





好再米平价超市(工农路店)工农路 576号:
金红便利店 z 工农路 576号.
航鑫商店西二环南路石家庄市人防大厦西侧约 80米:

裕华西路雅馨苑北区:

健身

医院

j 宋夹闹届:

i 京石阳光游泳健身:时元街建国路旧号市建投大厦:

一」旦旦旦些坚旦
石家庄社区卫生服务:峪华西路 129号附近 2

金竹社区卫生服务站 2 恪华西路 129号，
石家庄市桥西区西里社区卫生服务中心:自二环边国路 669号:
石家庄市桥西区西里社区卫生服务:西里街道西二环与建国路交叉口西行
300米路北:
建国小区社区卫生服务站.槐安西路 257号.

Lf飞丁且二一一-
拉以上放据展示小 I芙 j叫 jJJl 公旦范罔内配套评↑占

L.

在罩�A
函，青公园

槐安央银

q

~
新华 !!i

'l\. .' -→
石家庄市第三医院。

ti.
富贵瑾

吾家庄四1一中学文
西

2失何

fji
商 E:;;; -'- ~ I 华挝

j.~ M K 河北以 u守医院盯占
寄i l:lI~l1!æl GS(目叫唠草草 L陌 t 正吾 ;I-æ月 i
注�数 11111i1J;[向尚德地阁，根据加价力�提供的标的物房屋坐必 1ι.~.~t二 1&定位 !iiil: • 仪供参考

交
Z庄市鹿
主由、学丐

〈三〕系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统 j皿~BI入国内多家专业房户数据机构合作共边房产网 !(iì旬价数据 l午，约
合使 Hti:全阅城市的 JI~fitl:数据、房地产市场交易敬在 1:等行业数据.以 Bd; ，iJ血拍卖多年沉淀的市场房
产交易基础J:数挝、装自 J:统计、分析棋别，采川大数据 m去及~ilIJ早 jfJ !l 分析 11$11:模型得 11\~句价tJI 贝
数据。

关于阿里拍卖分析修 jf模型的说明利用阿里巴巴实 It-]计算能力.法于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房 23:向指数等进行趋势 f1JiiWI和波动敏感系数分
析，结合市场实 11']价格数据 .M 终得出标的物 i句价约束 e

五、声明

本次网络 i句价严格按照法律、司法解样规定进行，确保公平公正"本 -1'台对参宅数据的合 11，
怡、真实性、准确性负责.

l 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分忻所得_ .1'1只分忻和测算影响 i旬价对
象的主些民 l末，米考虑房应室内民 l索(房屋维护及使用状况等)和不 frfú~lhl 东对 i句价结果的影
响，无法对|祠ifiJ价方 m供的标的物数据本身可能在在的 HH虫、缺'人和{肩并!可「导致的结月1偏差负





2. 本t~山询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖 l对史交 M数据以及第二方数据近行大数据处
理生成，并 11依据《资产评仙 iD M: rt之 i干仙1bl告. ，f'Jiir 结果仅供参与 e

3. 水 )fÆí号由I;n)里 Jîl尖网络询价系统自 ZJJé[:成，未 '(.j iftl价 x.J象入尸白i jtJ].伊Illi JnxVJ; 无法 i.ji;JL!
*t询价对象注筑结构、设备好的 1);在质且反兴他被遮盖、米暴且如成难以 J圭触 iirj的部分 ill 行调查、
检测的责任。

4. '1、报告数据处现服务由 ì1fd'ì二( 'i r囚)软 j'l 有限公司捉供. fl.?'. 牧草仪 f1H ìiEnJJ水报告真实
悦，除法律明确切!元以外.沟宝( r I r国)软 j'l 仨限公 üJ无法承 )11届 tJ \ "数据处Jll'JJlO\. ..范国的贡
(工或义务e

六、网络询价平台的联系方式
公司地址.浙江省杭州市余杭区文一凶附 969月 ~rrJ !p巳巳由i呈阳区
网J:iI:: www. taobaυcom
包:1出仁纹 .100-822-2870
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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: 3ab55c6548414f89932add8b7d48825c

石家庄市裕华区人民法院:

贵院在执行中国邮政储蓄银行股份有限公司石家庄市新华路支行(申请执行人)与董程等

(被执行人)借款合同纠纷(案由)一案中，于 2022年02月08日委托我平台对茧程(所有权
人〕名下/所有的石家庄市桥西区工农西路 651号 1-2-601号(财产名称)进行网络询价.现已
完成网络询价，具体情况如下:

建筑面积: 178.42平方米
单位面积价格 12，285元1M'

参考财产价格: 2，]91，890元
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、财产基本情况

8-/CBC

l!i，(j，I.1.fìO11.:，1 飞 l'平均单价9 ，b'mυLJl::-: ，\t‘最低单价20 纣07.liO)l:..f\F

询价时点

本次网络询价时点为: 2022年02月08日

占2高单价

(一)参考样本

1 估价案例情况
4~'~"'~例 Jë二;:11IJ川个 M轩在 1刊选 If 估价，的，兄旬 lT

2.楼盘小区信息调查

一、

小区名称' Ifil山悦 1，-~1i'，古 开发商
.~

"年 Lbli dù地位 ~2公，;1小区均价 1:1.ïH;巳1\1、 占地面积
环比上月 0.13飞 tr 筑面积
建成年份 1%:， 绿化导 Hl.m也包含用途 Hι 容积率

:l~O~，̂15路 .93赂，107肝L :Hl建筑类型 J;J? 周围交通 j't ，.18~;;，I'I~岛，16~t，58j';;，:l2!tít:Hì础，7R~;;，惊iW2比.fì2fr'于 íX.i1Æ!YtUi'P ..f、zE， 物业公司 J

1iI:.f;、专2名 fli: J.fi 尔Jtlfil 弄由 r'<:.J:农 [j~lf斗而 l 面积 lïH.，12W
~-11 伊J民 ~~'I-~-(jOl~;.(Jj;严) I UU1X 1 IïH
坐吁各 侨内 XT 作队ω两陀l h口v 户型 3Jr~叶/

所在小区 l 农副~fì51~J 建筑朝向 "i.lt
B 所在楼层民 fi@ 规划用 i垂成 iW' 已c 全加楼层 '1 fi层

二、参照样本、计算方法及价格趋势

ICBC⑧融~

〈二〉计算万法

-'j府印J且川;川i也，'"0，fl的J占Ij{J.价门川i旷r川 :!f叨(10)川川i口ωjν}j川也ωω1，占们t川川l比u咬切h刷古扣弘"{:'1.λ:'L，

:引!::儿i;:;;μl山川川叫V川W训J1v川JJ:;盯♂γ 捍M恻阳将刷削Jb创削制州川~~圳阳州H忧ωi扎挝，\'iíi!川垣 M及川他 1I阳地户内川J叶1叫盯;均豆 μ叫叫革扪圳1门1 付伯M价右脱川成怯圳t叶j'川川州叫s吁咐响rf.的阳「白f.l.4!ì凶适附近 h'1川边 n
臼功仙价 h 川川川l叶巾l'叶l~jW我 I问i~}jj蚓U川;川j抽也ν川f尸川，丁f川l

A 月所飞f;i;山;

(f:jj旦川川 j?币j?jt川凹川:j川川川川川;引白班凹川川lfl引引川;::i川{;j;川;j;J!;
!fJ:Lμμ 也括叫EJ;;;川圳:U凯;:;J;;「11飞叽;;;山且f;:且::川;;:μ::Jrf;: ￡r扫i!:引L7:t:;;;川川川:巳盯川川:?引引l11;;l;♂:2;尘!1;:二圭飞怵d;衍川:t川:1::;;?i:?叮:泣::;t叫:t 叮创;!!:m$!i怡叩::巳;出tf刀川fli巳巳f飞妇:引;:rr川jff?尸:υ川，1tJ川川!Hhl
，1川 j

;;;:二二2丘ι均川:!tt凯切i!飞1M:;:圳iJ且:1;;!T俨川付W介川叮rtYY节t(;1:J!1(lU归川川;;出归町肌;t出盯川川:t♂η川川川:lt川川川;:川川川l川巳鸣;:哼J2旦如r川川:引扭挝m川 izr但忧:?rrI?巳川:2垃η;:Z::;
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M.t号，拟出的价付 (>U}'Jl所在地的的地产 í1îJ布状 t咒将在创斗，i'!'. 以及时 1'1iJJ(，';1lr liiJ 巾f1'Jili IIJnill 付分忻后.此('~

t'1t;lJ估价采 111丁比较 it.. j; jé1"1归分析法、标准价 1时极性. j宁对;中手i'1iii' 泪m:(iJi 占月1均 fr 分忻 ll:n. 汕 jJ 分析测砰忏 F1'
h1t;~!IJrUh .*之间差异白皮 .Jtl 终确定臼 7;I)íl1价然*。

四、询价结果及结果有效期

HH~1数据参位 11\1 、，\i 1111&11"x.)比，综合分析 ~ljl响标的物价俏的再忡肉末. i!Hln估价以则.位 Il付的价 f~叶 .W 如有
关法抖 liMNlltj; 注.将 1，';(11\W‘与大拉以模型结合，目满足斗刊、 1111价的全 i引假险和限制提 ('1下，确定的价 .H1Hr:2022 年
02月O~日的参苟价值沟 2. 1!11，~!lO元。有效时间 12个月。

五、声明

丰次 l'网‘叶4 托抱斗 i训1阳d价 j严以恪;按吉!阿甲
1货'!�

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式
hltps:I/lllal1. ichc 川川 lt 京u兴门内 J 、街55~} 100!11955HRcnl

2022年02月08日

8-ICBC
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