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网络询价报告 
中国工商银行融e购电商平台 

网询号：b128c1b67397454d8698bd0c947f 3591 

兹县人民法院： 

贵院在执行李强等（申请执行人）与余秋亚等（被执行人）合同、无因管理、不当得利纠

纷（案由）一案中，于2022年08月01日委托我平台对吴秋芳（所有权人）名下／所有的鑫吾北

大街西侧商城小区二期3号楼2单元901室（财产名称）进行网络询价．现已完成网络询价，具

体情况如下： 

建筑面积：130. 28平方米

单位面积价格：7, 997元／初’ 

参考财产价格：1,041,849元 
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一、财产基本情况 

财产名和举一才燕 鑫吾北大街西侧商城小区二
期3号楼2单元901室（房产） 面积 130.2日『 

坐落 
着吾北大街西侧商城小区二

期3号楼2单元，01室 户型 

‘

J
 
室
 
2
 
厅
 
卫
 

所在Ij 卜区 壹品城小区 建筑朝向 南北 

所在楼层 8层 规划用途 住宅 

全部楼层 18层 

询价时点 

本次网络询价时点为：2022年08月01日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）参考样本 

1．估价案例情况 

卞哭例共 fflJ 以〕个鼓新案例进行估价，汕况之 卜 

2．楼盘小区信息调查 

小区名称 商城小区 开发商 
保定泰华房地产开发有限公 

司 

小区均价 占地面积 25, 292M2 I约38亩〕 

环比上月 建筑面积 

建成年份 2004奸 绿化率 

包含用途 住它 容积率 

建筑类型 周围交通 

物业公司 

《二）专」贫方法 

房地产估价的常用方法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法等．依照《房地产估价规范》(GRIT 50291 
2015). 自动估价服务将根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件，对估价方法中的适用性进行分析，选择

适当的估价方法． 

自动估价方法中根据我国房地产沽价标准，和国际沽价师学会发布的《自动估价模型标准》(Standard on AVI)，以

及所掌握的房地产市场数据悄况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法，多元回归分析法、标准价调整法． 

比较法是选取一定数量的可比实例．将它们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例交易价格进行处理后

得到的估价对象价值或价格的方法。比较法适用于同类房地产数童较多、经常发生交易且具有一定可比性的房地产。比

较法自动估价需要在价值时点的近期有较多类似房地产的交易．房地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地区，难

以采用比较法估价‘比较法可表迷为尸：SPc+AD.左。其中，什℃表估价对象的市场价值，SP代表可比实例的出售价格： 

朋：石：代表对可比实例的调整价格。 

此外．自动估价中引入了标准价调整法和多元回归分析法．这两种方法均通过对范围内被沽价房地产进行分组．估

价范围包括估价的区域范围和房地产种类；自动估计服务中，标准价调整法主要通过地理加权回归棋型实现卜多元回归

分析法主要采用多元回归模型实现。两种估价棋型的理论签础为特征价格理论，回归懊型的墓本形式可以简述为

尸＝名夕・矛干‘．其中'V是黔响房价的特征变L fl是特征的回归系数，亡：为模型的截跄项． 

此次估价中，估价对象所在的微观区域的房屋同质性较强，因此采用了粉丁多元回归的多元回归法进行估计，同时

采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法．估价对象在其所处的微观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信息

数据参与估价，因此井未采用多元回归法进行估价，而采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法． 
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最终，根据沽价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件．以及对自动估价方法中的适用性进行分析后，此次

自动估价采用了比较法、多元回归分析法、标准价调整法，并对各种方法侧算的结果综合分析比较，通过分析测算各种

方法侧算结果之间差异程度，最终确定自动估价结果， 

询价结果及结果有效期 

盖燃薰默 m黔ft, 髻篡举肇黑黑耀霏设 nrcrn,瞿 ftt.-)W 	tt, *ifltikefl2ktfr, Efl *fliflhI2&ajffi'JflT, M 	fl2o22O&flO1H 	frfl,o41s4g5, flHi12-t-Th 

声明 

主 本次网络询价严格按照法、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的台法性、真实性、准确性负 

网络询价平台的联系方式 

责。 

2022年08月01日 
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注： 

阿里拍卖大数据询价平台 

网络询价报告 

（阿里拍卖网询2022080100484784号） 

鑫县人民法院： 

贵院在执行李强，赵立芳（申请执行人）与余秋亚，吴秋芳，于永那（被执行人） 

(2022) 冀0635执恢165号（合同、无因管理、不当得利纠纷）一案中，于2022年。8月。1日委托我
平台对吴秋芳〔所有权人）名下／所有的鑫吾北大街西侧商城小区二期3号楼2单元901室进行网
络询价．现已完成网络询价，具体情况如下； 

一、财产基本情况 

七名称 轰吾北大街西侧商城小区二期3号楼2单元901室 

RE类型 住宅用房 

『坐落 播吾北大街西侧商城小区二期3号楼2单元901室 

三小区 壹品城小区 

汇面积 130.28平方米 

' 

！ 

3室2厅I卫

南北 

．楼层 8 

：层 18 

乙年代 

！用途 	住宅 

询价结果及结果有效期

建筑面积： 130.28m' 

单位面积价格：4742. 00 元／m' 

财产参考总价：6工 7788. 00 元

结果有效期：至2023年08月01口 

询价时点 

木次网络询价时点为：2022年08月01日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）价值调查 

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无 



2、询价对象所在小区市场成交案例

碧l尤 

3' 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势 

；不下一 一嘿不石 	亡曰 “丁 	：?.， 到 

一 ’ ‘ 一 ． ‘ ~". a ．‘巧 

（二）房产周边情况

工．周边配套详情 

学校 	羹t蒋耀:、条黔镇番吾北大街兴仁村小学 

地铁站 	无 

tNI麟 24'j'flSWjWt; 馨儡 fl1tflMF1; 丽景东 

骥tgh 巍VJtt1T: 翼篡淤U*jCY. LI jWZ2Uit;t 	y24'j 	fr 	&):fr); 	 尚品； 

幼儿园 票M貌斟黔瓤篓疑护东路交义口东南24。米： 

交车站矍；纂）戳 ;fl1O2*;1O3?ft;:1O5flfl('zfr): fl1O1W%;fl1O22;fl1o3;1O7;ffi*V): fl;1O3M;1o52,1o7t;tEMM) kIO3;1O7; 

药店薰蒸；黝｛蒸；;; 
公园 	覆蔫错辉荞靛誓绿城东侧约23。米； 

超市 L 熬iJ!:！笔辨纂4L%tfltrU2 3WU1617Th(T'j'IZ);XE*C(fl1bj)):ftFfl: 1bXtE; 
健身 	无 

学校 

银行银行 

幼儿园 
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