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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号， Zc89b22d16564af5a5c30e6166460e35

保定市竞秀区人民法院 z

货院在执行保定银行股份有限公司光华文行{申请执行人〉与王曦(被执行人〉借款合同

纠纷〈案囱)一案中，于 2021年05月25日委托我平台对王曦(所有权人〉名下/所有的北平路
北侧永乐园小区 11号楼 1单元 402室房产〈财产名称)进行网络询价.现己完成网络询价，具体
情况如下 g

建筑面积， 131.5平方米
单位面积价格， 6，135元刷 2

参考财产价格， 806，753元
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一、财产基本情况

北平路北侧最乐园小区 Il 号
财产名称 接l单元 402室房产(房产) 面积 131. 5M'

坐落 北平路北侧永乐团小区 11号
户型 3室2厅 I卫楼 1单元 402室房产

所在小区 ，.1<乐园小区 建筑朝向 东向

所在楼层 4层 规划用途 住宅

全部楼层 6层

二、询价时点

本次网络询价时点为: 2021 年05月25日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

【一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例共采用 7177 个最新案例进行估价，情况如下

阳单价一 I2坐坐坐
2. 楼盘小区信息调查

最低单价 15.1 回 61元 fWl 平均单价 i 6，191.30 元M

小区名称 开发商盘乐园

小区均价 1.814 歹tIlf 占地面积 51. 93Uf [约81窗]

环比上月 0.0% 建筑面积

建成年份 2003年 绿化率

包含用途 住宅 (100套) 容积率

建筑类型 周围交通

物业公司

〈二〉计挥方法

房地产估价的常用方法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法等.依照 4房地产估价规施>> (GB!T 50291-
2015) .自动估价服务将根据估价对盘及其所在地的房地产市场状况得客观条件.对伯价方法中的适用性进行分析，选择
适当的估价方法.

自动估价方法中根据我国房地产伯价标准，和国际估价师学会发布的 4自动估价模型标准>> (5tandard 00 AVM). 以

及所掌掘的房地产市场数据情况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法、多元回归分析法.标准价调 m法.
比较法是选取-定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比校.根据期间的 g;异对可比实例交易价格进行处理后

得到的估价对象价值或价格的方法.比较法适用于同类房地产数量较多、经常发生交易且具有一定可比性的房地产.比

较法自动估价简要在价值时省的近期有较 ;l;类似房地产的交易.房地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地区.难
以采用比技法估价.比较法可表述为 p = s吨+ADJC' 其中，严代表估价对且的市场价值. s吨代表可比实例的出售价格:
ADJc代表对可比实例的调整价格.

此外，自动估价中引入了标准价调整法和多元回归分析法.这两种方法均通过对范围内被估价房地产进行卦组.估

价范回包括估价的区域黯固和房地产种类.自动估计服务中，标准价调整法主要通过地理加权回归模型实现，多元回归

分析法主要采用多元回归棋型实现.两种估价模型的理论基础为特征价格理论，回归模型的基本形式可以简述为
P = Ep.r+C. 其中 X是彤响房价的特征变量， βJl<特征的回归系数 .C) 句模型的截距项.

此次估价中.估价对象所在的微观区域的房屋同质性较强，因此来用了基于多元回归的多元回归法进行估计.同时

采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法.估价对血在其所处的微观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信息

数据参与估价，因此井未来用多元回归法进行估价，而采用了基于地理加权回归憔型的标准价调整法.
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最终，根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件;以及对自动估价方法中的运用性逃行分析后，此次

自动估价采用了比校法、多元回归分析法、标准价调整法.并对各种方法测算的结果综合卦析比较，通过分析测算各种

方法测算结果之间组异程度.最终确定自动估价结果.

四、询价结果及结果有效期

根据数据参政计算、市场数据对比，综合分析影响标的物价值的各种因萦，遵循估价原则，按照估价程序.依据有
关法伴法规和标撞，将估价算法与大数据模型结古，在满足本放估价的全部假设和限制条件下，确定估价对象在 2021年
.05月25日的参考价值为 806，753元.有效时间 12个月.

五、声明

本次网络询价严格按照法、司法解特规定避行，确保公平公正.本平台对乡增 n掘的合法性、真实性、准确性负
责.

六、网络询价乎台的联系方式

地址 联系方式网址

https:l/mal1.icbc.con
北京复兴门内大街 55号 4009195588cn/

2021年05月25日
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二、询价时点

本次网络询价时用为: 2021王军05月25日

三、.照样拿、钟 .15法及价格趟费

(-)、.照伴本

小区ß称 建筑类型 擅自在董事代 小区均价{元/平方米)

永乐园 普通佳粤 2005每 6，926

学府~苑 酱通住宅 2016军 6，069

旁边人事局宿舍 酱通住宅 2016军 6，472

审计局宿舍 曾遭住宅 2013董事 11，191

民政局宿舍 普通佳雹 2000华 7，168

诩价对象所在位置:

徽1且哲综合起市
北厂忖忖委会
舞刽舞蹈

苍庭花苑

申国移动通告

满

家1
格林艺术幼儿

.叫毡.，
，:;I~ ，:，":-:~V;" 岛!咱

'...'，'，-，

罄缘堂

学府超市
永t园

i(.r~ 老二租赁姑
恒信建材水暖

大 P811!l轮车
心思维广告

E材王费翠幸之家
萄务酒店好太太自卫 7}:乐社区居委会
满城县新鑫添宾馆心语轩议价粮油

EZ赵幼儿园金鸿朵 8 明烧铐涮 11 领华小区

天!!!宾馆 iffSJh 区丫丫童装北平农贸商城大名 1m镜王牌门业箭 H
哥城区勇和建设局宿舍括 32黯利睐』
电慨万宝堂大 22斋附行 ~t关汽fd
曲~四."，，0:;.舆茎!!.李宁满城区医院 FF韭~jft
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界对可比实例成交价格逃行处理后得到锚价对.价值.价格的方法。比较法计篝公

式:Pi=P哺A*B*C*Oj P=I(PI* 权重系 Ill:)，或中:萨德锚栋的街锚第价格， ，Pi-待倍

串串的物比准价格，P'-可比交易实例价格， A-交易情况'正系鼓， B-市场状况修正系
，

鼓，C-区域因素修正系戳， 0-个别因素修军系蚊。
r

收益法是预测伯价对践的未来收益，利用报酬*或资本化.~收益成戴将未来收
， "'，

益'毒化为价值得到锚价对象价格的方法。收益法i.tJl 公式:，V=aI(r-g)~[1-
，

(1+g)/(1 +r)]，式申:V-栋的物价格， a-串串的物童在纯收益，r'"标的物报酬翠， g-收益盖在
，

递捕事，n-标的确有效使用军限。 ~ ~_~ l

��

决簸树穰型 (Oecislon Tree) 是在sm各种情况发生梅率的基础上，逼迫构成
决簸树来求取净现值的期盟值大于等于霉的梅.，评价项目凤险，判断翼 PJ行性的决

，

簸分析方法，是直观运用概率分析的-种困解法。 4

SVM 镇型，支指向量饥( Support Vector Macl'line ，僧简称为 SVM，又名'，』S
支待向量网络是在分类与回归分街申分街敝蟹的监督或学习锁型与相关的学习篝法。

，

'
给定-组训练实例，每个训练实例披 fi记为属于两个类 Iltl申的-个就另-个， SVM 训

练篝法创建一个将新的实例分配给两个贫 Iltl之-的穰盟，使真成为非银事二元线性分

类寝。1比外，通缉修改目惊函歇， SVM 也可以用来做回归预测。 i

多元回归镇型，在回归分析中，如果有两个戴两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象帘'旨是与多个国囊相联系的;Ul多个自变量的.优组合共同来
预测或倍计因变量，比只用-个自变量避行预测或估计更奇'虫，更符合实际。

随机森林回归是-个包含多个决簸侧的分类嚣，并且，在输出的~Iltl 是自个 Iltl树输

出的提到的众戴而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapagg 啕欲 ing" 想法和 Ho 由"random 写UW?cemethDd" 以建造决簸

，
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河北省

案 7

案 由

送达文书

名称和件数

受送达人

送达地址

受送达人 动细
签名或者盖章

代收入及

代收理由

备考

填发人:陈庆

民法院

(2021) 冀 0602 执 410 号

借款合同

评估、拍卖执行裁定书

网络询价报告

保定银行股份有限公司光华支行

本庭

J.，tl 、~'.1b

送达人:孙琪

注:①送达民事诉讼文书按照《中华人民共和国民事诉讼法》第八十

四条、第八十十五条、第八十六条的规定办理。

②代收诉讼文书的，由代收人签名或者盖章后，还应注明其与受

送达人的关系及代收理由。
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河北省 民法院

案号

案由

送达文书

名称和件数

受送达人

送达地址

受送达人

、签名或者盖章

(2021) 冀 0602 执 410 号

借款合同

网络询价报告

评估、拍卖执行裁定书

王曦

本庭

代收人及

代收理由

备考

王敬 þo刀、1 ，I 0 I订叫610上

草案人 z 肆庆送达人:孙琪

注:<!芦呈主主民事诉讼丈书按照《中华人民共和国民事诉讼法》第八十

tç条、宣言A十十五条、第八十六条的规定办理。

e问户、性音语文书的，由代收人签名或者盖章后，还应注明其与受
运达人的关系孟 ft唱主理由。
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