
8-ICBC

ICBC ⑧融♀~

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号， 09841a020e664308b4613f4ela5geOfd

邢台市信都区人民法院=

贵院在执行李俊慈〔申请执行人〉与李丙义等(被执行人)合同、无囚管理、不当得利纠

纷(案由)一案中，于2022年04月27日委托我平台对牛春霞(所有权人)名下/所有的时代广
场(财产名称}进行网络询价.现已完成网络询价，具体悄况如下 z

建筑面积， 178.46平方米
单位面狈价格 5，866元1M'

参考财产价格 1，046，846元
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ICBC ⑧即四

一、财产基本情况

财产名称 时 f~n ￥áWi严} 面积 178. .16\ll

邢白市桥四 l6:冶金南路 28吁
坐落 时代场耐住校 l号Ud8JJ1 户型 3~(22厅 :U~

1\'.元 1806号
所在小区 时代广场 建筑朝向 南北

所在楼层 18Jn 规划用途 位'(;

全部楼层 18民

二、询价时点

本次网络询价时点为 2022 年04月27 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一)参考样本

1.估价案例情况
'\:'创刊共黑IIH 16个 lí.l1J，:tj;;~进行的价，↑占况 ~"r

最高单价 1 9，180. 3:~Jê:'M'

2. 楼盘小区信息调查

鼓低单价 I 5.耐 1. .10元 /W I 平均单价 1 7，502ωië/\f I

小区名称 时代广场 开发商

小区均价 5. fi81ïï:/W 占地面积

环比上月 。。电 建筑丽积

建成年份 3008于j'. 绿化率

包含用途 住宅 容积率

3n 品，13路.33赂.7路 .3陀.L
11\外环 .1811\. L6自\.)4赂，22

建筑类型 周固交通 路 .10 赂，3路内坏 .8 路、4路
lY路 .23 目\.lObB串.10 路6立路，28
路，24路，20路.10路，

物业公司即⋯

〈二〉计算方法

房地俨 IMiril'1吁，用iii}'、包拈比较法、标准 t叶 i.~笠段相 l;!;元回归仕 tf'fì士等 o 1~!l\1 't:房地，"仙ifr悦~~)(Gß/T 50291-
20)日，自功的价服并将 11，剑估价M辑主 Jt所在地的 1月地产市场状况等有 j~条件，对估价方 ;):'/1 旷:jj占IlJtEi't 行什析，这持
适当的估价 Jiit:..

自，JJ估价 1hl;q ，棍弛'我国叨地产估价标 t佳，和国际估价州学会发布的 f 自 r.1}估价悦型标准;~ <Standard 011A四)，以
及所华民的房地，"市场 1&!\~NÍ况，提供的 1'1功估价 }jH‘包括比较it. 收 1毡，士、主5元问归分析，虫、标准价调整法.

比较但是 ili取走放蓝的 íiJ比实例， H 它们与的价 Jtílt进行比较，促制阴阳的是开对可比实例气 i:M 价格迎行处理后

'01'1的估价对且价倪或价 1昌的17忧.比较法 ìliJft'J 问炎房也卢数 1ft较多、 f手常发生交吕 !l 具自-，三"r 比性的房地严.比
较 I!飞臼功的价南 zUf. 价值 111点的近期在校在 ;ml 队的地产 (J'J~~蝠，的地产 i\iJh 平移活跃成尖阳的地产交 M较少的地 rz. 难

以军用比较技 íi!ii弘比较法口 rw 地为 p =、'Pl+t1D}c~ 其中. I吁~wr 占价对单的市场价 i自�SPcf~1< 可比实例的 :H自价怖.
ADJ( 代者对可比 'l:f坷的词监价格.

此外'臼 y式4功~齿!Jj仙占价巾'j训jl 人丁 h恬r;;'准1非t闯+价it ì词男?恪再iJ
i价斤范l例1刊4包 f踊』伯价自的甘l区互;{J!域生范[网b目l白阳1房 1地血产和利种l'芙.l'门I动价 i汁f版:各捂中'标准t价厅调f岱'H-Î、主耍i描曲 l过士地理h加H仪囚归 f悦，~~较1实7砚且 :J;元囚归
f仕'r~it 尘tJò哥1采:用辛元M归帧型实现@两种仙价 m型的理论 II~础 λJ特 ÚI'价格理论，回归快型的格;{;形式可以前也 h
P = "f:.jJ'X-tC ~其巾飞j尼影响日价的特征变 lit.β 伦特征的回归 .;f，;致.("/>恢型的战阳项.

此次的价 '11，估价苟且所在的微观 R 域的 '.ii@lπj版性较强，因此采用了毕于，:元 æJ归自jt 元回归 jJj 茸行估计，同时
，~ftjn ，于地理1m仅回归模型的标，在价调 ïrH止，估价 M捏在 Jt 所处的 1:&圳市场具有 J，特味性， rl，i也纳入虫害的地理 1ð也
'!ï括李 LI估价.因此并非己采用 15元回归法 w:行的价，而:;<ijJ了及于地 Ðl'lJlJ拟 [ìll归狈型的标准价调整挝..
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ICBC ⑧ m~
的终，根据估价 ..<H 且丘 JtI'i{tJ 也f内的地产，Ií1l'J状况等在观品件，以及讨自动的价方 Ì'1;ljl的，占用↑1 进 ff分忻后，此次

r-li;i]f，占价开HIJT 比较法、~元阴归分析法.标准价调 EE沽，并对各种方法测算的结果掠合分析比较，通过分析测算各种
万 i1划抨结果，己fllJ差异照 j旦， r.主终'白~-g臼均仙价拮斗L

四、询价结果及结果有效期

恨知 1"(知啻敖 ì1'1草、市局直1!!A对 lt ，综合分听出刷标的物价值的各 rþli.j奈，遵循仙杠价「原则.t技玄 H照\!f目d占'~i{J也价)斤T刊f程rM仔j~飞'依缸T古ra

关守扫'HI'i!
0例4片 2幻7R 的 f杏P培价值 y沟划 J. 04削6，8肌归‘016元.有攸时 rn]12个 H.

五、声明

牛;次网络削价严格按照坊、司忧解 u规定进 h. 确{目击、l'公正~.'扣"1'- fì.~1参号位 J茸的合 )"-1:竹、 h实性、准确性负
击 r

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式

ht tνs://mnll. icuc. CUlll ~I::.~(U兴 II 内大街 55 号 1009195588cn/

2022年04月27日
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2022042700424781 号)

邢台市{育部区，人民法院�

资院在执行李 1世慈(申i古执行人)与李内义，牛眷霞(被执行人) (2022) 冀 0503执恢 311

号(合同、无因管理、不当得利纠纷)一;集 ljJ ，于2022年 04月 27日委托我平台对牛眷茵(所有权

人)名下/所有的时代广场进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如 F:

一、财产基本情况

房产名称

房屋类型

房产坐落

所在小区

建筑面积

户型

朝向

所在楼层

总楼层

建成年代

时代广场

住宅用房

邢台市桥西区冶金南路 28号时代广场商住楼 l号楼 18层4单元 1806号

时代广场

178.46 平方米

3室22厅2卫

南北

18

18

规划用途住宅

沌�以上信息米自询价方输入

二、询价结果及结果有效期
也筑面识: 178. .16 m'
单位面积价恪: 6773.00 元 /m'

财产参考总价: 1208710.00 元

结果有效期:至 2023年01月27日

三、询价时点
本次网络 ìû]价时点为: 2022年 04月27日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

"

.
z

， ，

〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

.， ‘

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

邢台开放大学育才路 158-1号:
邢台冶金学校育才路与八中街交叉口东南 20米
邢台二十四中育才路 179号:
邢台八中 z 育才路 178号:
邢台市中兴路小学:守敬南路 32号:

无

中因建设银行(邢台 1fì金南路支行) ，冶金南路 54号.
中国工商银行 24'J、时自助银行(桥西文行营业室)冶金北路 8号.
中国工商银行 24'J、时自助银行冶金北路与小黄 j可南街交叉口商 100米
巾国工商银行(邢台桥西支行)冶金北路 8号.
中国银行 24'J、时自助银行(冶金路支行) ，冶金南路 62号:

冶金幼儿学校蒙氏园�冶金南路冶金生活西区冶金幼儿园;
邢台市泊金幼儿学校�八中路与育才路交叉路口处�
剑桥双语幼儿园(文体街) ，北国商城东文体街(冶金东区东门南行 50米)
邢台市第三幼儿园.新苗街 2号:
家宝贝国际幼儿园冶金北路 118号:

冶金路口(公交站)， 24睬 ;2路(东环);2路(西环);33路 ;40路，
邢台矿业集团(公交站)， 10路;13路;14路 ;22路 ;23路 ;23路 (06; 40-08; 00) ;
27路 ;28路 ;37路 ;4路 ;6路 ;7路 ;8路，
家乐园购物广场(公交站)， 18路 ;19路 ;20路 ;24路 ;26路 ;2路(东环);2路(西
环);33路 ;37路 ;3路 ;40路;
冶金生活区(公交站)， 24路 ;2跻(东环);2路(西环);33路 ;40路.
家乐园大常百货(公交站)， 10路;13路 ;14路;18赂;19赂 ;20路 ;22赂 ;23路 ;23
路 (06;40-08;00) ;26路 ;27跻 ;28路 ;3跻 ;4路 ;6路 ;7路 ;8路:

东乐大药房冶金南路 20号-
同仁堂(邢台桥西分店) ，中兴西大街 218号时代广场一层 1号门市
天字医药(港龙店) ，冶金北路 3号港龙商业区.
修正堂药房(冶金南路店) ，冶金南路 60号:
哈尔浪乐泰药业(冶金南路) ，冶金南路 62号402室，

金牛中兴公园 z 中兴四大街与守敬南路交叉路口处西 100米;
劳模公园=建设大街与冶金南路交叉路口处西行 100米:
七拾九号院街心公园:八一大街 263号:
紫金公园=郭寸'敬北路小黄河北岸:

夭夭便利店(居然店) ，居然之家二号 i百一层门市:
鲜绿美烟酒超市:冶金南路 48号



超市

健身

私瑜健身工作室: (白主在罔陆与 X汩阻击λ

超越健身(邢台北国店) ，中兴西大街 188号
青橙游泳健身.冶金南路物兴广场 1
Zy健身工作室-小黄河南街李演庄社
张洋健身工作室小黄河南街辰光大酒店五

信都区文体街社区卫生服务站文体街
信都区冶金商社区卫生
邢台信部中桥 H:区卫生
四处社区卫生服务站=
邢台冶金医院:五中

im
/J
'Î'

吨台站

画彗
天一城咒 ~t
EE 路

，./

天i

(三〉系统原理与算法说明

皇甫 ;~l\!言寺

阴坐拍实询价系统，涵过引入回内多家专业。;产数据机构合作共住房产网纺询价数据 j卒，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数挝等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础 IJ数据、基础;统计、分析模型，采用大数据 rf-法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正仪型的说明利用阿里巴巴实时计算能力，基于可以拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交悄况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动 ftl!惑系数分
析，结合市场实时价格数据，段终得出标的物询价结果.

五、声明

本次网络询价严格按照 d、律、孟iJì)、自丰佯规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法
性、真实性、准确切，负责。

L 本报告询价约束完全依据训价方提供的标的物数据分析所得，且只分忻和测 rf 日三晌 i~J价对
象的主~因絮，米考虑房屋室内因京(房屋维护及使用状况等)和 I不确定因芳:对ifû价结果的 l;}J



响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能在在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负

责.

2. 本报告询价结果 IU阿里拍卖系统刹用阿里拍卖历~交易数据以及第三方数掘进行大数据处

理生成. :Jf非依据《资产评估法》出具之评估报告，询价结果仅供参考。
3. 本报告由阿里拍卖网络 iiû价系统自动生成，未对询价对象入户丑 t助，阿 lli.拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未 Jt豆草或难以t1:!触到的部分进行调查、
检测的责任。

4. 本报告数据处理服务由沟宝(巾国)软 {'I有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实

性，除法律明确规定以外，淘宝(中罔〉软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址.浙江省杭州市'余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网t.J):，w叫rw. taobao. com
客服专线， 400-822-2870
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