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网络询价报告
中国工商银行融o购电商平台

网询号:08f2csF318b64aOe8aledtbb5dibrb19

klll县人民法院:

赀院在执行官颐利 (申清执行人)I,黄代坤 (被执行人)合同、无因管理、不当得例纠纷

亻案中) 案̄中,1勹⒓I午 llli∞ u委托我′r台对黄代坤 (所有权人)名下/所有的江两省玉

II县紫湖镇紫湖村扭坑源纽 (财产名称)进行网络询价.双已党成网络询价,具体谐说如 r:

1E筑 i酊积:371平方米

啦li雨积价格:6,765元 /扩

参考财产价播;2,530,llO尢
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一、财产基本估况
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二、询价时点
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三、参照样本、计算方法及价格趋势

(——〉密七样本

1.估价案例情况
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四、询价结果及结果有效期

五、声明

六、网络询价平台的联系方式

2021年 11月 09日

阳绵询价(ll审

ti般

、
 一了〓
 ·'
·

呤 珍
夺 衫

9;,~

·≈‘

￠

'融 e购

e1cBc

么
0 \‘

′



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿熙拍卖网询2021110900345231号 )

hti县 人I(法院:

贵浅狂执行
ˉ
官硕利 (中请执行人)|J黄代坤 (被执行人) (2021)赣 l123执166刂 (介网、

兀r闷牌 叩̄、亻;·
J1徊
利纠纷 )·-案中,∶F2021年 【L月 09日委托我+f′对 黄代抽 (所有权人)名下/

所有的 II内省△il i县紫湖锒紫湖付IH坑漉组进行网络询价。现己完成 ft俜络询价,具体忤况奶l

一、财产基本估况

房产名称   氵l∶内省玉lll县巾湖钦紫湖村盥坑源纽

房屋炎猁    住宅用房

房产锋蒋    汪西省玉山挂絮湖铵紫湖村甜抗源组

所在小区    紫湖村m坑澜组

建筑面移t    374,00平方米

户型       7牢 5″5卫

拥nl      东北

所在楼层    l-·】

总梭圪:     4

建成年代

规划r1途    住它

注:以 1亻i总 来自丸价
`J输
入

二、询价结果及结果有效期
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三、询价时点

卞il∶ H4i幻 价时点
`,;2021午

1)∫ 109「 |

四、参照样本、计算方法及价格趋为

(一 )价值闹查

1、 询价对象同区域司法拍卖成交矢例

氵.·



2、 讷价对象所在小区市场成交案例

’.ft

3、 询价对象所在城市、行政区及小区其午内的市场价格走势

(二 )房产周边带况
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紫弼小学:紫湖读玉紫线货湖中心小节:

七

十甬佑台悌 湖宿用社):采湖镇紫湖钧t,8号‘
屮囡好政储群银行⒉小时自助银行:货湖敏絷湖衍56吁
玉“II清 II】村镇镶衍(紫涠支行):紫涠铱红绿灯渐贸城
-E山农向银行(紧潮支行):[l:

娃父幼儿田:絮湖街:
紫湖中心幼儿园:簧湖锼三滔路17⒐

”-~

(J;山 县紫湖镇政府尔):
紫糊中心小学西南lsO米 (△繁线南):
酒店 (202街道四)(近三沽山钡湖商务酒

`‘

丿:
学东侧约230米 ;
划r【硅设赌球场对面:
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2、 小区地图

絷湖蝴五紫线素湖中心小学西南lO0米 :
市:202省道内sO米 :
口超市:二漓山和思痰人酒店(△繁线西):
j∶沽山和也货人酒店C△紫线帕,:
市玉山絷湖银兴降超巾:紫湖街迪:
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(二 )系统原理与年法说明
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五、声明

1△欠
.叫
略向竹”“硌孩照法律、】1法解弘规定进仃,.F郑I仅 公1·公iF~本

’
!’
△对多号扭灿的命泣

··i.大实‖∶.准 If扌 {:负费。
:,小拟∴询:个终展完仑铱据确价方提仗的标的物敌州分析”i得 ,ft从分斩依渴铭游J1询

?F′ (i

织的 I· △N焱 , 太考虑”:屋室内因素 (`9j烃维护及使lli状况牛)和个确定洲索付奶轩衣果的私

叫,1∶法对l^i询价方提供的标的物故担:个者可能存良的销计、缺人和费者所导致购姑黎虻符负

诀
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网络询价报告

京东大数据询价平台

网洵号:idbdhouse20211 1 0900060号

玉山县人民法院 :

夤院在执行 (2021)裰 1123执466号 ,申请执行人官顺利与被执行人黄代坤合

同、无因管理、不当锊利纠纷一案中,于2021年 11月 09日委托我平台对 黄代坤名下

/所有的 江西省玉山县紫海银紫湖村田坑源组进行网络间价。现已完成网络询价 ,具

体情况如下 :

房屋面积 :374平方米

标的物单价 :3,65】 元/平方米

标的物总价 :1,365,452元



票 乐

一、财产△本话况

注 :以上信息来自询价方录入。

标的物名称 江西省玉山县紫湖铵紫湖村田坑源组

城市名称 上饶市

行政区名称 玉山县

小区名称 紫湖村田坑源组

房屋坐落

房屋面积

所在楼层 1-4

总楼层

是否有电梯

户型 7室 5厅5卫

产权证号 无产权证号

观划用途
·̄ .∷ ∷
·
●l

374平方米

——̄ ·
I

江西省玉山县紫湖镇紫湖村田坑源组

L
l
l
l
l
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二、询价时点

本次网络询价时间为:2021年 11月 09日

三、参照样本、计0方法及价格趋势

(一 )、 参照样本

小区名称

四季花城

三清山怡景园

建筑类型 避筑年代 :小区均价(元 /平方米)

普通住宅 2010年 3.725

普通住宅 2o13年 5,343

普通住宅 2012年 6,234

普通住宅 2012年 5,944

普通住宅 2015年 5.825

荥盛华景

凤凰印象

良鸿公馆

询价对象所在位置 :
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宗 东

询价对象所在位匣周边戛础设施 :

交通

教 育

医疗 紫湖药店,地址:江西省上饶市玉山县信江源大酒店(玉山县紫湖镇政府东)。

购物 吉祥超市,地址 :上饶市玉山县s202紫湖中心幼儿园西南侧约140米 。

生 辽
公共厕所,地址:江西省上饶市玉山县絮湖痰紫湖村(文化站边);公共厕所,地址

:江西省上绶币玉山县 s202。

乐迪K1Vs地址:上烧市玉山县 ;

注:参照样本根据房屋坐藩、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全透计簿数据中的部分数据,相关信息来自公开及企业内部统

计数据 )仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据 ,仅供参考。

(二 )、 计】方法

本标的在进行询价计算时‘参考了该位王周边的房产价格情况进行价格计算 .同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计箕。

本次询价标的物采用了决策树、sVM、 多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照《房地产估价规范》,通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法莳 ;有条件选用市场比较法进行估价

的,应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价,应选用收益法作为其中的

一种估价方法。

比较法是选取一定数通的可比实例 ,将它们与估价对象进行比较 ,根据其间的差

异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式I Pi=Pt★ A☆ B★CtD;P=Σ (Pi★权重系数),式中:P-侍估标的物估箕价格.P卜待估

娱乐

3/6

|紫湖中学,地址:江西省上确市玉山县紫湖诳玉紫线紫湖中学;宋湖小学l地址:江 |

|西
省上烧市玉山县絮湖镶玉絮纺紫湖中心小学。             ∶

——— ——————— ———ˉ·
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标的物比准价格 ,PL可 比交易实例价格 ,A一交易情况修正系数 ,B-市场状况修正系

数 ,C一区域因萦修正系数、D一个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益 ,利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对宋价格的方法。收益法计多公式:V=a/(rˉ gF【 1-

(1+g)/(1+r)⒈ 式中:V一标的物价格,a一标的物年纯收益,r一标的物报酗率,g一收益年

递增率,n一标的物有效使用年限 c

决策树模型 (Decision Tree)是在已知各种情况发生概率的基础上,通过构成

决策摊来求取净现值的期望值大于等于零的概率 ,评价项目风险 1判断其可行性的决

策分析方法 ,是直观运用批率分析的一种图解法。

sVM模型,支持向工机 (support Vector MaChine,常 简称为sVM,又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习侄型与相关的学习算法。

给定一组训练实例 ,每个训练实例极标记9,属于两个类别中的一个或男一个 ,sVM训

练簿法创建一个将新的实罚分配给两个类别之一的模型 ,使其成为非概率二元纺性分

类器。此外,通过修改目标函数 ,sVM也 可以用来做回归预测。

多元回归模型 ,在回归分析中:如果有两个或两个以上的自变虽 ,就称为多元回

归c事实上 )一种现象常常是与多个因素相联系的 ,由多个自变最的最优组合共同来

预测或估计因变爰 ,比只用一个自变I进行预测或估计更有效 ,更符合实际。

随机卒林回归是一个包合多个决策树的分送器 ;并且其蝓出的类别是由个别树辅

出 的 类 别 的 众 数 而 定 。这 个 方 法 则 是 结 合 Breimans的

"Bootstrapaggregating"想 法和 Ho的Itrandom subspace method“ 以建造决策

树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting oecision Tree)又 叫

4/6
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MART(Multiple AdditⅣe Regression Tree),是 一种迭代的决策树舞法,该茸法由

多保决策树组成,所有树的结论累加起来做展终答案。它在技提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的其法。GBDT中的树是回归树 (不是分类树),GBDT用 来

做回归预测,调整后也可以用于分类。

(三 )、 价格扭分

月份 2021-05 2021-06 2021-07 2021-08 2021-09 2021-10i

注:通过已有数据进行趋势整合计簟 ,结果仅供参考。

四、询价结呆及结只有效期

本次网络询价结果为 :11365.452元

本次网络询价劣吴有效期至 :2022年 11用 08日

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行 l确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一年 (自 2021年 11月 09日起至2022年 11月 08日止 ),着房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化,龠重新过行询价。

本询价结集为依据标的物关键信息 ,结合京东大数据评估系统计箕得出询价结

果‘仅供参考‘京东大数据询价平台不对询价结果承担法律要任。

六、网络询价平台的联系方式

3,712 3,391 3,551 3,520 3,681 3,618

网址 https://

s`6

.auctionJd,corn/sifa.html ︱

J

单价(元/平方米)
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客服专线   400。 622-9586

公司地址  北京市亦庄经济开发区科创十一街 18号皖京东大厦
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