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参考财产价格：660,532元

单位面积价格：6,283元/M²

建筑面积：105.13平方米

贵院在执行中国工商银行股份有限公司玉山支行（申请执行人）与周志涛（被执行人）合

同、无因管理、不当得利纠纷（案由）一案中，于2022年05月07日委托我平台对周志涛（所有

权人）名下/所有的江西省玉山县冰溪镇玉童公路东侧玉虹世纪家园6栋1单元701号（财产名

称）进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下：

玉山县人民法院：

网络询价报告
中国工商银行融e购电商平台

网询号：1f617901f1a84ccea02671e09a16ba42
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本次网络询价时点为：2022年05月07日

一、财产基本情况

财产名称
江西省玉山县冰溪镇玉童公
路东侧玉虹世纪家园6栋1单

元701号(房产)
面积 105.13M²

坐落
江西省玉山县冰溪镇玉童公
路东侧玉虹世纪家园6栋1单

元701号
户型 3室2厅1卫

所在小区 玉虹世纪家园 建筑朝向 南北

所在楼层 7层 规划用途 住宅

全部楼层 7层

二、询价时点

三、参照样本、计算方法及价格趋势

（一）参考样本

1.估价案例情况

本案例共采用了13个最新案例进行估价，情况如下

最高单价 8,482.14元/M² 最低单价 5,625.00元/M² 平均单价 6,905.20元/M²

2.楼盘小区信息调查

小区名称 玉虹世纪家园 开发商

小区均价 7,727元/M² 占地面积

环比上月 8.75% 建筑面积

建成年份 2008年 绿化率

包含用途 住宅 容积率

建筑类型 周围交通

物业公司

（二）计算方法

房地产估价的常用方法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法等。依照《房地产估价规范》(GB/T 50291-

2015)，自动估价服务将根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件，对估价方法中的适用性进行分析，选择

适当的估价方法。

自动估价方法中根据我国房地产估价标准，和国际估价师学会发布的《自动估价模型标准》(Standard on AVM)，以

及所掌握的房地产市场数据情况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法、多元回归分析法、标准价调整法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例交易价格进行处理后

得到的估价对象价值或价格的方法。比较法适用于同类房地产数量较多、经常发生交易且具有一定可比性的房地产。比

较法自动估价需要在价值时点的近期有较多类似房地产的交易。房地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地区，难

以采用比较法估价。比较法可表述为  = + 。其中， 代表估价对象的市场价值， 代表可比实例的出售价格；P SPC ADJC P SPC
代表对可比实例的调整价格。ADJC

此外，自动估价中引入了标准价调整法和多元回归分析法。这两种方法均通过对范围内被估价房地产进行分组。估

价范围包括估价的区域范围和房地产种类。自动估计服务中，标准价调整法主要通过地理加权回归模型实现，多元回归

分析法主要采用多元回归模型实现。两种估价模型的理论基础为特征价格理论，回归模型的基本形式可以简述为

。其中 是影响房价的特征变量， 是特征的回归系数， 为模型的截距项。X β C

此次估价中，估价对象所在的微观区域的房屋同质性较强，因此采用了基于多元回归的多元回归法进行估计，同时

采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法。估价对象在其所处的微观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信息

数据参与估价，因此并未采用多元回归法进行估价，而采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法。
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最终，根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件，以及对自动估价方法中的适用性进行分析后，此次

自动估价采用了比较法、多元回归分析法、标准价调整法，并对各种方法测算的结果综合分析比较，通过分析测算各种

方法测算结果之间差异程度，最终确定自动估价结果。

四、询价结果及结果有效期

根据数据参数计算、市场数据对比，综合分析影响标的物价值的各种因素，遵循估价原则，按照估价程序，依据有
关法律法规和标注，将估价算法与大数据模型结合，在满足本次估价的全部假设和限制条件下，确定估价对象在2022年
05月07日的参考价值为660,532元。有效时间12个月。

五、声明

本次网络询价严格按照法、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法性、真实性、准确性负
责。

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式

https://mall.icbc.com.
cn/

北京复兴门内大街55号 4009195588

2022年05月07日



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2022050700428805号 )

了山县 人叹法院 :

贯院在执彳r中 r闷 工商银行股份有限公司玉山文彳j(中请执行人)与 用志涛 (被执行人)

(2022)赣 l123执恢 14号 (合 fJ、 无因管邓、不当得利纠纷 )-^案 中.△·2022年 05月 07日 委托我

平 f氵对 川志涛 (所有权人)名 下/所有的 汀T西省玉山Lt冰溪镇玉嵌公路东侧玉虹世纪家1日 6栋 l申

元701号 进行l叫 络询价。现己完成网络询价,具体情况如 卜:

一、财产基本情况

房产名称    江西省玉山县冰溪镇玉里公路东侧玉虹世纪家园6栋 1单 元701号

庇屋类型    亻⒈宅用访

江西省玉山县冰溪镇玉童公路东侧玉虹世纪家园6栋 1单元701号房产坐落

所在小区

建筑而积 105.13平 方米

户’卑J 3室 2`了 1卫

南北

所在楼层

朝向

7

7总楼层

建成年代

规划用途    住宅

注:以 J∶ 估息来自1亻 J价
^方 ′

lWi入

二、询价结果及结果有效期

建犭tr面形(; lO5.13m’

申位i盯积价格:7338.00,t/m=

财产参考总价:771144.00元

结采有效期:至2023午 05月 07 El

三、询价时点

本”t|x刂 纟书i旬 价介l1·r.‘
。丿,: 2022亻 FOo ll()TL|

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一 )价值闸查

1、 询价对象同区域司法拍实成交案例

轩几:



^`

2、 询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

(二 )房产月边估况

1.周边记垂详情

学校

地铁站

银行

幼儿困

” :1· 】      :;ii-● t      ●●】】̄●;      9Ⅱ ”f:      △t::· ‘9      :::‘ ●△0

无

站交
 
 
 
 
 

店
 
 
 

园

公
 
 
 
 
 

药
 
 
 

公

lx犭u· I:

接南侧约40米 ;

荷横段东50米 ;

冰溪镇锦溪仕苑小{-:

冰溪镇贲源小区五栋 ;

:冰溪镇新汽车站对面华恒上邪人民北路33号 ;

人民大道与端明大道交又冂西440米 ;

号 (

山 :日

中国
^t商

银行 (玉 山怀玉大道艾行):怀玉山大道中路219号 ;

中因工商银行⒉】小时自助银行 (怀 玉人道支行);怀上山大道中路219号附
近 ;

中国农业银行24小时自助银行 (西南苑分弭!处):冰溪1J了 道艿苑路关住大阪‘9互
150米 :

中国农业银行 (玉 山西商苑分理处):人民北路一1× D角
;

翰林幼儿园:

金蓓蕾幼儿园
小太阳幼儿园
口);

小米奇幼儿园
山大道);

思博幼儿园:

交义

(上饶市住房公积金管理中心玉山以管理部西南):G320(怀 玉

冰溪街道下徐村下徐40号 ;

—
— — — — _

皇朝大酒店 (公交站):玉山7路 :

玉台大酒店 (公交站):玉山7路 ;

玉山汽车站(公交站):玉 山6路 ;玉 山7路 ;

万年青小区(公交站):玉山6路 i玉山7路 ;

二清山怡景园(公交站):t山 7路 :

玉

人

-K
大

无



r

医 院

商场      无

注:以上数据诞示小 [× 周边 l公 里范围内配个详情

2、 小区地图

健 身 无

玉山广福医院:皇朝大酒店向横街方向260米 ;

江西省 【、山博爱医院:冰溪街道怀玉山大道中路3号 :

●

文 玉山一中

9 金9哆f

阝8

文
文 懿明小字

i-·~i、 ;·
=

刂

文

请林中学

油

出
中医院玉山◆

`△'J。
1曰乃号

文

护“0

注:数据源自高德地图,根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标注,仅供参考

(三)系统原理与立法说明

阿里牡卖询价系统,逦过引入N内 多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数讯库,结

合覆iii个 同城市的綦础数钳、房地产市场交易数据等行业数据,以及阿吧拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分祈模型,采用大数据算法及阿里拍卖分析修T模型得I0询 价结果

数据。

.tr阿 J叫 rl苡 分析修正模 J秒 的说;"J:利 llj阿 哩巴巴实ΠJ计事能力,基于,l法拍卖
`戊

交情况、

i ij法 扪丈参’j志 向指数、||F场 成交情说、||J场 购房患向指数有进行趋势预测和波动敏感系数分

析.纟 Ili介 市场灾小l价格数拟.欲终待出标的物询价结果。

五 、声 明

本次网络询价 )″格按照法仲、 i闸 法解帑规定进行,确保公平公Ⅱi。 本平fi对参考数据的合法

性、失实性、准确性负责‘,

1,本报 ili询价纬粜完全依据询价力提供的标的物数据分析所得,艮 9(分析和测箅影响询价时

象的 -L要 闪素,未考虑房屋室内因素 (房屋维护及使用状况等)和不确定囚泰对询价结果的影

响,无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的借误、缺失和偏差所导致的结某偏差负

黄。

2.本报宀询价结朱曲阿Ⅱ|!拍 卖系统利用阿哏牡虫∫为史交易数据以及第二方数据进行 人数据处

烨Ji成 ,并非依据 《资产评估法》 l‖ lt乏评估报告,询价结果仅供参考。

3,本报行由阿默拍卖 |叫 络询价系统自动生成,未对询价对象入户查劫,阿 ll拍去办无法承担

对询价刈级建筑结构、设行等的内在质量及其他被遮益、末暴露或难以接触到的部分进行调查、

捡测的责任 .

4.本报 ili数据处理服务由淘宝 (中 国)软件有限公司提供,具 名签鼙仪 |羽 于证明本报告真实

性,除法 i中 明确规定以外,淘 :走
`中

|刊 )软件有限公i司 瓦法承担起出
“
数据处理服务

··
范围的贞

任或 义务.

∮
田心’ˉ

玉山二中

蚀茵
∷

=清山怡景园

;

“



六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文 ——西路9691Jˉ 阿弘巴巴西溪园阝κ

|x刂 为上: ‘vww.ta()btto.c()nt

客服专线 :
k100-822-2870

(电 F

9

舟羽
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