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SVM 模型，支待向噩机， E{Support Vector'Mathine ，信简称为，SVM，又名

，.'�江 i、斗 '+J
，[: .;传 W
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
〈阿里拍卖网询 2021101100328456 号〕

保定市党秀区人民法院�

贵院在执行邱永发(申请执行人〉与崔影辉，马洪冲(被执行人) (2020) 冀 0602执616号
(借款合同纠纷)一案中，于 2021年 10月 11日委托我半台对马洪冲(所有权人〉名下/所有的燕
赵街东侧新天地公馆 2号楼 l单元 2303进行网络 ìiïJ价。现已完成网络询价，具体情况如下:

一、财产基本情况

房产名称 燕赵街东侧新天地公馆 2号楼l单元2303

房屋类型 住宅周房

房产坐落 燕赵街东侧新天地公 íl'i2号楼I单元2303

所在小 l丘 新天地公馆

建筑囱.积 114.71平方米
尸型 2室2厅 1.1'.
朝向 东向

所在楼层 23
总楼层 31
建成年代

规划用途住宅

注 2 以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积， 114.71 旷
单位面积价格， 7494.00 元1m'
财产参考总价， 859637.00 元

结果有效期:币 2022年 10月 11日

三、询价时点

本次网络询价时点为， 2021年 10月 11日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无
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注 z 数据源自高德地图，根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位 fïF注，仪供参考

2、小区地图，

〈三)系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果

数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交悄况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。

l 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对

象的主要因素，米考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏羔负

责。

2 本报告询价结果由间里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理生成，并非依据《资产评估法》出具之 i利古报告，询价结果仅供参考.
3 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质最及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、

检测的资任。

4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国〕软件街限公司提供，具名签来仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外，淘宝(中国)软件有限公句无法承担超出"数据处理服务"范固的责

任或义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网址:www.taobao.com

客服专线， 400-822-2870

http://www.taobao.com
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ICBC ⑧即四

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: 40b8d724d6c84S838f99Sf28d67S469S

保定市竞秀区人民法院�

贵院在执行邱永发(申请执行人)与崔影辉等(被执行人〉借款合同纠纷(案自〉一案

中，于 2021年 10月11日委托我平台对马洪冲(所有权人〉名下/所有的燕赵街东侧新天地公馆 2
号楼 1单元 2303 (财产名称)进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下

建筑面积: 114.71平方米
单位面积价格: 6，427元1M'
参考财产价格 737，241元
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一、财产基本情况

时东侧机地州
财产名称 l单元 2303( 房 i"') 丽积 114.7Hl1

坐落 燕赵街东侧新天地告饱 2号楼 1: p型 2豆 2厅 1卫l单元 2303 h

所在小 [8 新天地 z~tlì 建筑朝向 东向

所在楼层 23日 规划用途 住宅

全部楼层 31层

二、询价时点

本次网纬询价时点为: 2021 年 10月 11 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例共采 111γ3 个 In新案例进行估价.悄况如下

段高单价 I 7，906.98 元 /W li 一琅低单价 I 7.160.19 川1M' I 平均单价 l 7，191. 70jG/M' I
2. 楼盘小区信息调查

小 18名称 新天地公馆 开发陶

小区均价 7，907 元 1M' 占地面积 6，937M' [约10宙]
环比上月 -1. 13% 建筑面积

毯成年份 2012 年 绿化率

包含用途 住宅 (30。在) 容积率

建筑类型 周围交通 10路 .13路 o 11路
L一一物业公司
〈二〉计算方法

房地产估价的常用方法包括比较法、标准价调照法和事无回归分忻 i!i等.依照《房地 i"'f占价规范 1 (GB!T 50291-
201 日，自动的价服务将根据估价对盘及其所 (1'地的房地 hlj 场状况等客观最町，对仙价占世、巾的适用性进行分听 jMf
适当的估价万法.

自动估价 :Jj讼巾根据找回房地 F 估价标准，租国际估价师学会发 {Ji的 4国，"J估价模型标准>> (SLandard on AVM). 以

及所掌握的房地产市场数据情况.提供的自动估价万， 1;包括比较法、收 fiW、、t:元回归分析讼、妇、准价调照法.
比较法是 ið:取-足数量的可比实例，将它们 与他价对 itj创于比较，性 4据用)(0)的主主持对可比实例交岛价格 i挂仔处置n后

得到的估价对象价值*价格的方法.比较 ;t通用于同类的地产 l'<lIl:较事、经由发 ~.I交岛凡具有�定可比悦目 :J)jj地产.比
较法自动估价而要在价值时点的近期有较多类似仍地产的交昂.厉地产'， !i场不够活跃过类似叨地产交昂较少的地区.难
以采用比较法估价.比较 ìl，ñf表述为 P = SPC+ADJC' 其巾 o pf;:费估价对卑的 '.]j场价值 o So几代费时 lt 实例的 H1臼价格
ADJC代表对可比实例的调黯价格.

此外，自动的价中引入了标准价调整法和事元回归分析法.这叫种 h法均通过对范围内被估价房地卢址行分组.估
价 f[图包括估价的区域范围和 l房地产种类.自动估计服#中，标准价调 ï1!法主 'l:'通过地理 1m权问归模型实现，多元同归
分析法主 'l:'采用多元回归模型 j;lJ\!.两种估价榄型的理论括自 1:为特征价格理论，同归楼型的报中形式可以简述为
p= "i:.P'X+Ce 其中 X是战响房价的特征~景， βJè特征的问归孟致 o C为模型的极距项.

此次的价中，估价对象所在的微 .\lll走域的房屋问质性较强因此采用了 J;I;.j'-事元同归的事元同归法进行估计.同时
采用了基于地理加钗回归模型的标准价调整法.估价对且在 Jt所处的破现!市场具有 JlA奇蛛性耐禀纳入更辜的地理信息
数据参与估价，因此 11';征来剧~元阴归法进 ~J供 1亿， ru果周 f 报于地理归根问归模型的标准 1ft调整法.

段终，根据估价对血及其所在地的房地产市场状况待客观最町，以 A对白动 fliffrh'法中的适用性进行分析后此次
自动的价采用了比较法、~元同归分析法、标准价调整法.井对各种 }j;击测算的结果综合分析比较，通过分析测算各种
方法测算结果之间差异程度，蜒终确足臼动的价结果.

e-ICBC
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四、询价结果及结果有效期

根据敖据参政计算、市场数据对比，综合分析影响标的物价值的各种因址 c 遵循估价 l国则，按照估价粮序，依据有
关法律法规和扫、注，将估价 j'1:法与大数据模型结合，在满足本放估价的全部似设和限制最叫卡，确也估价对 IHf2021 年
10月 11日的参每价值为 737，241元.有效时间12个月.

五、声明

本次网络询价严格披照法、司法解释规定耻行，确保公平公正.本平台对参巧敖掘的青 iL性、真实性、 i拉伯性负
责.

六、网络询价平台的联系方式

联系方式1 网址 地址

https://mall. icbc. co肌
北京复兴门内大街 559 4009195588cn/

2021年10月11日

e-ICBC
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拟拍卖土地、房地产案件审批表

(2020) 冀
案号 案由 民间借贷纠纷 标的 190万元

0602执 616号

申请人 邱永发
当事人基本情况

被执行人 马洪冲、崔影辉

对被执行人马洪冲名下坐落于坐落于保定市满城区燕

拟拍卖土地 赵街东侧新天地公馆 2 号楼 l 单元 2303 房屋(不动产产
房产情况 权证号:S20160754)进行拍卖。该房建筑面积 114.71平方米，

网络询价平均价格 846654.67 元，拍卖后可按时交付。

拟拍卖土地房产是

否与省市土地规划 经调查，拟拍卖土地房产与省市土地规划不冲突

相冲突 -f!元、 、，1/7
呈报意见

锁在办肌批准入

i. V'" ，Vep
(盖章) 年 月 日

一乞二 "... I

中院初审意见
年 月 日

核准意见
年 月 日

1、本表由基层法院(定州、辛集、石家庄铁路运输法院除外)填写
备注 后报所属中院，由中院统一审批。

2、填报内容一律打印。
呈报单位:河北省保定市竞秀区人民法院 填表时间:2022年 3月 21日



、.



合议庭评议笔录

时间: 2022 年 3 月 11 日

地点:本院执行一庭办公室

合议庭组成人员:袁学洪、李冀军、安雪源

书记员:王兰兰

合议内容:关于申请执行人邱永发申请执行马洪冲、崔

-影辉、民间借贷纠纷一案，网络询价报告书的价格为

846654.67 元，是否按照网络询价报告书的价格降价百分之

十五作为第一次拍卖保留价格。

袁学洪:申请执行人邱永发申请执行马洪冲、崔影辉民

间借贷纠纷一案，为了便于拍卖，我认为应按照网络询价报

告书的价格降价百分之十五作为第一次拍卖保留价格，请合

议庭成员发表意见-

李冀军:同意。

安雪源:同意。

合议庭一致意见:关于申请执行人邱永发申请执行马洪

冲、崔影辉民间借贷纠纷一案，应按照网络询价报告书的价

格降价百分之十五作为第一次拍卖保留价格，第一次拍卖保

留价格为 719656.47 元。

c

场协~马
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