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— — 资产评估报告（摘要)

鄂五环资评字（2022)第 0 3 4号

湖北五环资产评估有限公司接受湖北省监利市人民法院的委托，根 

据国家有关资产评估的规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按 

照公认的资产评估方法，对湖北省监利市人民法院拟执行的申请执行人 

曾尧平与被执行人曾红股权转让合同纠纷一案所涉及的邓红红所有的 

坐落于监利市容城镇国庆二路7 号房地产的市场价值进行评估。本公司 

评估人员按照规定的评估程序对委托评估的资产实施了实地查勘、市场 

调查与询证，对委托评估的资产在20 2 2年 1 月 4 日所表现的市场价值 

作出了公允反映。

评估基准日为：20 2 2年 1 月 4 曰。

本次评估目的是为人民法院执行财产处置提供参考价服务。

评估对象是湖北省监利市人民法院拟执行的申请执行人曾尧平与 

被执行人曾红股权转让合同纠纷一案所涉及的资产。

评估范围是邓红红所有的坐落于监利市容城镇国庆二路7 号的房 

地产。 （详 见 《房地产清查评估明细表》 ）

根据本次评估的目的，对委估房地产釆用市场法进行评估。

经评定估算，湖北省监利市人民法院委托评估的邓红红所有的坐落 

于监利市容城镇国庆二路7 号的房地产在202 2年 1 月 4 曰评估价值为 

人民币（大写）：贰佰陆拾伍万伍仟肆佰光整（¥ 2,655,400,00)(含 

装饰装修价值）。

本评估报告使用人应注意以下特别事项对评估结论的影响：

1、根据委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、套、间房 

屋）》复印件显示：委估房地产原为曾红、邓红红共同共有，于 2019
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年7 月 2 2 日办理转移登记，现为邓红红单独所有。根据委托人提供的

“（2019)鄂 1023执 879号之二”《监利市人民法院协助执行通知书》

复印件显示：委估房地产现名为邓红红名下，实为曾红、邓红红所有。 

本次评估未考虑委估房地产所有权状况的对委估房地产价值的影响。

2、 根据委托人提供的“（2019)鄂 1023执 879号之二” 《监利 

市人民法院协助执行通知书》复印件显示•.截至评估基准日，委估房地 

产已被查封，查封期限为三年（自 2021年 6 月 1 1 日起至2024年 6 

月 1 0 曰），本次评估未考虑委估房地产其他优先受偿权及查封情况对 

评估结论的影响。

3、 本次评估范围以委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、 

套、间房屋）》复印件显示的房屋建筑面积及土地使用权面积为依据。 

现场勘查发现委估房地产存在搭建房屋，本次评估未将该部分房屋建筑 

物纳入评估范围。

4、 本次评估委估房地产价值包含房屋装饰装修价值。现场勘查过 

程中，委估房地产3 层、5 层及6 层无法进入进行现场勘查，本次评估 

对该部分房地产的装修情况参照4 层装修情况进行评估。

5、 本次评估未考虑评估费、拍卖费、诉讼费、律师费、清场费以 

及交易税费等财产处置费用对评估结论的影响。

以上特别事项可能对评估结果产生不确定的影响，提请评估报告使 

用人予以关注。

本评估报告结果自20 2 2年 1 月 4 曰至20 2 3年 1 月 3 日内有效。

本资产评估报告提交日为20 2 2年 3 月 2 5 曰。

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估业务的详细情况、

正确理解和使用评估结论，应认真阅读资产评估报告正文。
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鄂五环资评字（2022)第 0 3 4号

湖北五环资产评估有限公司接受湖北省监利市人民法院的委托，根 

据国家有关资产评估的规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按 

照公认的资产评估方法，对湖北省监利市人民法院拟执行的申请执行人 

曾尧平与被执行人曾红股权转让合同纠纷一案所涉及的邓红红所有的 

坐落于监利市容城镇国庆二路7 号的房地产的市场价值进行评估。本公 

司评估人员按照必要的评估程序对委托评估的资产实施了实地查勘、市 

场调查与询证，对委托评估的资产在2022年 1 月4 日所表现的市场价 

值作出了公允反映。现将资产评估情况及评估结果报告如下：

一、 委托人、产权持有人及其他资产评估报告使用人

委托人：湖北省监利市人民法院。 : __________

产权持有人：邓红红，身份证号：

其他资产评估报告使用人：本评估报告仅提供委托人使用，法律、 

法规另有规定的除外。

二、 评估目的

本次评估目的是为人民法院执行财产处置提供参考价服务。

三、 评估对象和评估范围

1、 本次评估对象是湖北省监利市人民法院拟执行的申请执行人曾 

尧平与被执行人曾红股权转让合同纠纷一案所涉及的资产。

2、 本次评估范围是邓红红所有的坐落于监利市容城镇国庆二路7

号的房地产。
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3、 评估对象的法律权属状况：

① 根据委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、套、间房屋）》 

复印件显示显示:委估房地产系邓红红单独所有；根据委托人提供的

“（201 9)鄂 102 3执 8 7 9号之二”《监利市人民法院协助执行通知书》 

复印件显示：委估房地产现名为邓红红名下，实为曾红、邓红红所有。

② 根据委托人提供的“（20 1 9 )鄂 1023执 8 7 9号之二” 《监利市 

人民法院协助执行通知书》复印件显示：委估房地产已被查封，查封期 

限为三年（自20 2 1年 6 月 1 1 曰起至20 2 4年 6 月 1 0 曰）

4 、 评估对象的经济状况及物理状况：

委估房地产坐落于监利市容城镇国庆二路7 号，混合结构，总层数 

6 层，委估对象为于第1-6层，总建筑面积为769.94m 2, 独用土地使用 

权面积139.14m 2; 规划用途：住宅；土地使用期限至20 4 8年 0 7 月 20 

曰。截至评估基准日，委估房地产1 层现作为油炸湾7 号鸭子火锅店经 

营使用，2 层为餐馆包房，4 层现为空置状态，3 层、5 层及 6 层无法 

进入进行现场勘查。

四、 价值类型及其定义

在充分考虑评估目的、市场条件、评估对象自身条件、评估假设等 

因素的情况下，选择市场价值作为本次评估的价值类型。

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫 

的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

五、 评估基准曰

本项目的评估基准曰：20 2 2年 1 月 4 曰。

评估基准日是根据本次评估的特定目的，由委托人确定，其成立的



湖北五环资产评估有限公司_______________________________________资产评估报告

~~本次评估遵循独立性、客观性、科学性的工作原则，对所评估的资 

产进行调查了解，合理确定资产的技术状况和评估参数，严格按照国家 

法律和法规进行评估操作，确保资产评估工作不受外界干扰和评估业务 

当事人的影响，科学合理地进行资产评估和估算，力求评估资产的现实 

公允价值。同时根据资产的类别和实际情况，遵循贡献原则、可替代原 

则等经济原则。评估假设如下：

1、 本次评估委估房地产价值包含房屋装饰装修价值。现场勘查过 

程中，委估房地产3 层、5 层及6 层无法进入进行现场勘查，本次评估 

对该部分房地产的装修情况参照4 层装修情况进行评估。

2、 不动产的最优利用方式，也称最佳使用方式，是指在法律上允 

许、技术上可能、经济上可行的前提条件下，能够使评估对象产生最高 

收益的利用方式，包括最佳的用途、规模、档次等。

3、 公开市场假设。假设有一个自愿卖方和自愿买方的竞争性市场。

4、 交易假设。假设被评估资产已经处在交易过程中。

5、 本次评估假定评估基准日特定外部经济环境不变。

6、 本次评估假定委托人及产权持有人提供的基础资料真实、可靠。

7、 本次评估不考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和 

其它不可抗力对资产价格的影响。

8、 本报告不考虑评估范围以外的法律问题，也不考虑评估基准曰 

后的资产市场变化情况。

9、 本次评估以本《资产评估报告》所列明的特定评估目的为前提。 

十、评估结论

经过上述评估程序及方法对委托评估的资产进行评估后，湖北省监

10
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利市人民法院委托评估的邓红红所有的坐落于监利市容城镇国庆二路7 

号的房地产在20 2 2年 1 月 4 日评估价值为人民币（；大 写 i g g g j  

- 伍万伍仟肆佰 元 整 装饰装修价值）。

十一、特别事项说明

本评估报告使用人应注意以下特别事项对评估结论的影响：

1、 根据委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、套、间房 

屋）》复印件显示：委估房地产原为曾红、邓红红共同共有，于 2019 

年7 月 2 2 日办理转移登记，现为邓红红单独所有。根据委托人提供的

“（2019)鄂 1023执 879号之二”《监利市人民法院协助执行通知书〉〉 

复印件显示：委估房地产现名为邓红红名下，实为曾红、邓红红所有。 

本次评估未考虑委估房地产所有权状况的对委估房地产价值的影响。

2、 根据委托人提供的“（2019)鄂 1023执 879号之二” 《监利 

市人民法院协助执行通知书》复印件显示：截至评估基准日，委估房地 

产已被查封，查封期限为三年（自 2021年 6 月 1 1 日起至2024年 6 

月 1 0 曰），本次评估未考虑委估房地产其他优先受偿权及查封情况对 

评估结论的影响。

3、 本次评估范围以委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、 

套、间房屋）》复印件显示的房屋建筑面积及土地使用权面积为依据。 

现场勘查发现委估房地产存在搭建房屋，本次评估未将该部分房屋建筑 

物纳入评估范围。

4、 本次评估委估房地产价值包含房屋装饰装修价值。现场勘查过 

程中，委估房地产3 层、5 层及6 层无法进入进行现场勘查，本次评估 

对该部分房地产的装修情况参照4 层装修情况进行评估。
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5、本次评估未考虑评估费、拍卖费、诉讼费、律师费、清场费以 

及交易税费等财产处置费用对评估结论的影响。

以上特别事项可能对评估结果产生不确定的影响，提请评估报告使 

用人予以关注。

十二、评估报告使用限制说明

1、 本资产评估报告仅提供委托人使用，法律、法规另有规定的除

外。 •

2、 委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规 

定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评估机构 

及其资产评估专业人员不承担责任。

3、 除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用 

人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外，其他任何机构和 

个人不能成为资产评估报告的使用人。

4、 资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论，评估结论 

不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可 

实现价格的保证。

5、 资产评估报告的使用有效期自评估基准日起一年内有效。

十三、评估报告提交日

咨 户 诬 仕 师 去 、丨P 竟识,形成 . 曰 去 冗 ？？车 3 月 ％  H _
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房地产清查评估明细表

评估基准日：2022年1月4 曰

委托人：湖北省监利市人民法院 金额单位.•人民币元

序号 坐落 不动产权证号
不动产登记 

权利人
结构

土地使用权 
面 积 （m*)

证载土地使 

用权终止日 

期

所在楼层/ 

总层数

建筑面积
(mJ)

房屋规划 

用途
账面价值 评估价值 备注

1
监利市容城镇国 

庆二路7号

鄂 （20 1 9 )监利县 

不动产权第 
0004650号

邓红红 混合 139.14
至2048年7

月20日止
1-6/6 769.94 住宅 - 2,655,400.00

含土地使用权价值 

和室内装修价值

合 计
>1

■ 769.94 -

1、 根据委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、套、间房屋）》复印件显示：委估房地产原为曾红、邓红红共同共有，于2 0 1 9 ^ f^ 白 苏 键 现为邓红 

红单独所有。根据委托人提供的“（201 9 )鄂1023执879号之二"《监利市人民法院协助执行通知书》复印件显示：委 估 房 地 产 现 名 为 邓 红 红 所 有 。 
本次评估未考虑委估房地产所有权状况的对委估房地产价值的影响。

2、 根据委托人提供的“（201 9 )鄂1023执879号之二"《监利市人民法院协助执行通知书》复印件显示：截至评估基准日，委 估 房 地 产 己 被 查 封 限 为 三 年 （自2021 
年6月11日起至2024年6月10日），本次评估未考虑委估房地产其他优先受偿权及查封情况对评估结论的影响。
3、 本次评估范围以委托人提供的《房地产权登记信息（独幢、层、套、间房屋）》复印件显示的房屋建筑面积及土地使用权面积为依据。现场勘查发现委估房地产存在搭 

建房屋，本次评估未将该部分房屋建筑物纳入评估范围。
4、 本次评估委估房地产价值包含房屋装饰装修价值。现场勘查过程中，委估房地产3层、5层及6层无法进入进行现场勘查，本次评估对该部分房地产的装修情况参照4层装 

修情况进行评估。
5、 本次评估未考虑评估费、拍卖费、诉讼费、律师费、清场费以及交易税费等财产处置费用对评估结论的影响。



地 产 权 登 记 信 息 ⑽ 幢 层 套 间 親 ）

b 〇0005G B 0 1 6 7 7 f- 0 0 0 1 0 ( ) 0 1房 地 坐 落 ： 监 利 县 容 城 镇 国 庆 一 .路 7号

r … _.,:乂 岛 1 2 2 〜、

201809130084 J [,20i 907!B 0026

w M r̂ i f ^ A 曾 红 邓 红 红

. - - — -

邓红红

证件种类 _ _ _ 身 份 证 _ ! 身份证 !

i正件号

共有情况
几同扑柯，几何人：曾 

红、邓红红
单独所有

权利人类型 '个人 个人 i

j

登记类型
____________ — _____________

首次登记 转移登记 i

登记原因 房屋竣工验收 折产 1

土地使甩权人 曾红、邓 红 红 |  邓红红

独 用 土 地 面 积 （i t f )
(-

139.14 139. 14

分 摊 土 地 面 积 （i t f )
L

土 :地使用期限
&

2048年07 W  2 0日 止
起

2048年•07>j 2 0 H  止

保 地 卢 交 易 价 格 （万元) 0.0001

规划用途 住宅 住宅

房屋性质 自建房 自建房
r . . . _________

W M 结构 混合结构 混合结构

所在层/总层数 1-6/6 1-6/6
i

建 筑 面 积 （r t f ) 769.940 769. 940
i

专 有 建 筑 面 积 （n f )
1

分 摊 建 筑 面 积 （n f ) :

竣工时间

不动产权证书号
鄂 (2018)监利县不动产 

权第00】2512号

鄂 (2019)监利 U _不动产 

权第0004650号

登记时间
.

2018 年 10H C W H  
K )时1丨分02秒

2019年07 月 22 H
09时30分 52秒 !

登簿人 m ， 沈军

附记

. ■  .  __  -

i



湖北五环资产评估有限公司 评估对象位置示意图

评估对象位置示意图

苻

0
i 库商务派对

0
真情公萬

4

〇 天悦宾馆

0

千里香馄饨王

中 国 邮 政 茶 庵 大 道  

储蓄裉行

0

蓝星商贸城

0
荆州监利 
市教育局

行

0
百老泉

0
荆房评估

0
长江大药房

国

路

古广场

0

京诗餐馆

@ 湖北银行

0
好又多

邮电公寓

0
重庆牛肉i

0
监利玉沙小学 

予阳书苑

0
旺家旺超市

0 监利市市场 〇 旺家兴超市



现场勘查照片


