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网络询价报告
京东大戴据询价平台

网询号: jdbdhouse2022011800049 号

保定市竟秀区人民法院:

最院在执行 (2020) 冀0602执812号，申请执行人交通银行股份有限公司保定

分行与被执行人时文彬，李颖，跳志君，时惠衔，保定市众信这医药有限公司借款合同纠纷

-案中，于 2022每01月18日委托我平台对时文彬名下/所有的帅府小区 18-2-

501逃行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积: 137.87 平方米

标的物单价: 11，064 元/平方米

标的物总价: 1，525，363 元
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-、财严基本情况

，. '-京京

标的物名称 帅府小区 18-2-501

城市名称 保定市

行政区名称 莲池区

小区名称 帅府小区

房屋坐落 帅府小区 18-2-501

房屋面积 137.87 平方米

所在磁层 5

总楼层 5

朝向 南北湿透

是否有电锦 否

户型 3室2厅2卫

产权证号 0201523521

规划用途 住宅

注:以上信息来自询价方录入。
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，γ南京

二、询价时点

本次网络询价时闰为: 2022盖在01月18日

三、�照样本、讲篝方法及价格篇章'

(-)、��照样本

小区名称 建筑类型 建筑年代 IJ飞区均价{兀/平方米}

帅府小区 普通住宅 2000年 11，320
帅府社区自动化研究所宿舍 普通住宅 未知 10，324

土地局宿舍 普通住宅 1998年 11，291
双彩小区 普通住宅 2000华 12，169

双彩安居小区 普通住宅 2000年 11，277

询价对象所在位置:

宏1事商务1重

申华小区.

自老泉j菌坊

!城

紫河套

保定古玩如

意境l
华侨小区

大慈阁

$中很商厦忡罔蚓古

摩渴盈小学

谭木匠

微利商店

.宿舍

保定市第-医院
百乐购物广场

仪表公司宿营
供电局宿舍

f 顺通电摇
F 双彩安居小区

保定二职 <P.'
j垦ìè干货坊 f 先弟饶您若董生活馆

I 永北小区
事华美术/卢-视明 ilU童

/保定m~丁盒台驿街 4号楼 J 帕帅呻 j飞区炫彩
t哥i川大厦仰府小区 -16号楼永华园小区

十J\J茵场糖酒公司家属院
/ :lt座小区

/'"聚友通iR
j大厦 iM~国际广场

月 ~ll华西路社区
仲国电信

阳输⋯门诊{弄到大厦
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，γ京京

淘价对象所在位置周边基础设施:

交通
画大街，地址:夜阁27路[保定东站];大西门，地址:2路 ;8路 ;18路 ;22路 ;31路
;38路 ;105路 ;609路;商业大厦，地址:27路。

教育 浑程教育，地址:河北省保定市莲池区永华南大街 335号;胜识教育，地址:河北省
保定市莲池区双彩街 181号。

医疗 保定市第三中心医院{东院}，地址:保定市莲池区秀水街89号;黄克非口腔诊所
，地址:保定市莲池区双彩街78号。

购物 保定商场{裕华西路店}，地址:保定市莲池区峪华西路227号 ;.ß创优昂{裕华西
路店}，地址:河北省保定市莲池区格华西路387号。

生活 暗森林宠物生活馆，地址:保定市莲池区市府前街永华园小区;窑董生活馆，地址
:保定市莲池区市府后街 136号。

娱乐 后富玄雀螺乐会所，地址:保定市莲池区永华南大街秀兰公寓;夜部，地址:河北省
保定市莲池区俗华西路 487号。

注:参照样本银锯房屋坐落、建筑类型、建筑竿代等房屋基本信息参鼓匹配徊近标的信息

逃行参照。以上参照样本为全量计篝敛馆申的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计敛嚣，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询鼓掘，仅供参考。

{二}、计算方法

本标的在逃行询价计算时，参考了该位置周边的房严价格情况进行价格计算，同

时考虑这些房严过往时阁的价格走势遂行综合分析计篝。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM、多元回归随机森林回归、锦度上升回归
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异对可比实倒成交价格远行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式: Pi=P'明"'B"'C"'D; P=I:(Pi'" 权重系数}，或中: P-待佑标的物估算价格， pj-待借

标的物比准价格， p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系鼓， B-市场状况修正系

敛.C-区域因素修正系敛， D-个别因素修正系戴。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成欲将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=aJ(r-g)"'[1-

(1+g)/(1+ 咐，式中:V-标的物价格， a-标的物竿纯收益， r-标的物报酬率， g- 收益年

递增率， n-标的物有效使用军限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在己知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于霉的辄率，评价项目凤险，判断莫可行性的决

策分析方法，是直观运用棍率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量饥 {SuppomVFetor Machine ，结简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析申分析敏掘的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定-组训练实例，每个训练实例披标记为属于两个类别中的一个或另一个. SVM 训

练篝法创建-个将新的实例分配给两个类 ß~之-的模型，使真成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个~两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，种现象黯常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用-个自变量远行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是-个包合多个决策街的分类器，并且奠输出的类别是囱个别树输

出的类别的众敬而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的 "random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

锦度上升回归树 GBDT(Gradient 800sting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是-种 i去代的决策树算法，该算法由

多棵决策树组成，所奇树的结论累加起来做最终答鑫。包在被提出之旬就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 申的倒是回归树{不是分类树) ，GBDT.用来

做回归频测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋费

月份 2021-07 2021-08 2021-09 2021-10 2021-11 2021-12

单价{元/平方米)11，105 11，014 10，646 11，050 11，221 10，924

注:遥远已有激掘进行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效翩

*次网络询价结果为: 1，525，363 元

本次网络询价结果有效期至: 2023竿01月17日

军、声明

本次网络询价严格援照法律、司法解释规定避行，确保公平公正。本平台对参考

敖锯的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地严状况未有较大改变时有效期为

-盖在{自2022王军01月18日起至 2023军01月17日止) ，若房地严市场有较大波动

或超过-年或房地产状况发生变化，需重新选行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大敌据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大量 k据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系万或

，'-哥哥东

网址

窑服专线

公司地址

h忧p唱:llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦应经济开发区科 @IJ十一街 18 号院京东大厦
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2022011800377679 号〉

保定市竞秀区人民法院:

资院在执行交通银行股份有限公司保定分行(申请执行人〉与时文彬，李颖，姚志君，时

惠梅，保定市众{吉达医药有限公司(被执行人) (2020) 冀 0602执812号(借款合同纠纷)-案
中，于 2022年 01月 18日委托我平台对时文彬(所有权人〉名下/所有的帅府小区 18-2-501 进行网
络询价。现己完成网络询价，具体情况如下:

一、财产基本情况

房产名称 帅府小区 18-2-501

房屋类型 住宅周房

房产坐落 帅府小区 18-2-501

所在小区 帅府小区

建筑面积 137.87平方米

户型 3室2厅2卫

朝向 南北

所在楼层 5

总楼层 5

建成年代

规划用途住宅

注 2 以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积: 137.87 旷
单位面积价格: 8588.00 元/旷

财产参考总价: 1184028.00 元

结果有效期:至2023年01月 18日

三、询价时点

本次网络询价时点为: 2022年01月18日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无





2、询价对象所在小区市场成交案例
暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

\\\飞

一一一-一-一

-
〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

无

保定银行{帅府支行)，永华商大街 300，
保定银行 24小时自助银行(帅府支行)，永华南大街 300，
中国建设银行 24/J、时自助银行(保定双彩小区分理处)，永华南大街 248号:

程能做边悔罪性#黯豁 EZEEZ 需在产口西南约 60米

小牛津幼儿园(双井分回)，法院东街 354、358
菊胡同幼 ~b园 z 金钱~同 23号:
保定市海鲁博艺幼儿画:市府前街 127号:
秀水幼儿园�市府前磊 98号永华园小区院内 g

使民益智幼儿园 g 小集街 6号楼 z

主累gs飞去去年 )JoiE品?结?如牛;31路 38路 609路;晴:
商业大厦(公交站)，102路 ;27路 ;35路:
商业大楼(公交站)，27路:
市二职中(公交站)，38路 ;8路:

药店:双彩街双彩安居小区:
盼康大药房(第::41间)，双彩街 55号附近 2

齐莹堂=在华南大街帅府小区:
噩康大药房(双彩街店)，和平里街道双彩街 123号:
据德大药房(二十五店)永华南大街 351号门脸;

演河公园(东风中路)，环城北路:

萌旭窜贸 2 永华大街帅府小区 3号楼:
日多ZL和平里街道双彩街 69号门脸:
大卖国罢市(葛磊食品便利店)，双彩街 91号:
老苗医滔脚超市:帅府胡同帅府小区:
双隆烟酒超市:十方商贸城 8号楼一楼:





健身

齐燕弩之美至尊店 2 永华大街秀兰公寓底商:
格斗健身 z 裕华西路总督署广场:
热度健身中心(裕华店):裕华西路总督署购物广场 3层:
英派斯健身(东风商贸广场步行街店) :东风商贸广场步行街东风商贸广场写
字楼:
CapyLife: 裕华西路华创国际广场写字楼 12层22号:

i司1
业E

tf
东城匡

l!l9

眩目

阳;1;:tl 保定二Z

E 东方云顶

乞-羔r::
~但走市第
一中心医院

4、王三巧 t，

'东同旨马、园

。
第一中心医院

'中央司法警官学院

��，{

医院

商场

Ë乡

圄嚣固

保定市优抚医院:双彩街 12号:
双彩社区卫生服务站:市府后街永北小区:
和平里社区卫生服务中心 2 双彩街帅府小区:
和平里社区卫生服务中心预防接种门诊 2 双彩街 32号:
金台驿社区卫生服务站 z 双彩街与延寿寺街交叉口东南约 40米:

永华南大街
商品批发域
自华西路):
z 裕华路 78
，:莲池南大

注:以上数据展示小区周边 1公里范围内配套详情

2、小区地图

董市第七中芋，踊公园 U 宁目寸?
~ /'

食 j
保定市第三中学交

保定市政府，

囚渥时 4酬广场-
J 和小区

保定时术均产站 E

.�.‘
J ←富莲拣毡
'理走布放朗园⑥

.府河山 ， 河北大学附
毫电力职.'庭医院本部
变术学院.;.;毛 4 河北镇定-中安、
.哽离组I'JI&销恤1811?09号斗， ι-

工- .鑫主市 tme ，
注 2 数据源自离德地图，根据询价方提供的标的物房屋际信息生成定位标注，仅供参考

〈三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明�利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法
性、真实性、准确性负责。

1. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对
象的主要因素，未考虑房屋室内因素〈房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影2' 无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误缺失和偏差所导致的结果偏差负





2 本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处
理生成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告，询价结果仅供参考-

3 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖亦无法承担;2223?筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查
4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国〉软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实ZJZJ幸明确规定以外，淘宝(中国)软件有限公司无法承担超出"数据处理服务范围的责

六、网络询价平台的联系方式

公司地址 2 浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网址:www.taobao.com

客服专线: 400-822-2870

http://www.taobao.com




e-ICBC

ICBC ⑧岳飞勾

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: a13da67e10a741ce8ecf940d75b23873

保定市竞秀区人民法院z

贵院在执行交通银行股份有限公司保定分行(申请执行人)与时文彬等(被执行人)借款

合同纠纷(案由)-案中，于2阳年阴阳委托我平台对时文彬(所有权人)名下/所有的
帅府小区 18-2-501 (财产名称)进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下 2

建筑面积: 137.87平方米
单位面积价格: 7，395元1M"

参考财产价格: 1，019，549元
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ICBC ⑧后吗

一、财产基本情况

w_u '-'1

7M'

1'.

财产名称 jrþ府小 l丘 18-2-501 (房/':) 面积 137.8坐击E 帅府小区 18-2-501 户型 3宝 21，所在小区 帅府小阿 建筑朝向 而Jt所在楼层 5/i 规划用途 iI宅全部楼层 5层

二、询价时点

本次网络询价时点为: 2022 年 01月 18日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例共采用了 20个最新案例进行估价，情况如下

2.楼盘小区信息调奎

最高单价 10.050.70 元 1M' 最低单价 7，907.71π1M' 平均单价 i 8.720.60 兀111'

小区名称 帅j{.f小区 开发商
二

小区均价 9，276兀111' 占地面积 咽.058M'[约72田]环比上月 -1.67 由 建筑面积
建成年份

绿化率1999年
包含用途 f主笔 (600套) 容积率

108m ，39跻，27跻，102路 .35 I
路，306路，33蝇，23路 .53 路:I建筑类型 多层 周围交通 31跻 .61m.1 跻，KI路，18fjl.

26路，101路，103路，14路，1051
路 .22 路 .32 筒 .8路 .6路 .2路 i物业公司

〈二〉计算方法

32:13阴阳岛础白布跟在 fMZJi!221JZJJZL
自动估价古法中根据我罔房地产估价标准，和周际估价师学会发布的《向动估价模型标准) (SI. ，阳 d on A唰， ~

A所掌妮的房地产市场数据情况，提供的同 F;lJ估价h法包括比较法、收益法、事-回归分析法、标准价调整 H-)1

比较法是选取-定峭的可比实例�将它们与估价对靠进行比校根据期间;差异对可比实例交揭价格 j创了处理后
得到的 f占价对象价们或价格的方法. lt校法适用于同类房地户数量技事、经常发生交易且具有定可比仕的房地""'. lt
技法自动估价需要在价的时点的近期有较~类似房地户的交易�房地产市场不够活跃或类似房地 1"-;交妨较少的地 l旦�注:31:括:卢;2;;;户扣阳饵�其中 P代表估价对象的市场价的咐衷可比实例的出售旬盯惭附何价附fr啤恪

此外'自动估价 lt' 11入了标准价调'再洁和事元回归分析法. j在两种方法均通过对范围内被估价房地产址行分组�的

;雪白过iii 费333filliii; 摇摇摆2121233334元回归
22:1:i;ziiiiiiiiiiizijiii?i?iiiiiiiiiii;iii732Zidi
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ICBC ⑧在咱

最终�根据估价对象及号所在地的房地产市场状况等客观条例�以及对自动仙价方法中的剧性进 h分析口比 rlz;221;;22227uzz;1;二:523于去，井对阳法测算的结果综合分析比较边过分析测 Eif;
四、询价结果及结果有效期

tti?iiijiitE 暂时?221522255:132
五、声明

贵。本次网络询价严格按照法、司法解释规定进行，确保公平公正。木平台对参考数据的合法性、真实性、准确性负

六、网络询价平台的联系方式

588

方式
网址

地址
联系https:/lmall.icbc.com

北京复兴门内大街 55 号
40091

cn/

2022年01月18日
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