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ICBC ⑧黯明

网络询价报告
中国工商银行融巳购电商平台

网询号: b67f05a4dfc248cd8f716b382d343e钊

石家庄市裕华区人民法院:

贵院在执行杜国徨(申请执行人)与崔国山等(被执行人〉合同纠纷(案由)一案中，于

2022年05月26日委托我平台对崔国山，王兴兴(所有权人)名下/所有的石家庄市霍营商大街，
金美玻硝育限公司东侧《水晶园》小区(财产名称)进行网络询价。现己完成网络询价，具体

情况如下:

建筑面积: 112.56平方米
单位面积价格: 8，662元1M'

参考财产价格: 974，995元
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、财产基本情况

ICBC ⑧融国E9.

一、

1，家rrw f~古比大也 i 生关
财产名称 2虫}揭m 旦公司 4(F、例;产f水 åi'， 面积 11~.，=Jti\P

因， 'J'区)
石家庄市 fl;Jni 千~1J~~后.:>;，'ï、

坐落 泼 fÞl有限公 r:iJ年倒 (11\.1\1\ 户型 .毛主ûTl 卫
同 3 小 I~

所在小区 6、品N 建筑朝向 南北

所在梭层 ;\1r;: 规划用途 "，1':住‘仨
全部楼层 3:11;:

询价时点

本次网络询价时点为: 2022 年 05月26 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一)参考样本

1.估价案例情况
本案例共 J:nJ 丁 :10个故主1.相同且i行估价. t自i5UJJll'

最椅单价 12，lL:ï.70元 I~' 最低单价」-9主旦旦(]平解价 10.6:18，90元八F

2. 楼盘小区信息调查

小区名称

小区均价

环比上月

建成年份

包含用途

建筑类型

物业公司

业品回

10，3tjOJL/~P
6. i)6、

20i2iι
住宅 12ooff)

古 H1(11，'~三

开发商

占地面积

建筑面积

绿化率

容积率

周围交通

石寺、IÎ悦驰 1;1!也产
13.212\1' [约~O亩]

」
:10.0飞
2.3

522括 .2环2t'3!ft 丸，快2íf、2t~
环纯 .oliH

〈二〉计算方法

房 i也产的价 1内部 Ifj J，IHl 抓比 ni1. 、 I~;at 1ft叫主IHL和各 }cfì1lJ.1分析世与.依照{房地产 I";fftl~((ü (GH/T 5029 卜

2015). 自，JJ(，占ffrnllj 于ri 恨割的价对草丛 Jt所在地的 1月1也产市场状况 ~7界~~~是il. J.lf，'i价 h让中的活 m性边 fT分忻 i:>ì.抒
垣当的估价 hH..

向zJJ 估价方法巾 nHI.•:r<同 l荒地产的 ffrh:j世有 11'1111，仙价师手去发巾的 4向"Ji ，'i 1ft假，~~怀，任};(St<llLf!ard 011AV\O 以

及!可I掌握的时 j'h产市场敦抵↑占况，提供的 1'1动的 fk古法包括比较地、吨益技、 't 元回归 '1忻队、怀，仕 ffì~t~ 弘，
比较法是边取 ít直立茧的口j 比实 i如'J. 将它们与 (JI价格I靠进行比 4~ 版报期间的充，\，'，.j"1比实 f~:变 M 价格进行处理后

得到的估 iírWÞ-fiîfli或价 i*:y.JJi 泣，比较注 WnJJ 同类 fjH也(，约市一仅Z. 经常发生变岛 1llH1 定时比件的 lji 地产。比

较位自动的价 EE虫在价 f11时占的 1丘 lOIú4x Z类似房地产的交易。房地产市场小树活跃 ~:~!f 址房地产变坊 4x少的地区 .lít
以采用比较 1J.j，'i fit.比较过口 lKi 韭 J.JP ~ SI'c"I/J)[ ，其中.川 tJd 占flr对茸的 ífi场价值. SPcltj ，c口!比实例的 :H t~;{rt~丹:
ADJ[(;U< ，.jnJ 比如例的 i且挺价格.

此外. (11JJ估价叶 1i:i1入了标准 1ft调旦 1=1:相 :t jl:[~IU 甘 IJi挝.'这两种 .tj法均通过，，1范|叫内院tl~价厉地产 itt行竹组.的
价范例包指估价的 fj(城范网相 J斤地产忡关， fjz;士仙计 JH并巾.扫而 t价词~法主交通过他理 )m权 [.1'1.1极旦实现.$元四 11.1
甘析注主变革， J11<;元回归快'旦实现E 两仲的价 1)\型的纽 if: J，l础市 1HUírl在到 l'论.回归 t~引自'I，\!;本形式可L:A1'lîjj主Jo1
1'=1:β'X+C Q .Jl'j'xJl. 影响房价的 n 挝变里 .β 足 1.HI 的匹归呆敬. (句模型白'H~~~u.:i.

此片:fll;价巾. 1，击(ff付坦问在的 i-:il~区吨的树臣同用性较强.冈此 onfJ 了 Jkf'{j 元回 Ý.IIì'Jt元回归泣址 n估计，同时
升，111了基 fJ 也哑1111仪凹阳模型自忡 J札I价调整法. (11i价付♀且在其所处的白现市均具 mt 将味性.需要纳入 iJ!t; 的地理 '24日
数据参与 fiti价. JfHUI 一本:f:m t .íL.m:~jtJ:illhfò{fr. 而I 斗:lin 且ýJ也l1'huHr"1 归梭型的 h;;IU!t 问~法.

6-ICBC
却可
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ICBC ⑧融

最终.根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条付.以及对自动的价方法中的适用性进竹分析后，此次
目il)í，>'价来用了比较址、~元回归分昕法、标准价训琴声，};.井对各种方法测算的纺果综合分析比较，通过分析测算各种
方 tl、刘算结果之间差异白皮. 11是终确定(J动估价结果.

四、询价结果及结果有效期

根据银据参级计算、市场边 lE对比，综合分析影响标的物价恒的各种囚茧 .i!!循的价原则，按照的价程序，依据有
头法律法规和标 i.t. 将估价 l1:法与k级据模型结合.在满足本 ~X估价的全部假设和限钊条刊下.确定估价 ;t1.~ 在2022年
05月 26日的参考价值为 974.995 元.有效时间 12个月‘

五、声明

本次网络询价严恪技~.~~注.司法解释规定进行，确保公于公正-本、F台对参号数据的合法性、真实忡、准确 Nflt
ìlì.

六、网络询价平台的联系方式

网雄们 .:D" .• 地址
J

联系方式一�千
https://mal1. icbc. co血 ~tf，(复兴门内人在j55 号 1009195588cn/

2022年05月26日

e-ICBC
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阿里资产大数据询价平台

网络询价报告
(阿里资产网询2022052600441408 号)

石家庄市裕华区人民法院.

?是院在执行杜 ftl霞(，t1讷执行人)与崔国 111，;E~'{兴(被执行人) (2022) 冀0108执 r~019

号(合同纠纷)-案 '1'，于 2022年05月21;日委托我平台对 li1国 lli，王兴兴(所有权人)名下/所有

的石家庄市农营商大街，金美玻璃有限公司东侧《水晶园》小区进行网络训价。现己完成网络训

价.具体悄况如IT，

一、财产基本情况

石家庄 ifj瞿营商大街.金美玻璃有限公司东侧《水晶园》小区

住宅用。;

石主手cEEJ1î1唱î!:南大衔，金美破 1商有限公司东侧《水晶臼》小区

112.5601'方米

水晶园

33

3室2厅 l卫

31

南北

房 j'" 名称

房屋类型

房产坐落

听在小区

建筑面帜

户型

朝向

所在楼层

总楼层

建成年代

规划用途 f，x套住宅
注�以上信息来自 ìuJfir方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑 î/ijf\!， 112.56 m'
单位而积价恪: 10096.00 元 /m'
财产参考总价， 1136106. 00 元
结果有效用 l 至2023年05月26日

三、询价时点

本次网络 i句价时点为， 2022;1'05 月 26 IJ

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

l、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

成丑剧间

202r 牙山 J-:JOIU

定 J"雨 f!!( 宁 1"、
60.5

a 生 .o.f1r:元;

65.0万

吭'~自~lIr'元}

10744.0

「百笋

1室 l厅 IHI1!

明可

而向

{fJ~

高 /3:1

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

飞飞飞飞飞一一一一------

，�

〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学饺

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药启

公因

超市

石家庄市阳光小学， 'IJj营大街 458 号:
卓达学段:塔南路 190号:
宋村小学:宋衬龙文路 77号:
无

中罔建设银行 24小时自 WJ银行(裕宁街头欢乐汇附近:
仰嘟银行(众美支行)，方文路 4号:
I邢郭银行24小时自 Ø}J银行(众Ji.支行)，方文路 4号凤凰城玉兰苑 5号商住楼
103号，
1f1l靴银行 AD.t，程营大街方文路凤凰城:
河北银行 24小时自 WJ银行(众美支行)，裕宁街 5-105 商铺附近:

:Jd兹宝贝蒙特梭利幼儿园~ W1ß;南大街与南二环交叉口 ~Í'f奇;水晶园小区:
陆涵幼儿园 z 金美大厦 l层:
东方阳光因幼儿园:程营商大街 76东方阳光因:
海天幼儿园(格泰路)，程营商大街 78号.
阳光宝贝幼儿回 z 安苑小区 A区:

海天阳光园(公交站)，(停运)83 路/空83路 ;52路/空52路:
商二环 f~营大街口(公交站)，(停运)83FÍ'f1空日3j'Í'f;2环 1l'1f1空2环 1~*;2 环21'11
/空2环2路 :52路/空52路 :556 路/空556路:
丽日青城(公交站)，(停运)83 路/空83路 ;52路/空52路;
南二环程营街口(公交站)，2环21'111空2环2路:
南二环霍宫大街(公交站)，556路/空556路:

万民大药房(金美大 flIr.占)，l'iI营商大街 393 号金美大 fKl.:
有药大药房(手在盛!占)，翠营南大 1M与裕泰路交叉口北 200米
白恒医药， ì'/!营商大街 73号德隆商务楼 2层:
新兴药房(方兴路1占)，ì'I!营商大街 78号(近海天花园):
金应药房 (l'J'营南大街前)，裕东街道程营商大街 75号:

无

瑞嘉便和 j店(水晶园东南)，裕~~~街边水，fI，园小区门口
家家月1生鲜超市， f~ï主南大街海天花园东侧约 40米:
东东烟酒超市 z 程营商大街 78号梅天花园



健身

医院

刀家乐超市(海天花园东南)，程营大街 458号海天阳光园 3号:
鸿运便和j店 t 段营商大街 76号阳光花园小区对过:

牛人健身工作室(众美店)，方文~It玉兰底阅日-101，
哆来私教工作室 z 方文 ~It与 llt华南大街交叉口东南 80米:
石家庄朝阳文武馆:方村镇方兴路 21号朝阳武馆 z

石家庄社区卫生服务=方忖镇翠营商大街 78号商铺 z
石家庄市人民医院(建华院区)，建华南大街 365号，
石家庄社区卫生服务(众美凤凰城站)，建华南大街与南二环交口方文路 4号
众美二期玉兰苑 7-1号:
众美凤凰城社区 .1'生服务站方文路 l号附近:
石家庄市第一医院:建华南大街与仓丰路交叉口东北 120米;

商场无

注:以上数据展示小区周边 l公里范围内配套详情

2、小区地图
画飞 V 字第一医院

光3且主事
也世纪华茂 窒郡名邸 ‘'" 口串 I:J::子阮

。 。tEF号缝。 。 o 胃 。 京飞tí

l>
国f士山

t第五医院~..'--'-
画海德园

南工 l耳东路- ←

正星 i

?
文

西京~t小字

tí
众美凤垣』章都

tf
安苑小区且

mD 风尚水郡

• ft
←欢乐 ;[lOOfUN 海天花园
← ff I飞CITY
票*清苑峪

组
lli
I ø _"盒卢
，一万忖新村 E'-zgsa由8)啊斡小区、 li'i卅暗

注�数据源自 i白i德地图，根据询价方提供的标的物房屋 ~I~荡信息生成定位标 ìt.仅供参考

(三〉系统原理与算法说明

阿里资产询价系统，通过引入国内多'系专业房产数据机向合作共述后;户网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的某日 !l数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里资产多年沉淀的市场房
产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里资产分析修正模型得 tH询价结果
数据。

关于阿里资产分析修正模型的说明.利用间里巳巳实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得 HJ标的物询价结果。

五、声明
本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正自本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。

l 本报告询 ifr结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和 l坝m影响询价对

象的主要因素，未考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影

响，无法对因训价方提供的标的物数据本身可能存在的 tl\i豆、缺失和偏差所导纹的结果偏差负
页。

2 本报告询价结果由间里资产系统利用阿里资产历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理生成，开才 1:依据 <<~i>'l评估法》出具之评估报告.询价纺*仅供参考。



3 本报告由阿里资产网络询价系统自动生成.未对询价对象入户查部~.阿里 EE产亦无法承担
对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、

检测的责任。

4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外.淘宝(中国〕软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址 z 浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网打1:: www.taobao.com
客服专线: 400-822-2870

2022年05月26日
淘宝(中国〕软件有限公司

(电子签章〉

http://www.taobao.com


γ 窍专ffi

网络询价报告
京东大量E据询价平台

网询号: jdbdhouse2022052600346 号

石家庄市榕华区人民法院:

贵院在执行 (2022) 冀0108 执恢 119号，申请执行入牡国霞与被执行人崔国

山，王兴兴合同纠纷一案中，子 2022军05月26日委托我平台对崔囡山，王兴兴名下/所

有的石家庄市崔营商大街，金美玻璃有限公司东侧《水晶园》小区进行网络询价。现

已完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积: 112.56 平方米

标的物单{介: 10，097 元/平方米

标的物 J忠、价: 1，136，518 元



�

-、财产基本情况

γ黑ffi

标的物名称 石家庄市渥营商大街，金美玻班有限公司东侧《水昂园》小区

城市名称 石家庄市

行政区名称 裕华区

小区名柿、 水晶园

房屋坐落 石家庄市翠营商大街，金美玻璃有限公司东侧《水昂园》小区

房屋面极 112.56 平方米

所在楼层 31

总楼层 33

朝向 南北通透

是否有电梯 否

户型 3室2厅1卫

产权证号 无

规划用途 成套住宅

注:以上信息来自询价方录入。

11日



二、询价时点

本次网络询价时间为: 2022年05月26日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

{一}、参照样本

，γ用东

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(兀/平方米)

霍营水晶园 普通住宅 2011竿 10，010

海天花园 普通住宅 2004每 13，243

海天阳光园 普通住宅 未知 15，115

阳光花园 普通住宅 2006年 14，998

众美凤凰城 普通佳宅 2018军 16，259

询价对象所在位置:

众美阳光汇

呈玉兰苑-南区阳光花园

马中精众和养老恒昌玻璃装饰

二期盒美大厦.

众美玉兰苑
准豁河北跨世之星汽车

贸易有限公司
众美凤凰城

康捷雅口腔

宋杭
i~

中国移动 2

东

诚称优选
生活边市

简印程汇

tx 卡口新忖
，j[ 威特幼儿园

石家庄市
人民医院

Bal~回.""'-

j每天花园

德隆商务写字楼

舅舅标准化
菜市场

大喜宠虾

于回""'=同
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询价对象所在位置周边基础设施:

交通
位同，地址:地铁3号线;南王，地址:地铁3号线;东二环离蹈，地址:地铁3号线;东王
，地址:地铁3号线;

教育
骄人未来英语培训小学初高中一对一辅导，地址:石家庄市豁华区翠营商大街海

天阳光园社区卫生服务站 3楼。

医疗
裕华红梅西医诊所，地址:河北省石家庄市裕华区霍营商大街 456号;格华阳光
园医务室，地址:河北省石家庄市俗华区翠营大街 76号阳光花园。

购物
北国超市(蓝山店).地址:河北省石家庄市裕华区建华南大街北国超市蓝山店外

租区负 1层。

生活
小护士内衣生活馆{方文路店).地趾:河北省石家庄市裕华区欢乐汇 10-105; 宠
冀宠物医院，地址:石家庄市裕华区建华南大街凤凰城梧桐苑-南区。

娱乐
欢乐谷游乐场{北国超市店)，地址:石家庄市裕华区建华南街道建华大街南二环

北国超市蓝山店二楼。

注:参照样本很据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近栋的信息

迸行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二}、计'草方法

本标的在进行询价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况进行价格计算，罔

的考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计算。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上 7t回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照《房地产估价规范)) .通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修 E法等;有条件选用市场比较法逃行倍价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的佑价，应选用收益法作为冥中的

-神伯价方法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将官们与倍价对象选行比较，根据其间的差
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异对可比实倒成交价格道行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式: Pi=P'*A咆*C*D; P=L (Pi*权重系被)，式申:P-待佑标的物估算价格， Pi-待佑

标的物比准价格 I pl_可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数， C-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测倍价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成盘宜将未来收

益转化为价值得到 j估价对象价格的万法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[1

(1+g)/(1+r)] ，式中:V-标的物价格， a-标的物~纯收益， r-标的物报酬率， g-收益年

递增率， n-标的物高效使用军限。

决策树模型 (Decision Tree )是在己知各神情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于零的概率，评价顶目凤险，判断宾可行性的决

策分听万法，是亘现运用辄率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机( Support Vector Machine ，白简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定-组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类到中的一个或另一个， SVM 训Ii

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率=元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析申，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素徊联系的，由多个自变量的最优组合共罔来

预测 li'i估计因变量，比只用一个自变量避行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且具输出的类别是由个别树输

出的类别的众敖而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的"random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法自

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能刀较强的算法。 GBDT 中的树是因归树(不是分类树) ，GBDT用来

{故国归预测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2021-11 2021-12 2022-01 2022-02 2022-03 2022-04

单价(元/平万米)10，387 9，888 10，380 9，775 9，779 9，994

注:通过已有数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、词价结果及结果有效期

本次网络询价结果为: 1，136，518 元

本次网络询价结果有效期至: 2023年05月25日

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解黯规定逃行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况来育较大改变时有效期为

一年(自 2022年05月26日起至 2023年05月25日止) ，着房地产市场有较大波劫

或超过一军或房地产状况发生变化，需重新进行询价。

本询{介结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大量史据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六 4 网络询价平台的联系方式

J ~青寻乐

�

�

，

网址 https://auction.jd.com/sifa.html

窑服专线 400-622-9586

号公司地址 北京市亦庄经济开发区科 fttJ十-街18 号院京东大厦

{盖章)

2022牢05月26日
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