
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2021090300311785 号)

保定市竞秀|主人民法院:

贵院在执行刘活(申请执行人)与庄庆坤，出灵(被执行人) (2021) 冀0602执109号(借
款合同纠纷)⋯案中， +202] 年09月o:l日委托我平台对 ä庆忡( ?ií有权人)名下/所有的陵水县
清水湾旅游度假民 CI芙绿城览湾小 fja百合苑 8号楼 i单元 202房进行网络 i包j价。现己完成网络询价，
具体情况如下:

一、财产基本情况

2

8

东向

住宅用房

2室 1Ij'1卫

绿城监湾小镇

陵水县清水湾旅游度假区 c区绿城蓝湾小镇百合苑8冒楼l单元 2021主

陵水县清水湾旅游度假区 C区绿城蓝湾小镇百合苑 8号楼 1J单元 202房

84.05平方米

房产名称

房屋类型

房产坐落

所在小区

建筑面积

户型

朝向

所在楼层

总楼层

建成年代

规划用途住宅

注以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑而积: 81.05 m'
单位面积价格: 21781. 00 元1m'
财产参考总价: 2082813.00 元
结果有效期五 2022年09月 03日

三、询价时点

本次网络询价 U>j)且为: 2021年09.H 03日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无





2、询价对象所在小区市场成交案例

ru~

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

，

〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学校 无

地铁站 无

银行 无

幼儿闹 普新幼儿闹�新村镇.

公交车站 求怵明 真厂{于(~川ιγ-~~校回校站公公、交)，交站6 路..au--路 80 路
!在站)， 61 蹄 ;80 路，

tlir.ti 无

公园 无

走吕市

健身

阪院

顶得越司ï，i11î湾小镇媒兰轩:
旺事旺 il有行， 223 网道与 231'îi量交叉口东北 50 米:
香梅苑小 J;号:绿城蓝湾小镇.
坊Mt便利 J.1i(中l蜀石化段水 rtlii在加汕站)， 223 闵迢 1，，23 衍道交义口西北 10
A...:

j司1己'1'31;部， 23省迫附近:

无

无

商场无

注:以上数据 Il~;J'小 !x.周 ihl 公 m 范白内配套详 tí'1

2、小区地图
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注:数据源自高德地!到，根据 ifù价方提供的标的物房应坐?在信息生 Jí!t，E位标注.仅供参考
{三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖 ifU价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共也房产网络询价敷 J程序，约
合fd盖全罔城市的范础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍实多年沉淀的市场房
产交易基础数据、基础 1:统计、分析棋型，采用大数据 rr.法及阿 111.1白实分析伤正模型得出询价结果
数据.

关于阿里拍卖分忻修正模型的 i且叨:利用阿里巴巴实 11才计算能力，基于司法拍卖成交的况、
μj法拍卖参与意向指数、市场成交俏况、市场购房意向指数等进行趋势预测和 1波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据.最终 fQ:H 标的物 ifU价结身!.

五、声明
本次网络询价严格按照法 f鄂、司法解释规定进行，确保公司 Z公正.本平台对参~数据的合法

性、真实性、准确性负货.

l 本报告 ìfù价窍，那完全依据ifù价为提供的标的物数据分析所衍，到只分析和测剪影响询 11t对
象的主要因索，未考虑});昆室内1;1;1紫 (}j) 应维护及 1'ëIlH武况等〉和不确定因京 ~M询价纺织的影
响，无法对 l到ifO价方提供的标的物数据本身可能存在的 tif 误、缺9~平11偏差所导致的结果偏差负
责.

2 本报告询价结果自阿里拍卖系统利用阿里拍实历史交易数据以及第三方数据进行大革 tl宿处
理生 1艳，并 '11，依据《资产评估法) :H兵之评估报告，训价窍，果仅供参考.

3 本报告由阿里拍实网络询价系统自动生成，未对 ifij 价对象入户资助.阿里拍实亦无结承担
Mi句价对象m筑结构、设备等的内在质址及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调资、
俭测的责任.

4. 本报告数据处现服务由淘宝(中罔)软件有限公司提供， Jl名忽 :Çi:仪用于 1日可]本报货真非;
性.~~法11ll9Hiffl规定以外，淘宝(中国)软件有限公司无法承担起 ~H H数据处理服务，.范围的政

任或义务.

六、网络询价平台的联系方式

公司地 tlC，浙江省杭州市余杭 18:艾」西 1f~969号阿黑巴巴西 in~区
网hL "，w\\'. taobao. com
客ßU专线， 400-822-2870

2021-'1'09月03日
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e-ICBC

ICBC ⑧融制

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: b88aa65b51da47f39cec15005fc794bd

保定市竞秀区人民法院:

贵院在执行刘浩(申请执行人)与庄庆坤等(被执行人)借款合同纠纷(案由 7 一案中，

于2021年09月 03日委托我平台对庄庆坤(所有权人〉名下/所有的陵水县活水湾旅游度假 l主c区
绿城蓝湾小镇百合苑 8号楼 l单元 202房(财产名称)进行网络询价。现已完成网络询价，具体
情况如下:

建筑而积: 84.05平方米
单位面积价格: 64，089元1M'

参考财产价格: 5，386，680元

lt:\
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财产基本情况

ICBC ⑧融四

胶水县泊串湾战 t白皮假 18:c18:
财产名称 绿城蓝梅小锁百告苑 8号'接I 面积 制 05lP

4'.元 202房(房产)
~.Jt;lj(县 iJ'j，在两放游I!I:假 ß:clR

坐íff ￡在城蓝两小锁商合苑 8号楼 1 1" 1í'1 2室 1斤1卫
r)'.元 202!月

ØitE 小 18: 结城班湾小销 建筑朝 i句 东向

所在楼 1T. 2房 规划用 j在 住宅

全部楼层 8启

二、询价时点

本次网络询价时点为 2021 年09月03 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例共采用 T22 个最部案例边行估价，怕况且 I下

I 员高单价 1105. 556. 00元 1M' I 战低单价 1 58.333.30 元 1M' I 平均单价 I 80.纠0.40 元 IIP I
2. 楼盘小区信息调查

小区名称 梅雨�绿城蓝沟小镇 开发商 前市绿城南地投资有限公司

小区且]价 72.993 页;1M' 占地 ifíí积 3.200. ∞OlP[约4800由]
环比上月 -3.52% l1!筑 jfíí.fj1
也成iF份 20131f二 绿化率 45.0\

包含用途 住宅 (300套式)I公普寓通公寓 l洞店 容积率 0.5

m筑类型 r.r，}))I别墅 周围交通

物业公司 绿城物业管理有限公司

〈二}计算方楼

房炮产估价的常用方法包括比较法、标准价调整法和~元回归分析站等.依照 4房地产估价规范) (GK!T 50291-
201日，自动估价服务将根据估价对血及其所在地的房地产市场状况等客观条件，对估价方法中的活用性造 fj 卦忻.选择
适当的估价方法.

自动估价方法中根据技国 Jj}地产估价标准.和 l到际估价师学会发布的 4自功估价锁型标准) (Slandard 0" ^飞'M).以
且所靠掘的房她产市场数据情况，提供的自动估价方注包括比较法、收益法.~元回归分析法、标准价调整法.

比较法是 ìIli取一定费量的可比实 jjlJ. 将官们与估价对象进行比较，根据期间的经异对可比实例交易价格选行处理后
得到的估价对血价的或价格的方桂.比较陆适用于向英房地严数 E较多、经常发生交易且具有一定可比性的房地产.比
较法自动估价需要在价仍时点的近朋有较多类似 lìi地产的交品.厉地产市场不够活跃或类似刷地产交易较少的地区，难
以采用比较法估价.比较法可我述为 P = SPc斗Ail]c' 其中. Pft 裴估价对血的市场价的� SPc代表可比实例的出白价格 z
ADJC代农对可比实例的调段价格.

此外，自动估价中引人 T标准价调整法和多元回归分忻法.这两种方法均通过对抱回内披估价房地产送行卦组.估
价范 III包据估价的区域范剧和房地产种类.自功估讨服务中，标准价调整法主要通过地理加校回归饿型实现，多元回归
分析法主要采用多元阳归模型实现.两种的价损型的理论基础为特征价格理论. [吕归模型的基本形式可以简述为

p: >;P'XtC. 其中 X注目主响房价的特征变 !il.β 是特征的回归罪敬 .C1'J 模型的被距项.
此次估价巾，估价对且所在的微观区域的房照 l司质性较强.因此来闷了基于事元回归的多元回归 ~t边仔估计同时

采用了基于地理加权 1;)归艇型的标准价调 l\'j法.估价 :<1缸在 Jt}前处的蚀 l.1i!ïlí场具有其特殊性，馆要纳入更多的地理信息
;.'l据参与估价，因此并未来 1Il;l;元回归法逃行估价，而采用了基于地理加钗回归棋型的标准价调堕法.

6-ICBC
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'ICBC ⑧即四

/il终.恨掘的价对血且其所在地的房地产市场状况得客观条啊，以及对自动的价方法中的适用性进行分析后此次
自动估价采用了比较法.事元回归分析怯、标准价调整法 .11对各种方法测算的结果综合分析比貌，通过分析测算各种
方法测算结果之间茬异程度 Jl!终确定自动估价结果.

四、询价结果及结果有效期

根据数据参政讨 fl、市场鼓据对比，综合分析影响标的物价值的各种囚紫，遵循估价原则，按照估价 r却于.依据有
关法 f非法规归惊沽，将估价 fl 法与大敬据模型结合，在满足本次估价的全部假设和限制条件下，确定佑价 :111且在202.1句
09月03日的害考价值为 5，386，680元.有触时间 12个月.

五、声明

本次网纬陶价严格按照法、司法解韩规定进行.确保公平公正.本平台对参考敬掘的合法性、真实性、准确性负
责.

六、网络询价平台的联系方式

联系方式间址 地址

hups:l/mall. icbc.com
北京复兴门内大街 55号 40091955 部cnl

2021年09月03日
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