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i
四川天健華衡資產評估有限公司
[bookmark: _Toc234208695][bookmark: _Toc500252195][bookmark: _Toc124733461]声明

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。
二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的，四川天健华衡资产评估有限公司及其资产评估专业人员不承担责任。
三、资产评估报告仅供委托人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。
四、资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。
五、本资产评估报告中的分析、判断和结论受资产评估报告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当关注评估结论成立的假设前提、资产评估报告特别事项说明和使用限制。
六、四川天健华衡资产评估有限公司及其资产评估专业人员遵守法律、行政法规和资产评估准则，坚持独立、客观、公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。
七、评估对象涉及的资产清单由委托人申报并经其采用签名、盖章或法律允许的其他方式确认；委托人和其他相关当事人依法对其提供资料的真实性、完整性、合法性负责。
八、四川天健华衡资产评估有限公司及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相关当事人不存在偏见。
九、资产评估师已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调查；已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，未取得评估对象及其所涉及资产的法律权属资料，对资产的法律权属无法进行查验，对已经发现的问题进行了如实披露。
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四川天健華衡資產評估有限公司
[bookmark: _Toc234208696][bookmark: _Toc500252196]资产评估报告摘要
重要提示
以下内容摘自川华衡评报〔2022〕24号资产评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和正确理解评估结论，应当阅读资产评估报告正文。

评估目的：吴述均申请执行刘勇汉其他案由一案涉及的相关财产的处置价值。
[bookmark: OLE_LINK79][bookmark: OLE_LINK80]评估对象：刘勇汉位于成都市武侯区武科东一路16号8栋1单元6层604号房屋的室内物品的处置价格（上门价）。
评估范围：包括1套沙发、2张木床、1台柜机空调、2台挂机空调、1张茶几、1张饭桌、1组电视柜、1个鞋柜、1组梳妆台。
价值类型：市场价值。
评估基准日：2022年1月11日。
评估方法：市场法。
评估结论：在满足评估假设条件下，采用市场法评估，委评资产在评估基准日的评估值为2150元。
评估结论使用有效期：本资产评估报告结论使用有效期一年，自评估基准日2022年1月11日起，至2023年1月10日止。
特别事项说明：
因被执行人无法联系，评估人员未收集到评估对象涉及的各项财产的购置发票、购置时间等，评估人员对财产的权属无法核实，提请报告使用者注意。
因成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号）未载明室内物品的明细清单，与房屋装修为一体的2组卧室衣柜、厨房橱柜（含抽油烟机）、3幅小油画，经与执行局法官及申请人沟通，上述物品未纳入评估范围。提请报告使用者注意。
资产评估报告•摘要

9
四川天健華衡資產評估有限公司
[bookmark: _Toc234208697][bookmark: _Toc500252197]吴述均申请执行刘勇汉其他案由一案
涉及的相关财产的处置价值
资产评估报告
川华衡评报〔2022〕24号

成都市武侯区人民法院：
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8]四川天健华衡资产评估有限公司(以下称：四川华衡)接受贵院委托，按照法律、行政法规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观和公正的原则，采用市场法，按照必要的评估程序，对吴述均申请执行刘勇汉其他案由一案涉及的位于成都市武侯区武科东一路16号8栋1单元6层604号房屋的室内物品在2022年1月11日的处置价格（上门价）进行了评估。现将资产评估情况报告如下：

[bookmark: _Toc225743351][bookmark: _Toc234208698][bookmark: _Toc500252198]一、委托人、产权持有单位和资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人概况
(一)委托人
委托人为成都市武侯区人民法院。
(二)产权持有者
依据成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号），评估对象的产权持有者为刘勇汉。
(三)其他评估报告使用者
其他资产评估报告使用人为法律、行政法规规定的资产评估报告使用人。

[bookmark: _Toc234208699][bookmark: _Toc500252199]二、评估目的
根据成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号），委托四川华衡对吴述均申请执行刘勇汉其他案由一案涉及的相关财产的处置价值进行评估，为成都市武侯区人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的行为提供市场价值参考。

[bookmark: _Toc234208700][bookmark: _Toc500252200]三、评估对象和评估范围
评估对象：刘勇汉位于成都市武侯区武科东一路16号8栋1单元6层604号房屋的室内物品的处置价格（上门价）。
评估范围：包括1套沙发、2张木床、1台柜机空调、2台挂机空调、1张茶几、1张饭桌、1组电视柜、1个鞋柜、1组梳妆台。
委托评估的物品位于成都市武侯区武科东一路16号8栋1单元6层604号房屋内。柜机空调、沙发、茶几、饭桌、电视柜、鞋柜放置在客厅。挂机空调、木床、梳妆台分别放置在两个卧室。
上述物品除电视柜损坏外，其他物品未发现影响正常使用的情形。
因成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号）未载明室内物品的明细清单，与房屋装修为一体的2组卧室衣柜、厨房橱柜（含抽油烟机）、3幅小油画，经与执行局法官及申请人沟通，上述物品未纳入评估范围。

[bookmark: _Toc234208701][bookmark: _Toc500252201]四、价值类型
充分考虑本项目之评估目的、市场条件和评估对象自身条件等因素，确定评估对象的价值类型为市场价值。
市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。市场价值反映了市场整体而不是市场中的某些主体对资产价值的认识和判断。

[bookmark: _Toc234208702][bookmark: _Toc500252202]五、评估基准日
本项目评估基准日是2022年1月11日。
评估基准日是根据评估委托书出具的时间以及评估工作的需要予以确定。

[bookmark: _Toc234208704][bookmark: _Toc500252203]六、评估依据
(一)经济行为依据
1. 成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号）；
(二)法律法规依据
2. 主席令十二届第四十六号《中华人民共和国资产评估法》；
3. 中华人民共和国第十三届全国人民代表大会第三次会议颁布的《中华人民共和国民法典》；
4. 《最高人民法院关于人民法院执行工作中若干问题的规定(试行)》；
5. 《最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》；
6. 法释〔2018〕15号《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》； 
 (三)评估准则依据
7. 财政部发布的资产评估基本准则；
8. [bookmark: OLE_LINK16][bookmark: OLE_LINK17]中国资产评估协会发布的《资产评估职业道德准则》、资产评估执业准则；
(四)取价依据
9. 评估人员收集、查询、整理的其他与评估有关的询价资料、参数资料；

[bookmark: _Toc234208705][bookmark: _Toc500252204]七、评估方法
根据评估对象的特点和本次评估目的，确定委估资产按市场法评估。对于已发现不能正常使用的物品，评估值按0处理。其余未发现影响正常使用的室内物品，评估值按二手物品的处置价格（上门价）确定。

[bookmark: _Toc234208706][bookmark: _Toc500252205]八、评估程序实施过程和情况
(一)接受委托及前期准备
四川华衡于2022年1月12日接受评估委托，成立项目团队，制定评估计划，针对司法评估的特点和难点，与委托人沟通资料的获取途径。
(二)资产核实过程
因被执行人无法联系，未提供财产清单、购置合同及发票等评估所需的资料，2022年1月13日，评估人员与成都市武侯区人民法院执行局法官一起，对位于成都市武侯区武科东一路16号8栋1单元6层604号房屋的室内物品进行了现场勘查和拍照。
(三)评定估算、测算结果汇总、评估结论分析
对委估资产状况进行分析判断。分析各种评估方法的适用性，选择市场法评估资产权益价值，形成测算结果。
(四)内部审核和与委托人进行沟通
撰写初步资产评估报告，进行内部审核。与委托人就资产评估报告有关内容进行沟通，并引导委托人正确理解评估结论。

[bookmark: _Toc234208703][bookmark: _Toc500252206][bookmark: _Toc234208707]九、评估假设
[bookmark: _Toc151525157]资产评估师根据评估准则，认定下列假设在评估基准日时成立，当未来经济环境发生较大变化时，将不承担由于假设改变而推导出不同评估结论的责任。
(一)交易假设
假定评估对象已经处在交易的过程中，资产评估师根据评估对象的交易条件等模拟市场进行估价。
(二)公开市场假设
公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等做出理智的判断。
(三)资产真实性假设
对于由委托人陪同勘查的资产，资产评估师假定其为可信，但资产评估师对这些资产的真实性、合法性、完整性不做任何保证。

[bookmark: _Toc500252207]十、评估结论
在满足评估假设条件下，采用市场法评估，委评资产在评估基准日的处置价格（上门价）为2150元。
本资产评估报告结论使用有效期一年，自评估基准日2022年1月11日起，至2023年1月10日止。

[bookmark: _Toc234208708][bookmark: _Toc500252208]十一、特别事项说明
以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非资产评估师执业水平和能力所能评定估算的有关事项，评估报告使用者应关注以下特别事项可能对经济行为的影响。
(一)评估程序受到限制的情形
因被执行人无法联系，评估人员未收集到评估对象涉及的各项财产的购置发票、购置时间等，评估人员对财产的权属无法核实，提请报告使用者注意。
(二)评估范围的说明
因成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号）未载明室内物品的明细清单，故与房屋装修为一体的2组卧室衣柜、厨房橱柜（含抽油烟机）未纳入评估范围，同时3幅小油画无法判明出处，也未纳入评估范围，提请报告使用者注意。
(三)期后事项
评估基准日后、使用有效期以内，若评估对象涉及的资产之状态、使用方式、市场环境等方面与评估基准日时发生显著变化，或者由于评估假设已发生重大变化，从而导致本评估结论发生重大变化时，不能直接使用本评估结论，须对评估结论进行调整或重新评估。

[bookmark: _Toc234208709][bookmark: _Toc500252209]十二、资产评估报告使用限制说明
(一)使用范围。资产评估报告只能用于资产评估报告载明的评估目的和用途；资产评估报告只能由资产评估报告载明的资产评估报告使用人使用；除法律、行政法规规定及相关当事人另有约定外，未征得四川华衡同意，资产评估报告的内容不得被摘抄、引用或披露于公开媒体；资产评估报告在有效使用期内有效。
(二)委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，四川华衡及其资产评估师不承担责任。
(三)除委托人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。
(四)资产评估报告使用人应当正确理解评估结论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

[bookmark: _Toc234208710][bookmark: _Toc500252210]十三、资产评估报告日
资产评估报告日为二〇二二年二月二十日。
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[bookmark: _Toc234208711][bookmark: _Toc500252211]附件

一、成都市武侯区人民法院委托书（(2022)川0107执恢34号）
二、委估资产照片
三、委估资产评估明细表
四、资产评估机构备案文件
五、资产评估机构营业执照副本                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
六、负责该评估业务的资产评估师资格证明文件



