
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖|呵ìfJJ2021121 00036 ，1102 号)

邢台 l相信 t1í区人民法院�
员院在执行 '1'凶工商饥{于股份有限公司邢台 '1'兴支行( Ijl ì占执行人)与王宁飞 ilt执行人)

( 2021 )拢。503执 1471 号 t 合同、无囚管理、不当得利纠纷)一 ~~t-fJ，于2021ijõ12月 101'1委托 Jlè
平台对王宁(所有权人)名下 miH 的 I: 人村三区进行 V4~;~i!ù价。圳已完成网络 ìlU价，只体情况
切 f ，

一、财产基本情况
一一一一一一二
房产名称 工人村三区

[j;!主类型 1 住宅 HJrn
一一一一一

房产~洛 邢台市桥西区邢台煤矿工人村三区 9 号棱 6层2单元 17

tt筑而积 60.81 平方米

|所在小区 工人村三区

十二十一

户型 I 2室 l厅 l卫

南l向 l 南北

所在楼层 I 6

总楼层， 6

也成年代

LEEl用主 l 住宅

注:以上信息来自询价 lj输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积 60.84 旷

单位面积价格， 3Y79.00 元/m2

财产参考总价， 242082.00 元

结果有放期:至 2022年 12月 10日

三、询价时点

才二次网络询价时点为 2021年 12月 10日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

钳无



2、询价对象所在小区市场成交案例

哲k

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势
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(二〉房产周边情况

L 周边配套详情

银行

学校

邢台煤矿学校 871 乡i)1:
邢台市二十六中云海街与 871 乡道交义口东南 150米:

|邢台市二十六中初巾部:李村 lti邢煤工人村.
卧龙应小学邢 t~~工人村旁:LJfIl可二十六 '1'尚'1'部:卧龙商贸街:

严铁，1; __L 无

f 巾回建设银行(邢烧支行) :煤矿工人村职工医院南邻�
I '1I国工商银行(邢 m支行)邢台煤矿工人村邢台煤矿 '1'学南 60米~g园，

'1'国工商银行 24小时自 l!iJ银行(邢m支行)云海街与日 71乡边交叉门南 150
米:
邢台农衬商业银行 24小时自 Ð)J银行(张宽支行): ~豆矿ua卧龙存天.
邢台农付商业银行 (1K宽支行)学村乡卧庄村市场 52弓，

i

幼儿园 邢矿 ABC幼儿园.张宽街 m邢台矿俱乐部.
邢台 111信青~区卧龙春天幼儿园�通矿 Ug( 卧龙在天) :

i 工人村(公交站): 3路-
卧龙庄(公交站): 3路:

公交车站 l 张宽(公交站): 3赂，
邢台煤矿工人材(公交站): (停运)沙河7路:

1 洛阳北站(公交站): 106路:

舒悦大药房邢烧邱邢台市二十六中.
1 ↑亘fA大药房邢 I!UlI 邢台矿业集团公司邢台矿民 ~i\:;
养润堂药房 1目;t\\ ~1I邢台市二十六中.

|仁心堂药房 871 乡i草林林日化旁:
修正堂药房(朝阳小区店) :邢丑l!i备与牌坊街交义路口商制 tl(邢台市二十六中
四北侧约 50米);

药 1;5

公园|无
「⋯--一一一--，一一一-一-一一-一-一一一-一一一一-
1i 辛阳商店�邢煤 ~1I(邢煤工人村四区);
I 红~M'I食店:邢煤路(邢煤工人村四区) ;
超市卓 J$食品经营部: I阳煤工人村公园门门，

相阳 f'1!利邢煤工人村花园东边.
半商方拙文明街邢煤工人村.



他身无

ltj 丰Ht.liZ E'Ulli 务汕 1H;m~Of[;I\U: 人{扫[i<')，
邢台1V"医院-jl:[ 互 1'. 'Iê服务站:邢燃附邢台旷业集|引公司邢台矿|旦院-

~)~!;jt 邢台矿 fl:[互卫 '1 服务)，';，)fj;th~i~ 1耳 ff 矿业使用公 iîJ邢fJ 旷民院，
邢台日'医院立 '11íJi与古H~'交叉门4、北)fl;'J llO~ ，
1K'tJ!.tJ 区 1，，1'.月Ffrrll 心牌 Jjj íli(副)WJ 、)

商场无

ìL 以七 t'，(忡LJrt示小区 NiJj，左l公里?创刊内配套Wt ，'i

2、小区地图
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注:数据源自内 i喜地图，

(三〉系统原理与算法说明

pi'J里拍卖由]价系统，通过号|入困内多家专业房产主íî白机构合作 ;JUJWi 产 I叫绍ìi~价数据库，纺
合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及到里拍卖多年沉淀的 íji场m
产交易 J.1ili出数据、 );l;fJ出统计、分忻模型，采用大数据 'íht 及阿!且拍实分析修正悦型得山询 i命结果
接报.

关于阿里拍 2立L
司法拍卖 2参全与z怠3向括数、市场成交情况、市场购房 f5:jt'J 指数等进行趋势预测和 l波动敏感系数分
忻，结合市场式'时价格数据.占2终得 111标的物白]价结果。

五、声明
水次网绍 i句价严格放照法律、司法解样规定进行，的保公平公正。本平'台对参考古 t掘的介法

性、真实性、准确性负责。

1. 本报告 i句价ffi 果完全依据询价方提供的标的物数据分忻所得，且只分析和 ìlmw影响 ìlù价对
象的主要因索，未考虑房屋室内因索(房屋维护及使川状况等〕和不确定因京对 ìia价结果的 ij}J
响，无法对因询 flr方提供的标的物数据本身可能有在的错误、缺 'k和l偏差所导致的结果偏泣负
Et.

2 才二报告询1ft结果由削 IP.拍实系统利用阿卑的实历史交易放据以及第三方数据进行大数据处

l'TI生成，并非依据《资产 i平的ì.U :JjJ~ 之评估报告. ìf'j价结果仅供参考。
3. 本报告由阿 lJ!.拍卖网络 ìia价系统白 i;lJ生成，米对询价对象入户查则，阿里拍实亦无法承担

付ìiù价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、 4民暴露或难以 J韭触到的部分进行调查、
检测的资任。



1 本报告 1在据处理服务由沟 3l (巾同)软件有限公司 JMi!t. 具名签 1;t仪川 T-iJE明本书~1]. 此'文
性.Wf法律明确规定以外，沟才.~('I'lEJ) 软件有限公 rlJ无法承担也山. t~据处迦服务"范例的贡
fJ或义务。

六、网络询价平台的联系方式
公司地址:浙 ì[í'î!i(州市余杭区文一西路 909 号一间 ill巴巴 II!jj呈园区

网址: W'I，'W. taobao. COlll

客~Ii专线: 400-822-2870
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网络询价报告
中国工商银行融巳购电商平台

网询号， 718a96fb042b46e58cd1ca8bfc872e15

邢台市信都区人民法院:

贵院在执行中国工商银行股份有限公司邢台中兴支行(申请执行人)与王宁(被执行人)

合同、无因管理、不当得利纠纷(案由)一案中，于 2021年 12月 10日委托我于台对王宁〈所有
权人)名下/所有的工人村三区(财产名称〕进行网络 ilìJ价.现己完成网络询价，具体情况如
下:

建筑面积， 60.84平方米
单位面积价格， 6，670元1M'

参考财产价格， 405，803元

113



、财产基本情况

ICBC ⑧融~

财产名称 工人忖-区(民 1巾") 而积 60. SBI

坐1;i: 邢台 í1i桥两区邢台炖矿 1 人
户型 2宝 l厅 lJl.

丰J= 区9 可 t在6层 2J1!元 17
所在小区 工人忖⋯区 l! 筑肌肉 ílJ~t

所在楼层 61.二 规 1'.'J1Ilj主 住宅

全部怯层 6J.;ô

二、询价时点

本 i欠 1'4r再ìfU价 nt 点为， 2021 年 12月 10日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

f一〉参考样本
1.估价案例情况
本案例共采用了。个员新案例进行估价衍 i兄切 F

段高单价

2.楼盘小区信息调查

-元111" 段 1(1;单价 -元1\1 平均单价 -元/飞，1'

小区名称 开发商

小区均价 占地 tlIíln
町、比上月 建筑而积

也 "Jì:4'份 绿化率

包含用途 容积率

建筑类型 周围交通

啊J业公司

〈二〉计算方普

房地产的价的常用方法包括比较法、你刊 tií，调~?圭和事fLloJVi分析法等 .FR 照《房地产的价规范) (GB/T 50291
201 õ)，内功估价 nr，并将根据的价付组 Ik.u;Irr 庄地的明地产 rÌi场状况等客观条抖，对的价 )j?)::1J' 的 i1!用性进行甘忻. ~j 手
i丘当的估价方法。

白均估价方法中根据我闺房地严估价标准，布 1罔町、估价师学会发布的 CI'I功的价模型 h~ffn (Stand ，mi on AVWI 以

及所 1jt拟的 li)地产市场 lä据悄况.据 (j飞的自动的 UrM;去包括比较沾、收益法、事元 l口1')]骨折法、标准价调但沽，
比较法是远 1R--;tl'l 最的可比实例，将它们与估价 M~t 址 fT比较.恨 W:JlII间的主异对可比实 f~J'l: 时价恪迸仔处理后

何到的估价对虫价值此价格的方法，比较 ii:适用于 fíiJ类的地产 :~l{fj1:~-主事、经站发生 :.(\JJ 且具有-定可比性的房地产 e 比

较沾自动估价?后要在价值时点的近则有较喜类似的地产的 x.岛.的地产 rlj)Jid' 锦活跃或类 11~1jj地产 1日较少的地区，准
以采川比较，去估价.比 tô 去可衷地为 P = SPC+t1DJco 其中� PI~ 1<估价对盟的， 11)勿 Ifr倪 SPc代在可 lt 实例的 lH岱价恪
.4DJc代表对可比实例的调?在价格.

此外，自动估价巾引入了标准价调骂法制， j;元回归什忻 it. 这叫 H1Ji主均越过对 WI.阴内民伯 {fr房地产地 tf1j 组.估
I;r范罔包括 1占价的区域范围 !ll房地产种类，自功伯讨 /111.持巾.标准价调拉法主 1:::尬过她用 2日仪囚归H~型实现，多元回归
分忻法主 1t采 /lJ:<::元回归模型实现.两种f占U，j~型的 J'j(i~基础 J;特征价格 J'I'.论，囚归悦型的基丰形式可以向边 J;
p = r. p"x-t(; 0 其中 Y足影响房 1ft的特征变量， β足特征的回归系段� CJ;技型的 !t距项.

l!tl~ 估价巾，估 IfrW ，UJifI 的做观区域的 fiJt'it同版刊较强，囚此‘反用了基 f' ，j; 元囚')]的事元囚归法进村估计.同时
写:用f 基于地理 }JU叹回归愤型的标准价调将 i1;. 估价对?且在Jt 所处的 t.l现市场 JHf.Jt 特殊付.目 5吱纳入 !l!ot的地理信巳 l

放揣在与{古Ifr. 因此开未来用辜元囚归法进 li 估价 "Iij 采用 f 基于 j也理J1I1机回归模型的标准价调较法.
挝终，根据仙价对鸟 u主Jt 所在地的房地产市场状况等在现 iHI. 以及对自 ")i/I 价占法，护的适用性边 1了付析后.此次

白动的价采用了比较 ;1;，:<::元回归分析11;. 际准价谓照法，并对各种 h'i主测算的约旦综合， H 斤比较，地过什忻浏 1，各种
方法测 p.型，里之间JE异何度 .111: 终确定自动的价约 ){!o

e-ICBC
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ICBC ⑧融己~

四、询价结果及结果有效期

Il!时 fl 据参放计算、市场泣如付比，综 fr 廿忻坦~l肉标的物价的的 ;'Í'忡冈古， i堕循的价原则，拍照的 ffr-VÈ埠，依据 ú
)~?ttf;'t;剧和怀注， jr，f占fftrn 去与大~1据1且明站台.在说足斗二次估价IJ~~部1目iHIIR! 例最件下-陆也 f占lir，.j罩在2021年
12月 10日的参寺价 1且为 105，803元。有钱时削 12个门命

五、声明

本 ìJ~网结询价严柏拉照 it、司法解释规定进行，确保公平公 iE. 本平古 II参考数据的合法性、且实性、准确刊负
责，

六、网络询价平台的联系方式

i锵 网址
4飞?

地址 f红 联系方式

https://~ïl1. irbG.cQ 皿 北京 i1:兴门内大街 55号 400919558 日cn/

2021年12月10日

e-ICBC
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