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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号 191690690f6d4af09df3d78206a970ea

邢台市信都区人民法院

贵院在执行聂消森(申请执行人〉与王荫萌(被执行人〕合同、无因管理、不当得利纠纷

(案由)一案中，于'2021年08月 12日委托我平台对王萌葫(所有权人)名下/所有的金宏小 l豆
(财产名称)进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

建筑面积， 225.9平方米
单位面积价格， 7，329元!M'
参考财产价格， 1，655，621元
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ICBC ⑧融啤

一、财产基本情况

户财产磊称一 生以小 1次飞厉 jfr:) 面积 225. 9Y，~

析 4、l豆11'去南玛丽 q. .;lL~;，j-

坐落
区 13号楼 2后 2!}t元201、-1应 户型 3京 2JT;{卫
i也 1主 110. 1号年 1平 1f;::!车

f;r~1

所在小区 念:~:才、l主 建筑朝向 南 It

所在楼层 ~M 规划用途 íi宅

全部楼层

二、询价时点

本次网络询价时点为 2021 年08 月 12日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉参考样本

1.估价案例情况
年 ~\9tJ央军 Jtj"{l7ïí" 股新案例进行的阶. WìYc.切 F

最高单价 川，1~1l. 10元 :'I.f 最低单价 7.280.70 元 /\jl 平均单价 3.511.10 元 /~f

2. 楼盘小区信息调查

小区名称 1'1际 lJ[J哇 开发商 金-EIEf]zi|tf之F句t'tiHI11公金司京房地户

小区均价 8. ïï7~，'\í~ 占地面积 137. ~\40Ml[约20ti，iiJ

环比上月 5.5-! 飞 建筑面积 :350，OllO\f

建成年份 2012::' 绿化率 36.0'1;，

包含用途 位吧 í2刑。C) 容积率 川‘~.:2

建筑类型 ，."层 周围交通 :ll路，111路，而路

物业公司 A版物咐'

〈二〉计算万话
。吁地户的价的市川h法包括比较法、标准价叫挫洁白 lJ; 元问罔分析.圭飞/{.依!坦((房地产 fllj价叹 ;'fi~' 飞GB/T 50291-

~Ol日，自呻 1，';b~JnI各将 111挝 1，';111忖坦且 Jt 所在地 itJ.1jj地严市场状况等环咄， (1，['1，对 litj{jr};i) 、中的过llJtt 过行分听选择
Uî:当的估价 }jrl:.

臼冉的价句 i!ρ11 n!!1•.'J4坦囚 JjH也严í8价标准. ffi因际的价费 li!ÿ:'~ï.飞!tiiIJ (臼t~IJf占flrl\\ 型 H 准~ (Standarò 川的川. 1~.
1虫 I!f掌握的房地卢市场改据 Vi祝�提侠的 IVJJili 价 jj}j 包 t.s比较浓.收益法、辛元阳怪 1分析 i!'. 1，';1I:f~i用骂骂法，

比较注赴 i在取定戳 fiì:lY-J口lIt 实例 .:trr 官们 !.j f1fr1fr忖草 iJ.t行比较 .lI! 据WJ间的荒野忖可比实 \9tJ光材价格进行处?啦!后
m才IJfl<J估价肘单价 !Ild，价格的方法ι 比较 ~/;J丘 ffJJ 问挠房地严 ~l: ，U_t:t. 经市发生变且且且 fj 一定口I比性的房地产�比
较口目'占估价需要 {Hlr 也时占 flJi丘WJ{，较t}"i 旺。;地产的记站�.ljj.tt!!.l-=市场不够活跃此类似 Jj)地产交劫较少的地 R:. 扉
I:J来町 1比较挝、iti1ft .比较 i1;"JliifhP 二 SPct !10.λ. It 中， P1t.Uíir，份对软的m岛价悦� SI'CKI< "J1t 实例的 H\白Ur恪.
'lIi.1，代I<:<t"f1t'i: 例的调整价恪，

Jt 叶.~:;)J估价 '1'ι)1入了[，，;i1<价调整 U;ftlJ~ 元凶归 ~}+Ji~'J:.这两种方法 !:J.iffi过刊，百时内夜1占fIt叨地产进行仕细品仙
t11':;1电罔[;1，1吕估价的 l!，t，宜范网和房地产种关. rliMW 服务中，际 ilti~ 浏览改 E~.'till过 j也l'l'，加仪回归根1'!~f 也 t 元回问
分 tiì.士 k 盟在刑;;元回ilJl且型何 llil. flJj仲刊 1价帆 1'1(IJ理论，JÞ.M:h特征价格理论. I叫归根型的 J，);丰形式可以向ifh
1'= 工 βX'C. Jt 中X是~，响.'JHfl'的特征变 )1\. ß R:.特征的 ~l!nf:j飞泼�C，1;惧'叹的战lfi)íí1~

此 i)，、估价巾.f.\价对 r.1Ufi(i的1如观R!tx((J!ii f.rilriJJø.性较强.因此 :HIJT lþ于$元回归的苦，元的归 jUI 行的 il. InJB'l
~!IJ { Jkf'l 也用Jm仅 l吐归惯'目的标准价叫嚣怯 e 估价对罩在其所处的民圳市场具 fj)t 特妹性，市也纳 λ 旦 :i'的地理信息
数据 þ;Lj{8N. 因此并←+-:l' 月Jt 元 lnl归 j}j 芷行的价，而采用了平寸地 1ft力111X1"I~JI娃型的标准价明将 fjw巳
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ICBC ⑧融~

M弛，节tM 估价对单及其所凸地 îl'.l1j}地产 111场状况等在观 !l\ 1'Þ. 以且付自动估价方 1'1 巾的远 mtl 进行分听后，此议
白瓦西估价'1':mT比较法、多正问归分析法、标准价调 fzr圭�并对各种方法测算的结果掠合仕忻比较，地过分忻测算各种
方法河 'l1结挫，二II1J差异幌 Jit. Irl终 !fu古自 :1J1811r结果 e

四、询价结果及结果有效期

关fJIZZfizzJ|ZiJZtt12 点2223于2123513222EK耀眼刑 ;231132dtz
oS.H I~日的妻苟的值 ï.:)1. 655，t321元嘻自 'l{时间 12个时，

五、声明

牛:;:r，:网络刮价严恪fdf11 士、讨甘解 H树定进 1l，确保 22于公 l巳丰 '1'-台刊每苟敬挺的台 i:F忖、 ú;实 tt ‘ ;1(1<陆 tt 负
击 e

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式

htllJs://ma11. ichc. COlll 北京复兴门内 J;lIj55 号 1009195588
cn:

2021 年08 月 12 日

e-ICBC
JIJ



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021081200299811 号〉

邢台市信仰区人民法院
贵院在执行聂消# (申i古执行人)与王萌， Jj (被执行人) (2021) 冀050~执 749号(合同、

无因管理、不当得利纠纷)一;袋中，于 2021年08月 12日委托我平台对王萌 iVi (所有权人)名下/
所有的金宏小区进行网将询价。 m已完成网络询价，具体悄况如下:

一、财产基本情况

7

2

南北

3室2厅3卫

225.90 平方米

金宏小区

住宅用房

桥东区永安南路 58号金宏小区 18号楼2层2单元 201、-1层地下室 110、1号车
库 -1层车位 91

金宏小区

房产坐落

房产名称

房屋炎型

所在小区

建筑面织

户型

朝向

所在楼层

总楼层

建成年代

规划用途住宅

注:以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积， 225.90 m'
J'('.位国I积价格， í719.00 元 1m'
财产参考总价 17.1~722. 00 元

结果有效期至 2022年08月 12日

三、询价时点

木次网络 1句价时 J且为: 2021年08月12日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

哲无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

.-‘

(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学技

飞 ~ 飞、-~

，::

J
F

，
J

J--

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

无

中国建设银行 24小时自助 t1H于(邢台开发区支行)，静 }i\l;路与中兴东大街交叉

黯豆豆盟 h24小时自助银行(静庵路支行) ，中兴东大街与静庵路交叉口北

150*;
邢台求村商一巾，银行21小时自助银行(国际新城支行)， [];
中国农业银行 24/J、时自Jl!J银行(中兴东大街分理处) ，中兴东大街开发区管委
会东但 j综合商务楼 l层�
邢台农衬商业银行(国际新城支行) ，翻白区开发区国际市 I城金街 39号.

邢台市义乐国际幼儿周:英华大街与静庵路交叉路口东北侧:
北京蓝天小明星双语幼儿园.英华大街聚龙小区:
他顺第一幼儿园:建设大街宏盛阳怪自 60米;
中兴绿谷幼儿园�广场西路与中兴东大街交义路口往北约 120米，
永红幼儿园工业南街与静庵路交叉口东 150米永红庄学技附近颐兴路 1号，

国际新城(公交站)， 111跻 ;31路 ;5路 ;6路 ;902路 ;903路 ;905路北 ;906路 ;907

际堂号院(公交站)， 111路 31路 5路 6路 902路 ;903路 ;905路北则路;
907路:
西静 1奄(公交站)，31路，
开发区南站(公交站)， 31赂，
市癫痛医院(公交站)， 21路:

启源大药房英华大街国际新城底商 114号:
邢台戚德药房:聚龙小区(永安路东) ;

无

双汇冷鲜肉中兴东大街国际新城 35号:
家乐园超市(国际新城店) ，市高新技术开发区桥东区开发区中兴东大街 1699
号创智园斜对面�
锅 l刨食汇火锅烧炜食材超市(国际新城店) ，中兴东大街，
夭夭便利店(英华大街店) ，英华大街邢台汇文双语学校囚北侧约 50米:
如邻便利店�国际新城金街 10号 101铺(格林豪泰西邻) ;



健身

医院

无
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〈三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作兴建房产网络询价数据库，结

合;在盖全国城市的基础数据、房地产市场交纠数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易幕础数扮:、:)，f础 ~fHI、分析艘型，采用火数拟 'rf.i去&阿里拍卖分忻修正私 UtH导 IHì句价tf，果

数据。
关于阿里拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖 1&交悄况、

司法拍实参与，i;]:向指数、市场成交悄 J兄、市场购房)~:问扣数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实 1时价恪数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明
本次网络 ìliJ价严恪按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。
1. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得�且只分析和 ilW算影响 ilu价对

象的主要因京，未考虑房屋室内网京(房屋，维护及使用状况等)和 l不确定因素对询价结果的影

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的 H~iR、缺失 :fìl偏差所导致的结果偏差负

齿。2 本报告 i臼价结果 111阿里拍卖系统利用阿里拍卖历尖交易数据以及第三方数据进行大数据处

跑 '1'.1且.)1 非 lk 据《资产 W1古it，>>出具之ì!H古报告，询价结果仅供参考。
3. 本报仇由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对 i旬价对象入户查助，阿里拍卖亦无法承担

对询价对象 ill 筑结构、巳t1fr等的内在质 iA及其他被遮盖、米 Jj豆豆或难以按触到的部分进行调查、

检测的责任.



4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外，沟宝 L中国)软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务.

六、网络询价平台的联系方式
公司地址�浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区

网址: WWW. taυbao.com
在服专线: 400-822-2870



，γ 黑东

网络询价报告
京东大敝据评估询价平台

网询号: jdbdhouse2021081500050 号

邢台市信都区人民法院:

卖院在执行 (2021 )翼0503执749号，申请执行人聂清森与被执行人王荫萌合

同、无因管理、不当得利纠纷一案中，于 2021年08月12日委托我平台对王荫萌名下

/所有的金宏小区选行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如下:

自于系统暂未检索到该标的相关数据信息，本;欠无法计算价格。

京东拍卖已将您的词价内容进行记录，后续将持续为您扩充询价数据。

网络询价平台的联系方式

网址 I https:llauction.jd.com/sifa.html

窑服专线 I 400-622-9586

公司地址
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