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房地产估价报告

估 价 项 目 名 称:东莞市大朗镇聚新四路 2号松湖朗苑地下室车

位 0458的房地产市场价格估价报告

估 价 报 告 编 号:天宇评字[2022]第 0114-F008号

估 价 委 托 人: 东莞市第二人民法院

房地产估价机构:广东天宇公估土地房地产评估与规划有限公司

注册房地产估价师:邹明明 (注册号:狃20130143)

王 岚 (注册号:狃 19970006)

估价报告出具日期:二 O二二年一月十四日
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致估价委托人函

东莞市第二人民法院:

承蒙委托,我公司对东莞市大朗镇聚新四路 2号松湖朗苑地下室

车位 0458进行估价。本公司注册房地产估价师根据估价目的,按照

估价工作程序,遵循估价原则,经过实地查勘与市场调查,广泛收集

有关市场信息和估价对象信息的基础上,全面分析了影响估价对象市

场价格的因素,选用适当的估价方法对估价对象进行了估价,现将估

价结果函告如下 :

1,估价目的:为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

2.估价对象 :

名称
东莞市大朗镇聚新四路 2号松湖朗苑地下室车位
0458的 房地产

财产范围 建筑物、室内外装修以及分摊的土地使用权

坐落
东莞市大朗镇聚新四路 2号松湖朗苑地下室车位
0458

规模 建筑面积为12.00W
用途 车位

权属 权属人为杜秀梅,已查封

3,价值时点:结合估价目的,参照 《房地产估价规范》,确定以

现场查勘日期 2021年 10月 21日 为价值时点。

⒋价值类型:估价对象按照法定用途、在符合本报告假设限制条

件下的房地产市场价格。

5.估价方法:比较法、收益法。

6.估价结果:确定估价对象在价值时点 2021年 10月 2t日 的市

彡̀价值为 120,000Y元 ,大写人民币壹拾贰万元整。估份结果详见

《估价结果明细表》。
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估价结果明细表

估价对象名称 权属人 用途
建筑面积
(W)

评估单价
(元/r)

评估价格
(元 )

东莞市大朗镇聚新四路

2号松湖朗苑地下室车

位 0458

杜秀梅 车位 12,00 10,000 120,000

7.特别提示 :

(1)本报告在市场情况无较大波动时有效期为一年 (自报告出

具之日2022年 1月 14日 至 2023年 1月 13日 上),若市场有较大波

动或超过一年,需重新进行评估。

(2)以上内容摘自房地产估价报告,欲 了解本估价项目的全面

情况,应认真阅读本估价报告全文,特别是
“
估价假设和限制条件

”
,

以免使用不当造成损失。

(3)估价对象可能存在的拖欠水电费等费用的具体数额应以相

关部门确认的数额为准。基于本次估价目的是为人民法院确定财产处

置参考价提供参考依据,故本次估价未考虑是否拖欠水电费用对估价

对象市场价格的影响,提醒报告使用者注意。

请相关使用者在使用之前须对全文,特别是
“
估价的假设和限制

条件
”
加以认真阅读,以免使用不当,造成损失 !估价的详细结果、

过程及有关说明,请见附后的 《估价结果报告》。

广东天宇公估土地房

法定代表人

致函日期

限公司
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广东天宇公估土地房地产评估与规划有限公司

地址 :东莞市南城区鸿禧中心 A座 713号

客观●公正●诚信

电话 :0769-27281138

估价对象照片
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