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网络询价报告
京京大蚊蟹淘价平台

网询号:jdbdhouse2022022500081 号

保定市究秀区人民法院:

费院在执行 (2021) 黯0602执 2763号，申请执行人河北银行战份育限公司保定

分行与被执行人王静，张盼东倍 E黄金周纠纷-$申，于 2022年02月25日蚕施建平台对

王静ß下/所帘的革惠街279号2-4-302 逃仔周编询价。现已完成网络询价，具体情

况如下:

房屋面貌 :.100.57 平方米

极的物单价: 10，729 元/平方米

标的物总价: 1，079，046 元
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-、.严基本情况

注:以上信息来自询价万崇入。

标的物4吕称 车.:街279号2-4-302

就市;!;称 保定市

行政区窑称 墨E池区

小区;!;称 享惠街 279号

房屋坐落 李窟街 279号2-4-302

房屋面积 100.57平方米

所在後层 3

总fI层 6

胡同 东

1 是否寄电锦 否

户型 2室 1厅1卫

产钗证号 0201506370

i规创用途 住毛
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二、翻价时点

本次网络询价时闰为: 2022牢02月25日

三、.照样*、讲.方法及价稽趋势

(-)、.照样本

小区ß黯t 建筑类型 建筑盖在代 IJ飞区均价{元/平方米}
食局公司宿舍 普通住宿 2002每 10，769
温联小区 普渥住宰 2005华 11，299
联通宿舍 普通住毛 2005董事 10，185
土严宿舍 普通住宅 1997每 11，721

豁辛 l.R园二期 普通住宅 2008军 10，475

询价对象所在位置:
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顺达五金标准件
华北轴承大厦

兴旺枣业
五金小区

五金宿舍杏坛小区

5小区�南区保定市莲;也o 肉联厂

爱美居家居美窑5
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焕新居胡

E精英
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:裕车新区
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如i攫ι1宅!!.- 新月 1i(ffiHH:右部
日巳固自
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询价对象所在位置周边基础设施:

交通 肉联厂，地址 :5路 ;7路 ;32路 ;39路 :658&:631路 ;672路;南金庄，地址:5路 :7路
:32路 ;398&;65路 :631路 ;672赂。

放育 博乐机器人创.中心，地址:河北省保定市莲池区农大杏坛 IJ、区{益民街东);河北
农业大学，地址:河北省保定市灵商寺街 289号。

医疗 彼惠告合所，地址:河北省保定市建池区享恿街 272号;朱永旺口应诊所，地址:保定
市莲池区南仓 8&俗辛~国{利民街}。

购物 乐购超市{辛惠街店)，地址:保定市莲池区三军跑车惠街逝联小区 1-27 号;劳保
用蜀，地址:河北省保定市运池区三车路 198号-

生活 汇乐生活超市，地址:保定市莲池区利辛胡周五金小区;巨这生活超市{利民店

)，地址:河北省保定市莲池区利民街 321号新能源拿交易市场 C1区。

娱乐 动感地带 KTV(三丰中路剧，地址:保定市莲池区三革中路 178号{近三辛~翼城
西):夜部，地址:河北省保定市莲池区格华西路 487号。

注:参照样 2位根据房屋坐黯、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参被匹配徊近标的信息

避行参照。以上参照撑本为全量计算蚊据中的部分 Illc据 i 徊关信息来自公开及企业内部统

计 It掘，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询鼓嚣，仅供参考。

{二}、计算方法

本标的在逃行询价计算的，参考了该位量周边的房产价格情况逃行价格计篝，同

的考虑这些房产过往时阁的价格走势远行综合分析计算。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、锦度上丹田归

树等分析预测穰型综合比较法、收益法逃行估价。参照《房地产估价规范)) ，逝行的房

户估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法逃行倍价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地严的倍价，应选用收益法作为冥中的

-种估价方法。

比较法是选取-定做量的可比实例，将包{口与估价对象远行比辍，很据美闻的差

3/6





'-~字.

异对可比实倒成交价格逃行处理后得到锚价对象价值或价格的方法。比较法计篝公

式:Pi=P崎A唱*C舍。; P=! (Pi*叙军系敏)，或中:P-待佑标的物馆篝价格， Pi-待佑

标的物比准价格 t p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系歇，岛市场状况修正系

跤，C-区域因素修正系跤， 0-个别因素修正系蚊。

收益法是颈测倍价对象的未来收益，利用报酬率 i2资本化率、收益成欲将未来收

益转化为价值得到倍价对象价格的方法。收益法计算公式: V=aI(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r)];式申:V-标的物价格， a-标的物牢纯收益， r-标的物报酬率， g-收益军

递坦率， n-标的物有效使用王军限。

决簸倒模型 (Decision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策倒来求取净现值的期理值大于等于零的栅率，评价顶目冈险，判断真可行性的决

策分析方法，是重现运用很率分析的一种图解法。

SVM 模型，支指向量饥( Support Vector Machine ，信简称为 SVM，又ß

支持向量网络是在分类与回归分析申分析敏掘的监曹武学习穰型与徊关的学习篝法。

给定-剧 11练实例，每个训练实例彼标记为属于两个黯帅的-个或另-个， 'SVM 训

练篝法创建-个将新的实例分配给两个类剧之-的搜型，使主主成为非概率二元线性分

类嚣。此外，通坦修改目标函激， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归筷型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，种现象常常是与多个因素相联系的，自多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用-个自变量远行预测 i2倍计更奇效，更符合实际。

随机森林回 1月是-个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类划是囱个别树输

出的类别的众鼓而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregàting" 想法相 Ho 的"random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归倒 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是-种途代的决策倒算法，该算法囱

多棵决策倒组成，所有树的结论累加起来做愚终答案。包在被提出之韧就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的篝法。 GBDT 申的树是回归树{不是分类树) ，GBDT.用来

做回归预测，调重后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2021-08 2021-09 2021-10 2021-11 2021-12 2022-01

单价{元/平方米}10，030 10，552 10，819 10，428 10，755 10，655

注:通过已有戴据逃行趋势登台计篝，结果仅供参考。

四、诩价结果及绪.萄戴躯

本次网络回价结果为: 1，079，046 元

本次网络询价结果萄敛期至: 2023 盖在02月24日

五、声明

本次网络询价严格 m照法律、司法解黯规定溢行，确保公平公正。本平台对参考
默德的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络淘价结果在市场情况无饺大波动及房地严状况未有较大改变时有效期为

-年(自2022 董事02月25日起至2023年02月24日止)，着房地产市场有较大波动

或超过一军或房地产状况发生变化，需重新造行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大鼓据评倍系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大鼓 li询价平台不对询价结果承组法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

~ ~:..q=

网址

窑服专线

公司地址

旦匹旦旦旦g型tion.ιc∞oml刷s刽if饱a.html
400-622-9586

北京市亦应经济开发区科创+-街 18号院京东大厦
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网络询价报告
中国工商银行融 e购电离平台

网询号: fbef2ea17217462fablb7df520655333

保定市竞秀区人民法院 z

资院在执行河北银行股份有限公司保定分行(申请执行人}与王静等{被执行人〉借款合

同纠纷(案自〉一案中，于 2022年02月25日委托我平台对王静(所有权人〉名下/所有的丰思
街279号2-4-302 (财产名称)进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下.

建筑面积: 100.57平方米
单位面积价格: 7.630元IW

参考财产价格: 767.349元

113
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财产基本情况

-1 . - "、1"厂二二--
F扣-----一于号---

J fl 't:←___.__ _.J

i 千→ J

r --一斗干斗

财产名称 1 息世 12i9t12-4- 阳2 <Jii/';) 面积
坐落 4'毡l衍2i9 号2-4-:102 户型

所在小区 半 !ll街 279 号 建筑朝向
所在楼层 3日 规划用途
全部楼层 6后一 ~-一

二、询价时点

本次网络询价时点为: 2022 年02月25 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

一一斗
JOU， .ïíftf

→

〈一)参考样本

1.估价案例情况
本案例 Jt 骂~'U1j' 11l'、"新军例 iUHII.. 价， t1l况如I1、

E坠二工 9. 761. 90J~/~F 1二互ii.iit'J 三二UETLj 年悄地
2 楼盘小区信息调查

卢白-_.__.⋯一
小区名称 开发商
小区均价 S，72iJG/M' 占地面积
环比上月 i，91~ 建筑面狈
建成年份 绿化率
包含用途 容积率
建筑类型 周围交通
物业公司

巧。 'I~肘 IEZJW 丁
L 一〕

.--一_._，
J

《二】计'方法

JÎiJ由产的价 (~J'~t用 /j 法包 t~ 比校，L 标准价调幌 11;相事元 lültl]1;:tlriJ: 等 .Ii'i!!!! ‘li;地，"'11;1什叫范 J (GH川 :)(JlHl
2015) ，臼动的 !It机构刷刷占价对 ßl.J~lt 所11.灿的房地叫唰川等问剿 '1'，付 I^ 1fthiH" ((Ji/j HI f'I:ill ÍJ州仁制
适当的估价 tii1:.

白iJJfi1j价万法 '1'根据我网 }jj地产 11fj价标准，租国际仙 Iír~li半会发由 i(~J (向iJJ fl'jfír隙 ~f.j:i1l;}l (SllIt1dar d jjll .'\\'附 I:J，
政 11;'在掘的房地产市场鼓 Mtliil/. 挺快的自动估价方法包相比较 iJ: ，收~W;， j; ，c1'!1UI甘创 υ.. 衍，削l(t~jr.W: ，

比较白:尼;1J;JIJ(一定娃娃的 oJ比实例�将它们与 fliflt~'1 且丑 11ï'lt牧.刷品 f;iØ/("J(r.J'l.:异"!"f1t'λ{ 间交均 I(Jt~，"I!J 处吨后
刮到的估价对性价{自 Dl1111m的 1; 臼�比较法适用 T 同类 1T，J1!l产敬 :íHQ阜�抖斤;;'l，{'，，"，可\h 11H (J ')i!HJltrl 的的』也产，比

较甜.自iJJ11..价叫:摆在价值时内 O'J;丘 JYHH虫害费似的 J1!l严的世岛�悄地产 rlj均不句&;川人成~ll'.lIjHt 也产χ 地较少的地 Ix ，~I
U 采 llJ比较 il，估价ω 比较甜、nf 1&)击为P = SIγ 凡 I!JC" 其中， f1~击的 jfr.H~在((J di 11，1ft!，'!，川;ft<'<"llt'9: 例的 :JJjlf价格-
4fJ.f('!N<x.t 可比实俐的调耶价恪.

此外， (1 iJJII..价 Ij 1';1λ71.;ìIUlt 调 lI!iJ;刷事元 WI归甘忻 iJ.. j~ 州忡 l;il; 均j曲 iHJ ililt~ I'l 舵仙 I~Ji; 地 {':Æ~r~)" 到1 11，
价 i'iiI呵包括估价的也城范 i胡启IJjj地产种类.白 7.IJ估计 l挝持中，标准价 1间非甜、l 些 .lt!ij立地PI~J!I机 I"IUJ愤肘 '.~i，:.f!j~. ~ )"[;1"111')
付 Ui段，1:脱 IHtjüilUI 能明实现.两种估价棋引的理论基础 J41'(ij 日r阳jl.击， 1"1U悦'凹的监A;II，^，川简峰为
p=!: βX+C 向 Jt ，/，x佳能响 Jìi价的特 l~~!ll ， β足 l'\'lù:ft'JlnIU1Jí\1&，c!;fl'! 型的仰的 d6!

此Ì'.l.;1i'j价巾 e 的价~，t ql}ií (1的彼时 1<1Ji:自由房昆同IJlj性较强，闪 "t~Jjj {从fl:: 兀1111们的 :\;7巳f'J~-11U!lfrÎ 户iì+. 同时
来 111n~-Jo 地理 1m惯例。1艘'目的标准价调鹦法. ililltw. ，rrJlfJ 归~HJ'Jlll观市场 JlIlMÌ 吨抖， ι 哩的人 lJi 且的l监PJ!1:;Jd.
E在揣在与 fl~i价. 1λ~"tJl 术 ;f<1I'~ ，WV'1 法进行估价，而，，"'IIJ'{ 事卜 j也四川悦 li~lUI且p凹的丰1:;1i.HriJ:J~î~il

N~终.lN!~jl; 价对缸 J~JUli 1，'地的时地产，Iî!由状况守在迎缸 1'1，以 I.~Å才 CI/JJf1Ji1ttJiiJ 巾的 j，'i 1II1'U!I lJ 甘帆}ι 此凡

。功估价采用了 Itl1 法、串元问归分析;击、标准价调照法. )1'1，'各种 hi 去树臼 (t-H'，Jt*tr.{~'Jt ui It 牧汕 H 什 Vj:l!lrfíi 树 i

方 ii:测 rw;架之间珩异程度， 1M守确定自动估价拍 !.I!~

e-ICBC
213
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四、询价结果及结果有效期

榈据啦 t据E啻f敬由 i刊1->1‘'叫阳lil均萄 E段k掂E对'1 I比t 综青升相析 r且郎乡晌际的 1物坦1价Irf伯内阳[(�.的f白'J 1再$钊J树忡4中剌'叶l例!Ò~草f 边 t侃『的'川1仙J占r1jf.价Ir川 l仰阳!~则.1 阪芷引川t旭w仙'价』何ι叶:!I序宇俨. 1俯f百，U扭据H何
"
e

E扫讼凯;2旦?丑;黯l骑古瓶z扭2出t引引如;?tj;rditf

五、声明

货，本次间 tk ilD价严格按 I!((;i，.司法解特规定 ;1111' . 确保公平公正，本 '1'.台对参号敬拟的什 IMI、ù'HI. 而1:11[11:1.."'.

六、网络询价平台的联系方式

地址

e-ICBC

网址
hltps://n 后111. iC:I，...cnru

('1)1

一
二仁二二点孟加→气 7

It百，t/兴门内大街 fifi~;' I 川I 1υ。~Ilυ~fi"，部

2022年02月25日!
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
〈阿里拍卖网询2022022500390120 号)

保定市竞秀区人民法院=

货院在执行河北银行股份有限公司保定分行(申请执行人)与王静， ~任由}东t被执行人)

(2021) 赏0602执2763号(借款合同纠纷)一案中，于 2022年02月25日委托我平台对王静(所有

权人〉名下/所有的丰息街 279号2-4-302 进行网络询价。现已完成网络询价，具体俏况 WI下:

一、财产基本情况

房产名称 丰恩街279号2-4-302

房屋类型 住宅周房

房产坐落 丰思街279号2-4-302

所在小区 丰思街279号

建筑面积 100.57平方米

户型 2室 l厅l卫

朝向 东向

所在楼层 3

总锻层 6

建成年代

规划用途住宅

注 2 以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积: .100. 57 旷

单位面积价格: 7198.00 元1m'
财产参考总价: 723903.00 元
结果有效期:至 2023年02月25日

三、询价时点

本次网络询价时点为: 2022年02月 25日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无





2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

{二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

健身

保定市第二十一中学 3 莲池南大街 1290:
史庄街小学 z 南大园乡史庄街89号:

无

:国农业银行 24小时自助银行时路分理处) ，三丰中路阳号:
国银仔(三丰路支行):三丰中路589号 g

中国银行24/)、时自助银行{三车路支行):三丰中路589号:
中国建设银行A'rlol(永华南大街)，三丰中路379 号:
中国信合 z 三丰路附 ili:，

小红花艺术幼儿园:-号丰中路南金庄l号:
朵朵佳裕丰幼儿园 z 单民街5币8号附近 3
五色歪幼儿园 z 三丰苟路利丰胡饲1'37号:
大风李幼儿园(新安街);史lt街词:EF宝贝幼儿园 2 南大回乡莲池南大街石汹宿舍 8号楼古城医院北行 100米路

票去EJS絮EiIJZF)归路 ;32路 ;39路 5路 ;631路 ;631路夜班车 ;65路
鑫丰家具城(南金庄)(公交站):631路.5骂:ir站):(停运)612路 ;32路 ;39路 5路;叫 ;631路夜班车 ;65路:

果品批发市场(公交站):(停运)210路;19路 ;28路 ;32路 ;39路 ;7路:
保府市场(公交站)，(停运)606路 ;28路 ;65路;

参茸靠医药(三店1.: 益民街格字家园(利民街):
崇德大药房{益民饲I吉):益畏估21号:
津府大药房 z 益民街207号附近:
-笑堂医药连锁(大慈阁分店)，鼓民街3，
益安大药房(三丰中路店):三丰中路396号水果批发市场门脸

无

从众综合商店 g 三车路通联小区三号楼
好品质便利店 g 丰恩街268号:
高品质超市 z 丰恩街266号:
乐购(丰恩街15)，丰惠街266号:
婷泽超市=丰息街边联小区:

无





医院

商场

单占

J'gp走串动与坦国 f;.@j ，

芒Iij公园

E

保是

窑车市场蠢

河北侵走一中交

9 重，

r

〈三〉系统原理与算法说明

矗夫马小区
Ii

裹在理想军在

a
糯锈钝

五星 '，j

;:y'f~

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房 P
合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明 z 利用阿里巴巴实时计算能力.基子司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分
析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法
性、真实性、准确性负责.

l. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对

象的主要因素，未考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影

响�无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏~负
责。

2 本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿垦拍卖历史交易数据以放第三方放据 i茸行大敬据处
理生成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告. 1句价结果仅供参考。

3. 本报告自阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查 I!IJ. 阿里拍卖亦无法承担
对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行训班、
俭测的责任.





4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件，有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实
性�除法律明确规定以外�淘宝(中国)软件有限公司无法承损超出"极据处理服务"范围的责
任或义务.

六、网络询价平台的联系方式

公司地址 2 浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西 m园区
网址: www.taobao.com
客服专线: 400-822-2870

http://www.taobao.com
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