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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号 d8a83691f5e3121 甘82c8eb2debc4e5aO

邢台市信都区人民法院:

贵院在执行武述格(巾 i青执行人)与崔运坐等〈被执行人〉合同、无因管理、不当得利纠
纷(案由)一案中，于2022年02月25日委托我平台对崔运生〔所有权人)名下/所有的电视台
小区(财产名称)进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下:

建筑面积， 466. 18平方米
单位面积价格， 8，172元1M'

参考财产价格， 3，809，623元

113



ICBC ⑧融己 .!!.0

一、财产基本情况

财产名称 也砚台小以(的产) 面织 lti6. 18M2

坐部
放射路 It电视台小l丘那一排 户型 8主 21于3:E

第一 Mi

所在小区 电f!t rì'J、区 建筑朝向 南北

所在楼层 1-2后 规划用途 Ü't;

全部楼层 2日

二、询价时点

本次网络询价时点为， 2022 年02月25 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉参考样本

1.估价案例情况
4，.:'旱例共*1tJ {o'i 、最且r~ 例进 11"估价� Ui况如下

政商单价

2. 楼盘小区信息调查

ië/飞F 最 f~.单价 c主主 平均单价 元 :\f

小区名称 开发商

小区均价 占地面积

环比上月 -1. 97% 建筑面积

建成年份 绿化率

包含用途 容积率

建筑类型 周围交通

物业公司

{二〉计算方法
Ul地户的 1fr(t':J'，:;~'均lji) 、包J吕比较 fl;、标，佳1ft叫~rJ; 在J;t:ll:;lfllP-lfr 析 ~~J';'L 依照。 '{)jl 地产估价视范》飞 ι 口/T 50291-

201刑，川 :yJ估价阳升 :t!i恨据估价对 :M.，;止其所在地的房地产市场状，且等客观条jt ，kJ佑 tir.JiW'I' 的 iù用性地行分析， i在』非
适当的估价万 tl;.

内功估价 !h')~，!1根据我闺房地 r" 陆价标，哇，有liJ司际估价师学 iT发布的{门功的价 11'"目标准>>(Standard Oll AVM). lj，
及所唯握的。 i地产 rli场 JftVM，j- 况， !1L供的臼 iJJ估价 ln'l 包拍比忱 V;、收 ~l挝、、ÞJl:.回归分相 îi:;，样且在1$1'1月啦 V:.

比较 p足 i'\:取一定数 I，Uf.JnJ比实 i吨，年1它们与估价对耻 1址 11比较，恨据 JQJ间的差异对时比实例交劫价棉 ill1J 处理后得到的估价对址价(臼成价怖的 !itl;. 比较 i:.U丘 )IJ于 [.ijj ，(月地产数量较=.1:.、经吁，灰尘飞届且只 (i 定111比性的对;他卢. lt

111.''''1功估价 if，j}虫在价 ituH 点的近期有牙 z:t: ，在似叨地产的交且� JìiJ也;~'rIiEJ'1 、霄，活跃或尖以后;地，结交纠较少的地区，难
以来 IIJ比放 ;J、的价�比较 j}; 可此峰 J;P = SP('+!lIJ]c~ 其中， I吁吁民 i占价对茸的市场价悦， SI'CIU< 可 lt':!: 例的出 1与价恪

AD]，.Kk 对可 It实1月的训粮价棉.
'0此外. n，iJi占价中号IAJ'l 示 iltí厅问坚法，f1l事无回归仕析法 s 这两种 /j 世，JJJU且过对 l'[fjjj 内被 11';价，切地产世h 分í!l司估

价;也凶包括的价A'j[<)生也时在1房地产种炖�臼 fJJ1liil'j 但持中，际 ;11'价 l用提怯 Ul! 通过地理 DU但回归根 :i;~实现，多元 l叫归
什忻 r}:.:t~ 足时多元回归缸 ~-W兴时，两种估价 ~t割的理论提础为恃征价格现论，囚。 :llll 刑的基本形式可以简述为
p= "f:.jJ'XtCG Jt 巾A足影响应价的特 11E1t51.β 旦时隘的 l同l归鱼戳，[)与\\\型fi'J碰距项.

此次 i占1ir巾，的价对~.~所在的俗剧[iJ 生的Ti;.J号'同版t'È\x强，冈比没川了基 F 多叫回归的事兀回归挝、进行估计，同时
在用了 111;.于地理 !mW"1 归 1I"{\'!(fJ~1，ill价调堕 U.:~仙价 t1 业 11')1:.1可处的眼观 ilit:勿只 Iil( 中.r;-..悦，南亚纳入 ~t! '~i内地理(~，H
IJrli 参与估价因此 ;il::;:*.Ill ÞJt:回归 iH'Hi 佑 iir， i1JjlKJII了l，\f'l 也J1ll，'10捉囚归民型的标准 f，f调绍，去，

M终， IM~M占价付 1且旦旦阿 {J灿的山地严市场状况等在现 ffi 1'1，以及时白片 JJ11;价 }jiL巾的运用性进仔 Jt 析后， 1\1:日'
自?J]估价采用了比较 ff;. 在'"回归分析U;、标准价调节 4 ••七 )J 对再忡方 rX~吨rr 的结果撮合什衍比较， jjjj过分忻割非各种
Jjj! 、测ïI结束，王f"J.i:1异 f~眩，的约确定口动估价结果.
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四、询价结果及结果有效期
根挝敬揣在 'l.'!ii'P-、市场段到 <.Jlt. 综合分析 ID响标的物价 1Ii的各种囚草. jttV~估价，原则.t~照的价程汗�依据有

其:ifJ 草ft;周刊标忧，将仙自 rm 士与大敬如:悦型约合 1ti'I吕足4二次估价的全部假设和 Þ1l.'J5f，件下�确定恼价对靠在 2022年
oz)j25f1ílJ 昌县 .-Ij'价 liih3. 809，623元.白'在时间12个月.

五、声明
本 ;7:.网络询 í'~严将拍照法、叫:去解 11.1现;江进行，的似公、1~7~jL 牢 '1"台对在军放般的合法性、自 (::4;n、准确性负

dt.

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式

https;//mall. ìcbc.('\lID Ith! j;[)'，门内大街 55号 40091955R8
cn:

2022年02月25日

e-ICBC
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网络询价报告
京东大量史据询价平台

网询号: jdbdhouse2022022500073 号

邢台市信都区人民法院:

贵院在执行 (2022) 冀0503执恢 191号，申请执行人武建格与被执行人崔运

室，武安市运车冶金工业有限公司，史花叶合同、无因筐理、不当得利纠纷一案申，于

2022军02月25日委托我平台对崔运生名下/所有的电视台小区逃行网络询价。现已

完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积: 466.18 平万米

标的物单价: 4，556 元/平方米

标的物 J总价: 2，123，836 元



-、财产基本情况

J''';'γ黑ffi

标的物名称 电视台小区

城市名称 郎嘟市

行政区名称 武安市

iJ、区名称 电视台小区

房屋坐落 放射路北电视台小区第二排第三栋

房屋面积 466.18平方米

所在楼层 1-2

总楼层 2

朝向 南北通透

是否有电梯 否

户型 8室2厅3卫

产权证号 武安市房权证武安镇字第 200900173号

规划用途 佳宅

注.'以上信息来自询价万录入。
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二、词价时点

本次网络询价时间为: 2022年02月25日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样$

，γ用东

小区名称 建筑类型 建筑军代 小区均价(元/平方米)

武安自建 普通住宅 2018军 4，339

校东小区 普通住宅 2000年 5，805

海川新天地 普通佳宅 2002军 6，151

财富公馆 普通佳宅 2008年 8，926

新世纪 公寓 2014军 8，021

询价对象所在位置:

��.，且 'H'-'响，情山
尚;再萃肉利兵卫生室

E需'"特色 A五、且 τH 仙〈

1扫卫生窒
园

菜鸟
~X凯建筑装饰
育限公司

聚贤庄超市

途虎

踏

胖~小吃JiHIII

:花园

�生活区

园

大花园 .4号
.t贾革 iili

将来电充电钻

回博武安宾馆

武安.政府

千万家也市
I营东小学

东北府银没

迎宾旅馆

日在

东兴街丽娟
卫室室

，ν.......... ，�.�..�

1漂而宾馆

即回i之翼
归富国际 iill r.!i
ßajgmlJl ~""lll>.吾天百货

西芙 iii 俗
咏卫生室

武安市供销欠厦

恒丰广告
丽在ß小区

主T事医院
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t'.γ南京

询价对象所在位置周边基础设施:

交通
公安局，地址:武安12路;市政府，地址:武安12路;培东小学，地址:武安12路;商业
街，地址:武安12路;培商路口，地址:武安门路。

教育
南关学校轻印部，地址:部圳市武安市洛西路武安市人民政府西南侧约 80米;可
儿学前教育，地址:河北省部郭市武安市培东小学旁正南方向 101米。

医疗
武安市第一人民医院(南关社区卫生服务站) ，地址:即郭市武安市洛西路 16号
;老翼卫生室，地址:河北省部部市武安市培西路 13号。

购物
武安新世纪广场，地址:由制市武安市中兴路 939号;春天百货(中兴路店).地址
:河北省部郭市武安市中山大街初中心路交叉口财富广场对面。

生活 天天美业(北关街店) ，地址:郎郭市武安市北关街武安宾馆西侧约 60米。

娱乐
乐尚量贩 KTV(武安店)，地址:河北省郎郭市武安市中兴路与中山街交叉口东北

角国美电器二楼。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

逃行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二}、计篝方法

本标的在逃行询价计算肘，参考了该位置周边的房产价格情况逃行价格计算，罔

时考虑这些房产过往时间的价格走势逃行综合分析计算。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法逃行馅价。参照《房地产估价规范)) ，通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;育条件选用市场比较法逃行伯价

的，应以市场比较法为主要的倍价万法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

一种伯价万法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将包{门与估价对象进行比较，根据美阁的差
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，市南京

异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的万法。比较法计算公

式:Pi::P'* A*S*C*O; p:: L (Pi*权重系数)，式中:P-待倍标的物估算价格， Pi-待佑

标的相比准价格 I p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， S-市场状况修正系

数，C-区域因素修正系数， 0-个别因素修正系数。

收益法是预测倍价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到伯价对象价格的方法。收益法计算公式: V::a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1+r)] ，式中:V斗示的物价格，a-标的物年纯收益， r-标的物报酬率， g-收益每

递增翠， n-标的物苟安虫使用军限。

决策树模型 (Oecision Tree )是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求职净现值的期望值大于等于零的概率，评价顶目凤险，判断其可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机 (Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训|

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用一个自变量避行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且具输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Sreimans 的

"Sootstrapaggregating" 想法相 Ho 的"random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法由

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM-起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

(三}、价格趋势

月份 2021-08 2021-09 2021-10 2021-11 2021-12 2022-01

单价(元/平方米)4，428 4，695 4，333 4，508 4，581 4，552

注:通过已有数据逃行趋势登台计算，结果仅供参考。

四、词价结果及结果有效期

本次网络词价结果为: 2，123，836 元

本次网络询价结果有效期至: 2023年02月24日

五、声明

本;欠网络淘价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络淘价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一年{自 2022年02月25日起至2023年02月24日止)，着房地产市场有较大波动

或超过-年或房地产状况发生变化，需重新选行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出淘价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式
，

-"网址 111忧ps:llauction.jd.com/sifa.html

害服专线 I 400-622-9586

公司地址|北京市亦庄经济开雪区科创十一街 18号院京东大厦

，

6/6
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2022022500390101 号〕

邢台市{古部区人民法院.
贵院在执行武边格 t申请执行人)与崔运生，武安市运丰冶金工业有限公司，史花叶(被

执行人) (2022) 冀 0503执恢 191号(合同、无因管理、不当得利纠纷)一案中，于 2022年02月25
日委托我平台对应运生(所有权人)名下/所有的电悦台小区进行网络询价。现已完成网络询

价，具体情况如下

一、财产基本情况

房产名称 电视台小区

房屋类型 住宅用房

房产坐落 放射路北电视台小区第二排第三栋

所在小区 电视台小区

建筑面权 466.18平方米

户型 8室2厅3卫

朝向 南北

所在楼层 1-2

总楼层 2

建成年代

规划用途住宅

ìl，以上信息米自 ìltlfft方输入

二、询价结果及结果有效期

边筑面积: 466. 18 m'
单位而识价格: 3718.00 元/m'
财产参考总价: 1733257.00 元

钻果有效朋至 2023年02月 25日

三、询价时点

本 ìJ;网络询价时点为: 2022年02月25日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

哲元



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

"

IHI
，，:、-

(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

. e

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公同

超市

思途教育河北工业大学:新华大街新华小区东自 !tl约 100米
西苑小学:武去锁中兴路 259号;
富强小学:富强街与建富路交叉口西南 150米;
新华小学 z 武安镇新华大街 646号三井巷.
武安市实验小学体育路 235号:

无

华夏银行 24小时自助银行 z 新华大街银 i占广场星河城:
华夏银行(新华大街)中兴路 1868 号.
中自建设银行 24小时自助银行(武安支行)新华街咨 8号
i甫发银行 24'J、时自!jIJ银行(武安支行)， 'iI兴路 1858亏.
中国应设银行(武安支行) ，新华街 168号，

爱自由早敦中兴路银达金座 3楼:
聪明屋 (!IJÌt辛分园)，武安镇新华大街西海岸对过:
爱尚幼儿园=武 'Ji:.锁建华大街安富胡同 l号:
阳光幼儿园:中心路与建华街交叉口热力公司后北行 100米路东
小叮铛幼儿园， íl!东街武安市延东街 513 号:

广电局(公交站)武安-后 l临河，武安66路;花溪谷夜间直通车:
广播同(公交站)， (停运)武安游8路;武安，武安西井，武安 102路，武安 102路
(尖山);武安28路.武安32路，武安3路;武安58路(旅游专线);武安69路;武安
88肌�
电视台(公交站)， (停运)武安8路;武安102路.
新华大街(公交站)， (停运)武安8路，武安31路，武安62路 3

1主安宾馆(公交站)， (停运)武安10路，武安32路:

新华药房(新华;大街店)，新华大街:
老英药房(建东街 J占)，íl!东街国贸中心西北侧约 60米:
新华药房:馨泽苑 'J、区门口
金和圣大药房(矿建路 l占C~哥华大街与矿 ll!路交叉口西南约 40米
韶华西岭湖大药房:中兴路:

无

银达金座购物超前 j: 中兴路武安广场东北侧约 50米
广场自远超市建安宾馆楼下:
桂j也百货店中兴路银达广场星 i可城东南侧约 10米





2. 本报告询 i什结果10阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理生成，并非依据《资产评估 i去》山具之评估报告，询价结果仅供参考。
3. 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查勋，阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质 iiJ-及其他被遮盖、米暴露或难以接触到的部分进行调查、

检测的责俨
4 本卢数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，其名签阳川子 i川本报告真实

!，L 除i去w叨的划定以外，淘宝( I护国)软件有限公司无法承担起出"数据处理服务"范阔的责

任或义务.

六、网络询价平台的联系方式
公司地址:浙江省杭州市余杭区文一曲'路 969号阿里巴巴西溪园区
网址:WWVi. taobao.com
客 Rft专线， 400-822-2870
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