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网络询价报告
京东大数据询价平台

网询号: jdbdhouse2021122400157 号

石家庄市俗华区人民法院:

美院在执行 (2021 )冀0108执3348号，申请执行入中国银行股份有限公司石家

庄分行与被执行人赵康』张彬借款合同纠纷一案中，于 2021年12月24日委托我平台对

张彬名下/所有的石家庄市 t是安区t是征街66-1号进行网络询价。现己完成网络询价，

具体情况如下:

房屋面积: 66.93 平万米

标的物单价: 17，854 元/平方米

标的物总价: 1，194，993 元
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标的物名称 石家庄市~安区 t是征街66-1 号

城市名称 石家庄市

行政区名称 长安区

小区名称 i.'E:征街 66-1 号

房屋坐落 i.'E:安区 i.'E:征街 66-1 号妖征街 66-1 号院 1-2-603

房屋面积 66.93 平方米

所在楼层 6

总磁层 6

朝向 南北通透

是否有电梯 否

户型 2室1厅 1卫

产权证号 冀 (2017 )石家庄市不动产权第 0058684 号

规划j用途 成套住宅

:以上信息来自询价方录入。

11自
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二、词价时点

本次网络询价时间为: 2021茸 12月24日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平方米)

动力广五宿舍 普通住宅 未知 16，406

河北科技大学宿舍 普通住宅 未知 17，017

t是征街房管局宿舍 普通住宅 1997军 16，158

机电厂宿舍 普通住宅 1996年 18，576

票中街 2号院 普通住宅 未知 15，039

询价对象所在位置:

省囚院南舍

石家庄市住房开发建
设集团有限责任公司供电公司宿舍

平气 ~r丰中应璐
A沃

燕凤楼 E苦鸭店

长安公园

划船

新源妓巢

美乐居酒店

IIß-东
辉煌由 ßf币社

建和 l1TJ
人和奈庄栗康园

栗原街菜市场

发热门诊

m宏花苑

如家 .neo 和平大厦

动刀厂二宿舍景和超市

*liI大厦

大喜龙虾

华庭广场

自由港平安商务
八马茶业

栗新小区

匹城

附东长途汽车站

i门

家庄市紧房盈新
-.矢，1‘带盹骨SòIT 审由扭亏 $i!./lE!

平和里.
中基辛 L域'民
尚城�南区 tii

汇隆大厦

财政局宿舍孔域名仕

舍南三条金正
商贸广场

召百货日化城

Baí'~河北极行~lii!. .202:Ie.. •.•

21日



31日

t'2安公园，地址:地铁2号线;平安大街，地址:地铁1号线;北国商城，地址:地铁1号
线;地铁2号线;建和桥，地址:地铁2号线。

勒泰中心商场，地址:河北省石家庄市t是安区中山东路 39号;蜂巢购物中心，地址
:石家庄市长安区建设北大街 20号新源蜂巢 F50

本次询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

γ 南京

生活|强友人生活馆，地址:石家庄市t'2安区柔中路中基�礼域尚城-商区。

桃之夭夭密室逃脱(勒泰店)，地址:河北省石家庄市妖安区妖征街64号霓虹商务
会馆4层。

比较法是选取一定数室的可比实例，将官们与倍价对象进行比较，根据其间的差

行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

教育|新天际教育(中基礼域店).地址:石家庄市t是安区中基礼域商区北门。

河北医科大学第四医院-门诊，地址:河北省石家庄市长安区健康路 12号河北医
医疗|'

科大学第四医院肉。

价对象所在位置周边基础设施:

异对可比实例成交价格逃行处理后得到倍价对象价值或价格的方法。比较法计算公

本标的在 i挂行询价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况边行价格计算，同

时考虑这些房产过佳时阔的价格走势道行综合分析计算。

一}、计算方法

l树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照《房地产估价规范}} .通行的房

而产估价万法有市场法、收益法、基准地价修正法等;高条件选用市场比较法进行估价

I的，应以市场比较法为主要的伯价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

l一种估价方法。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

!1m计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。
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式: Pi=P'*A*B*C 咱;P=L(Pi* 权重系激 l. 式中: P-待伯标的物倍算价格， Pi-待倍

标的物比准价格， pl-可比交易实例价格， A-交易情况修正系敌， B-市场状况修正系

数， C-区域因素修正系鼓. D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成敢将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r门，式中:V-标的物价格， a-标的物年纯收益， r-标的物报酬率. g-收益年

递增率， n-标的物高效使用军限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于零的概率，评价项目风险，判断真可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机( Support Vector Machine. 需简称为 SVM ，又名

支待向量网络星在分类与回归分析中分析鼓据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练、实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训

练算法创建-个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函敬， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析申，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用一个自变量避行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且冥输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而走。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的"random subspace method" 以建造决策

树的集合。

41吕
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梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree} 叉口叫

ART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法自

棵决策树组成，所有侧的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

认为是泛化能力较强的第法。 GBDT 中的树是因归树(不是分类树} ，GBDT用来

回归预测，调整后也可以用于分类。

月份 12021-0612021-0712021-0812021-0912021-1012021-11

18，306 1 16，788 1 18，021 1 17，306 1 17，615

:通过已有数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

s 询价结果及结果高效期

次网络询价结果为: 1，194，993 元

次网络询价结果有奴期至: 2022年12月23日

本;欠网络淘价严格按照法律、司法解释规定道行，确保公平公正。本平台对参考

据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络词价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

i郎-~手(自2021军12月24日起至 2022年 12月23日止} ，若房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化，需重新进行询价。

本询{介结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律卖任。

'~网络询价平台的联系方式

51吕
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网址 |https:lláuction.jd.com/sifa.html

窑服专线 I 400-622-9586

公司地址|北京市亦庄经济开发区科创十-街 18号院京东大厦

，
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021122400370120 号)

石家庄市裕华区人民法院:

员院在执行中国银行股份有限公司石家庄分行(巾的执行'人〕与赵康， 5"长彬(被执行人)

(2021) 览。10~执 :J34~号(借款合同纠纷)一来巾，于 2021年 12月24日委托我平台对张部(所有.

权人)名 fl 所有的石家庄市长安 IK长征街 66-1 号进行网络 ifù价 E 现已完成网络询价，具体的况

如 F:

一、财产基本情况

房(，名手中 石家庄市长安区 l主征街66-1号

房屋类型 住宅用房

房产坐落 长安区长征街 66-1号长征街 66-1号院 1-2-603

所在小区 长征街 66-1号

建筑面积 66.93平方米

尸!t1 2室 l厅 l卫

朝向 南北

所在楼层 6

总楼层 6

建成年代

规划用途成套住 !t

注:以七{言息米自 i句价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑而积: 66.93 m'
q;.位 fflï积 1ft恪: 15295.00 元1m'
财产参考总价: 1023694. 00 元
结果而效 JUJ: 至2022年 12月24日

三、询价时点

本次网络询价时 /i.h: 2021 年 12月24日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

何无



所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

石:庄市第二十三 '1'学:长征街 61号-
Íl家ft:ili 长征街小学 ·1i! 安街 iU:l.~征街76号.
石家庄巾公园城小学:栗康街 19可:
宋胜路小学向阳市 j同与架胜路交叉口东南 50米:
石家 Lî 中:平安北大街 l号，

t~安公园(处铁站)，2号线:
平崔大街 (t也铁站)，I号线:

中同建设银行 24小时自助银行:长征性 j45 月�
巾国农业银行 24小时自助银行(石东庄长征街分顶处)，健康路 S号.
中国 it 设银行 24'J、时自Il，IJ银行(石家庄平安北大街支行):平安北大街 109
号-
1阳嘟银行(平安文11') :'1' 安北大街 19号.
罢ET俨t斗响l肉阳1

z革飞申悻E乐园.平安北大街 19号正东方 1'~J90米.
礼域幼儿园， fL域尚城 r~j区:
依~i:.依贝幼儿园{燕府园)，.JE尔 ffl与!在康街交口:
长安区企巳蓓击幼儿曰:边设 ~U、街80日长安花苑:
在儿朵朵 .ili 平11幼儿周:有1平东路 18~号，

银宏花苑(公交站):4:1路/空4:J路:
河北银行(公交站):148胳/空148蹄 ;43炜/空13跻 ;7'1各/空7蹄 ;85路/空85
路:
平~J~~'I' 心北(公交站)，43路1?;~43跻 ;85路/空85路
平安正东路口(公交置的 13路/空43路 ;8:ig各1:空85路:
架康汪东路口(公交站)，43跻/空.1:J跻 :85路/交85路:

口来药房民;征街店，长úE白18~}-4-1 ，K:征街束中路口的南角.
杏体益丰大 t~j房(他Jjfí~各1m 健 j-jí目\R-~号.
益二卡大111j;(健康路 1占):他康路金二二11'.苑 II栋一层商业用房第 3号.
御木然火药房.位段路 8号金 I(j花园:
国tJJ H~仁堂健康关爱石家庄大药 fj;U 限公司:金 fHl七究底商9-，

长 f;.公园#饲街边建设北大街 l:{-\}i

爱，Î:便利 1Ji 长 iiE衔。6号动力厂五， (i合 2号 t1i，



」气E主旨在1.每重量--飞�����._._ ff
.-::?'蛋~l;0;司

36524万义店:长征街 \8号-1号:
杰莎便和l店 z 长征街金恒花园西南但~
小崔便利 r.s: t是征街中基礼域长征街小学叫
我的锅食材超市石家庄中基旗舰店:长征街栗中 ~i!!i
锅烧烤食材超市:

~百ñ

四行一百米路 l

武拾~健身私教工作室�平安北大街 87号:
大堂游泳健身.平安北大街 99号中基商务楼 ik(.商 19号:
私人定制健身舞 m: 栗中 Nlf中基�札士在尚城西南(iI~约40 米:
式拾式运动生活馆(中基礼域店):平安北大街 998 中基礼 j~尚城建设银行二
比.
启原私人健身空间{荣景园店):和平东路 7号荣景园 3-\0\-\02:

笨康街社区卫生服务站=华平胡同 \6号:
市市政医院:泉康街 \0号社区卫生服务中心:
科大学第四医院=健康路 12号:
将社区卫生版务中心:栗康衔 l口号:
阜康社区卫生服务站:平安大街 \36号:

阜康路 \2号:
心�中山东路 39号.
喊 z 平安北大街 18号:
!11: 建设北大街 20号:
~广场:大经街9号:

21公里范围内自己套详情

吨"苔，骨节，、~-~--、←
Sii

超市

健身

医院

商场

o

注和领

ftg 门华部

和平虽路
fi.

g世 t王

fi.
..t1京盒黯园|

理
吨Jl
i司

&
财富大厦o

E市第二医院。
r-~撞一

1 J.;. j ~.&命;ι~ I 石家庄拉总站￥岳园 o imk亩耐!。
品，鲁 fl::liGS(2018)1如 d lk J一用植儿童国
注:数据源自高{苦地阁，根据询价方提供的标的物房犀坐落信息生成定位标注，仅供参考

(三〉系统原理与算法说明

网里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数描机构合作兴建房产网络询价数据阵，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析恢型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正愤~何出询价结果
数隙。

关于间 .m拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍实成交情况、
司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和 I波动敏感系数分
析，综合市场实时价恪数据， 1tl终得出标的物询价结果.

五、声明

本ìX网络询价严恪按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正回本平台对参考数据的合法
性、真实性、准确性负贡。



，报告询价结果完全依据询价力-提供的标的物数据分析所得 .Jl只分析和测算影响询价对 t

京.未考虑。;屋室内闽东(房昆维 !J" 反使用状况等)和不确定因素对询价结束的影 1
..囚i句价方提{!飞的标的物敬j\Î本身可能存在的销识、缺失和 1(1肩无所导致的结果偏羌负

报告询价纣 z泉山阴 m拍~j~系统利 JlJI;'j里拍卖历史交易数据以及第三万敬据进行大数据处
'11二依据《资产评估法>>Hi 只之评估报告，句价结果仅供参考。
报告出阿里拍卖网络询价系统白习 J生成.未对询价对象入户查勘.阿里拍卖亦无 t去承担 1
且建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分选行调查、

报告数据处理服务 Itl沟'仨(巾[i~)软件行限公司提供， JJ.. 名主52在仅用于证明*报告真实
1aJl确规定以外.淘宝(中国)软 iHî 限公司无法收担超 Hi .，数据处理服务"范用的 Hi

询价平台的联系方式

址�浙江省杭州市余杭区文一西路 969 号阿里巴巴 I'q)f，园区'
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ICBC ⑧融

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: ea8fOe9a58664350b846f5afc1f5c958

石家庄市裕华区人民法院:

贵院在执行中国银行股份有限公司石家庄分行(申请执行人)与赵康等(被执行人)借款

合同纠纷(案由)一案巾，于 2021年 12月24日委托我平台对张彬(所有权人)名下/所有的石
家庄市长安区长征街 66-1号〈财产名称)进行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如下.

建筑面积: 66.93平方米
单位面积价格: 20，266元/lF
参考财产价格: 1，356，403元

"'



财产名称 |石家庄市丘支区 l~征 lli嗣-1 I 面积 66.9:时'可 (Hj产}

坐落
长安区 K:衍扯í66 . 1'} rdj[jh

户型 2主 l厅 11)ti(j-l 号统 1~~-60;]
所在小区 长itL注j(jG--l勾 建筑朝向 ，illt
所在楼层 6/言 规划用途 民主住 E
全部楼层 61;;

21，125.UOÃ:/!tF
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平均单价

开发商

占地面积

建筑面积

绿化率

容积率

周围交通

10. 131.四元/\"

2J 可

最低单价

l;l. Y:H兀1\1'

2. ，~ï、

2021 年 12月24日

31，:152.50元 /1\'

小区名称

小区均价

环比上月

建成年份

包含用途

建筑类型

物业公司

!参照样本、计算方法及价格趋势

.昔算万挂

地产的价自~，\';m方法包括比较坟、 If.ìll价 1罔幸在注 4日多元囚 l月分町 ~~'t. 依坷{肩 ilù.产的 {ír规范)(GO/T 5029卜
，目司 'J1Ì'i价顺各将根据 fJt价 )l.I~lÆH 所币她的房地俨 ili JJ告状况与车在现条件.刊的价 líiJ，巾的ii'i/11ttill 行分析，选择
的U庐方法.
，JJ(i'íflt方法巾根据 K国Il;ttf.卢仇价标准.归阴阳、 vl价而11.!;!:.t-1l巾的 (13动 flet价 1M'!!乎 ;11.>(Sland" ，.d nn .mo. ，~

握的 n;她 1呵fjJtJ敬据 tì'l况提供的 (1动的价舟，士包括比较法、 v~Uii;士‘ .p 元回归 1dJr~士、标准价 ik.l非法，
较法是 i丘取一定的鼠的可比当;例.将它们与 {I，价中1直'~ill.行比 U. 根据期间的差异刮可比实例交易价格边 iJ处理后
估价 W"-ilr 但 bli.ift恪的万 rL，比较 4、近日J J 同4住房地产的"，.11l; 、经，;(;发生交易且具有-定可比悦的房地产，比
动估价需要在价值 111杰的地则有较多类似房 l11\ì恒的交坊.房地严市场不够括跃或 ~i.i日地产交易较少的国区. Iff
比W1、{I，价.比较司、可表述 hl' ~ 51γIDJ[. 其中.叫 I:-t:(，\价衬虫的市场价值 Sl'ci~-i<可比实例的 IBW价 11l-:
表对可比实例的 V~将价格.

判 ."1 孟~t.';j(t中号l入了际刊 Iffr叫非法和声元[呵归叶 1斤以"这两种方法均边过 ~1范 [1，内被的 iítJl~i也「迸行分组.的
包括的价的 1.，1，1(范 m 和I房地产种关. Ij，古估计JJf.O，巾，际准自「诩郭法主要通过地理 )~1仅因归根型实现~元四川
1，:要采用多元回归悦型实现. í"i种(，';Iltm 型约理论基础为特臼价 1持理论.旺归模型的五五年 1岳武可以简述为
p'XtC. 其中 Y足船响可;flr的特征*:策， βi 兰特征的 l~归.~级.ι 飞来9!~\型的 vt~J~;.
'汰的价中目的价刊虫所在的恼，明 liJ ，1(的房屋肉质性较强. I且此采 HI了\"于p 元回归 tY;P 元 rij !Il1);进行的计，同时
募 T地 l'l' ~Il仪凶归恢型的标准价词垫坛.的价时~在 J~lli处的(，!I现市场 JUi J~特明性，需要纳入 'P3的地理 'j古且
与 (1，价，因此并未及 nJp 元 !1~9J;1j且行估价.而来用丁 \t j-l~.J圭 IJIl仪 l!!/~l战茧的 I.f.ì旺价1罔 !J~~士.
终.旧 t时ftl价 .Wl'.l止Jt 所在地的房地产市场状况与;客观;提件‘以及对 w司估价万 d、中的适用性进行分柯后.此 ìj.、
价采用了比较坛、辛元 I"JlWt ~i i1.、标准价 iF，j，'<;，".井时 J仲t'JJi1、测算的结果综合分忻比较，通过分析测挥各种
f1约束之间圭 n-程度 .Ji1 终确定自功的 1rtr~，1且.
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四、询价结果及结果有效期

根据数据参数讨 ~1、市场数据对比.综合分析影响标的物价缸的各种国在.边循估价原则，指熙的价 fí'序.依据 n
关注 íN!:规和11，[.泣，将估价算法与大数IR驳型结合.在满足本汰的价的全部假设相限制条 n下.确定估价对单在 2021年
12月 24H 的参考价值 J~I，356，403元.也效时间12于月.

五、声明

4、i?:网络询价严格拉照法、司法解传规定量 i行.确保公平公 j1:. 丰平台对参考敬拟的合法性、 i，实性、准确性负
责.

六、网络询价平台的联系方式

网址

I http阳叫川sυ叫/ρ/川叫E皿rna础a
cn、/

e-ICBC

地址

北京复兴门内大街 55号

313

联系方式

1009195588

2021年12月24日
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