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资产评估师声明

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评

估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定

及本资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告;委托人或者其他资产

评估报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的,本资产评估机构及资产

评估师不承担责任。

本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估

报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用;除此之外 ,

其他任何结构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

本资产评估机构及资产评估师提示资产评估报告使用人应当正确理解

评估结论,评估结论不等同于评估对象可实现价格,评估结论不应当被认为

是对评估对象可实现价格的保证。

三、本资产评估机构及资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准

则,坚持独立、客观和公正的原则,并对所出具的资产评估报告依法承担责

任。

四、评估对象涉及的资产清单由委托人、被评估单位申报并经其采用签

名、盖章或法律允许的其他方式确认;委托人和其他相关当事人依法对其提

供资料的真实性、完整性、合法性负责。

五、本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有现

存或者预期的利益关系;与 相关当事人没有现存或者预期的利益关系,对 相

关当事人不存在偏见。

六、资产评估师已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行

现场调查;已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关

注,对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验,对 已经发现的

问题进行了如实披露,并且已提请委托人及其他相关当事人完善产权以满足
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出具资产评估报告的要求。

七、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产

评估报告中假设和限制条件的限制,资 产评估报告使用人应当充分考虑资产

评估报告中载明的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。

八、评估结论的使用在资产评估报告中载明的有效期内有效。资产评估

报告使用者应当根据评估基准日后的资产状况和市场变化情况合理确定资

产评估报告使用期限。

九、未经委托人书面许可,未 征得评估机构同意,评估报告的全部或者

部分内容不得被摘抄、引用或者披露于公开媒体,法律、行政法规规定及相

关当事人另有约定除外。
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广东省东莞市第一人民法院委托拟进行财产

处置所涉及李静名下一批室内财产的市场价值

资产评估报告 ·摘要

广量资[2021]第 100号

重要提示

本摘要内容摘 自资产评估报告正文,欲 了解本评估业务的

详细情况和正确理解评估结论,应 当阅读资产评估报告正文。

广东广量资产土地房地产评估与规划有限公司接受东莞市第一人民法

院委托,根据国家有关资产评估的规定,本着客观、独立、科学、公正的原

则,按照公认的资产评估方法,对东莞市第一人民法院执行案件拟进行财产

处置所涉及李静名下一批室内财产进行了评估工作。本项目评估人员按照必

要的评估程序对委托评估的资产实施了实地查勘、市场调查与调证,对 委估

资产在 2021年 9月 22日 所表现的市场价值作出了公允反映,概况如下:

一、评估目的:本次评估目的是为东莞市第一人民法院确定评估对象拍

卖参考提供市场价值参考。

二、评估对象和评估范围:本次评估对象为东莞市第一人民法院委托的

执行案号为 (2021)粤 1971执 16930号 拟进行财产处置所涉及李静名下一

批室内财产,具体评估范围详见 《广东省东莞市第一人民法院查封 (扣 押)

财产清单》及 《广东省东莞市第一人民法院委托评估函》。

三、价值类型:太次评估的价值类型为市场价值。

四、评估基准日:2021年 9月 22日 。

五、评估程序实施过程:本次评估对列入评估范围的资产执行了以下程

序:进 行现场调查、收集评估资料;分析、验证、整理评估资料;评估相关

参数的选取以及运用评估方法对此类资产价值进行计算、分析、判断;对 初

步评估结论进行综合分析,形成最终评估结论的过程。

六、评估方法:本次评估采用市场法进行评估。
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七、评估结论:我们认为在评估假设及限制条件下,以 2021年 9月 22

日为评估基准日,委托资产的评估总值合计为人民币 1880元 (大 写为人民

币壹仟捌佰捌拾元整),评估结论详细情况见 《资产评估结果明细表》。

八、评估结论的使用有效期:本评估结论的使用有效期为一年,即 自评

估基准日2021年 9月 22日 起至2022年 9月 21日 止。

以上内容摘自资产评估报告正文,欲 了解本评估业务的详细情况和正确

理解评估结论,应 当阅读资产评估报告书正文。
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广东省东莞市第一人民法院委托拟进行财产

处置所涉及李静名下一批室内财产的市场价值

资产评估报告 ·正文

广量资[2021]第 100号

东莞市第一人民法院:

广东广量资产土地房地产评估与规划有限公司受贵方委托,根据国家有

关资产评估的规定,依据客观、独立、科学、公正的原则,采 用公认的资产

评估方法,对 贵方执行案件拟进行财产处置所涉及李静名下一批室内财产进

行了评估工作。本项目评估人员按照必要的评估程序对委托评估的资产实施

了实地查勘、市场调查与调证,对委估资产在 2021年 9月 22日 所表现的市

场价值作出了公允反映。现将资产评估情况报告如下 :

一、委托人、资产持有者、其它评估报告的使用者

委托人:东莞市第一人民法院

资产持有者:李静

委托人以外的其他评估报告使用者:本次评估无委托人以外的其他评估

报告使用者。

二、评估目的

本次评估目的是为东莞市第一人民法院确定评估对象拍卖参考提供市

场价值参考。

本报告书只能用于上述目的,且只能在该特定评估目的下具有有效性。

三、评估对象和评估范围

(一 )评估对象和评估范围

本次评估对象为:东 莞市第一人民法院委托的拟进行财产处置所涉及李

静名下一批室内财产的市场价值。

具体评估范围为:广 东省东莞市第一人民法院委托的执行号为 (2021)

粤 16930号 拟进行财产处置所涉及李静名下一批室内财产的市场价值。标的

5
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物位于东莞市大岭山镇矮岭z村 、新世纪,领居 130栋 1203房 产内家私家电

一批。评估人员在相关工作人员带领下对评估对象进行了现场勘查。经现场

查勘房屋已停电,所有家用电器无法了解是否能正常使用。

本次评估对象和范围以现场勘查时的清查数量为准,该数量由评估人员

和委托人等现场盘点并确认。详见下表 :

四、价值类型和定义

(一 )价值类型及其选取:资产评估价值类型包括市场价值和市场价值

以外的价值 (投 资价值、在用价值、清算价值、残余价值等)两种类型。经

评估人员与委托人充分沟通后,根 据本评估项目的评估目的、评估对象的具

体状况及评估资料的收集情况等相关条件,选定市场价值作为本次评估报告

评估结论的价值类型。

(二 )市场价值的定义:市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性

行事且未受任何强迫的情况下,评估对象在评估基准日进行正常公平交易的

价值估计数额。

五、评估基准日

本项目资产评估基准日是 2021年 9月 22日 。

本评估报告中所采用的取价标准是评估基准日的标准。至本评估结果提

序

号
设备名称 规格 生产厂家 单位 数量

空调 KFR-32C)W/UG-N3 科龙空调 ∠、
口 l

冰箱 BC-90C 安博基业电子器械有限公司 厶
㈢ l

沙发 套

茶 几 个

n 衣柜、鞋柜
C30亻 浅樱二门衣

柜停产 个̀ 各 1^

热水器 JSQ16-81'2 广东万家乐燃气具有限公司 个

电视机 THTF 厶
口

洗衣机 XQB52-1635 合肥美菱股份有限公司 厶
口

不 桌 个

10 床垫 百宁床垫
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供时,国家宏观政策及市场状况与评估基准日时相比未发生任何重大变化。

六、评估依据

(一)法律、法规依据

1.《 中华人民共和国资产评估法》 (中 华人民共和国主席令第四十六

号);

2,《 最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规

定》 (最高人民法院法释[2011]21号 );

3,其他与资产评估有关的法律、法规等。

(二)主要评估准则依据

1.《 资产评估基本准则》 (财 资[2017]43号 );

2,《 资产评估职业道德准则》 (中 评协[2017]30号 );

3,《 资产评估执业准则——资产评估委托合同》 (中 评协[2017]33号 );

4.《 资产评估执业准则——资产评估报告》 (中 评协[2018]35号 );

5,《 资产评估执业准则——资产评估程序》 (中 评协[2018]36号 );

6.《 资产评估准则一一设施设备》 (中 评协[2017]39号 );

7,《 资产评估价值类型指导意见》 (中 评协[2017]47号 );

8,《 资产评估对象法律权属指导意见》 (中 评协[2017△ 8号 );

9,《 资产评估机构业务质量控制指南》 (中评协[2017]46号 );

10.《 人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见》 (中 评协

[2019]M号 )。

(三)取价标准依据

I,《 资产评估常用数据与参数手册》 ;

2.近期市场交易价格信息、互联网和电话询价结果 ;

3.评估人员现场勘查、核查、验证以及市场调查收集到的有关资料及有

关市场价格资料。

(四 )经济行为文件

1,《 广东省东莞市第一人民法院执行裁定书》 (2021)粤 1971执 16930
7
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万 ;

2,《 广东省东莞市第一人民法院委托评估函》 (2021)粤 1971执 16930

万 。

(五 )相关资料

1.《广东省东莞市第一人民法查封 (扣押)财产清单》;

2.《评估、拍卖财产呈批表》 ;

3,委 托人提供的其他资料。

七、评估方法

(一)评估方法的介绍

资产评估基本方法有市场法、收益法与成本法。

1,市场法

市场法是指利用市场上同样或类似资产的近期交易价格,经过直接比较

或类比分析以估测资产价值的评估技术方法。

2,收 益法

收益法是指通过估测被评估资产未来预期收益的现值来判断资产价值

的评估技术方法。

3,成本法

成本法是指首先估测被评估资产的现行再取得成本 (更新重置成本),

然后估测被评估资产业已存在的备种贬值因素,并 将其从重置成本中扣除而

得到被评估资产价值的评估技术方法。

(二)评估方法选取及理由

本次评估选用的评估方法为市场法。本次评估方法选用主要有以下考

虑:

委托评估对象不能单独产生收益,不宜采用收益法进行评估;委托评估

对象为已停产的家私家电,并且未对其可用性进行测试,无法确定估价对象

的功能性贬值,不宜采用采用成本法进行评估。由于在市场上可以找到与评

估对象型号、现状相同或相近的二手交易案例较多,且交易市场活跃,评 估
8
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人员通过对评估目的、评估时的市场条件、数据资料收集情况等进行综合分

估值。
析,最终确定采用市场法作为本项目的评估方法,合理确定评

(三)评估方法定义

市场法是指利用市场上同样或类似资产的近期交易价格,经 过直接比较

或类比分析以估测资产价值的评估技术方法。

市场法计算公式为 :

式中:V一待估资产评估值 ;

C一类似资产的市场价值 ;

△一差异调整

八、评估程序实施过程和情况

本项资产评估工作于 2021年 9月 22日 开始,2o21年 11月 3日 出具正

式评估报告,整个评估工作分六个阶段进行 :

(一 )评估准备阶段

接受委托人委托,通过向委托人了解总体方案,明确委托人和其他资产

评估报告使用人、被评估企业、评估目的、评估对象和评估范围、价值类型、

评估基准日、资产评估报告使用范围、资产评估报告提交时间及方式等资产

评估业务基本事项,并制订出资产评估工作计划。

(二)现场评估阶段

受东莞市第一人民法院的委托,评 估人员到现场对实物进行了调查、记

录,收 集相关资料,向有关人员了解委托评估资产的现况,并对现场勘查记

录和相关资料进行归纳分析整理。

评估人员听取委托人有关人员的相关介绍,了 解评估对象的历史及现

状,关 注评估对象的法律权属,对提供的资料进行核审、鉴别,通 过问、观、

查等方式,了 解资产的使用环境、工作负荷、维护保养、自然磨损、修理及

维护等情况;并通过接触资产管理人员及操作人员,调 查资产的管理、使用 ,

+△r
ˇ〓
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以及相关管理制度的贯彻执行情况。

(三)评定估算

根据委估资产的实际状况和特点,制订资产的具体评估方法;

评估人员在必要的市场调查、询价的基础上,对产权持有人的该项资产

选用适当的方法进行了评估测算,进而确定了产权持有人的资产价值。

(四 )评估汇总阶段

按照 《资产评估执业准则一资产评估报告》的要求进行评估汇总、分析、

撰写资产评估报告和资产评估说明,与 委托人就评估结果交换意见,在全面

考虑有关意见后,按 评估机构内部资产评估报告三审制度和程序对报告进行

反复修改、校正。

(五 )提交报告阶段

2021年 11月 3日 出具正式资产评估报告。

(六 )工作底稿归档

提交资产评估报告后,按照法律、法规和资产评估准则的要求对工作底

稿进行整理,与评估报告一起及时形成评估档案归档。

九、评估假设

(一 )一般性假设

1.本次评估以公开市场交易为假设前提 ;

2,有关利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变

化 ;

3,本 次评估以委托人及相关当事人提供的有关法律性文件和其他资料

真实、完整、合法、可靠为前提 ;

⒋影响企业经营的国家现行的有关法律、法规及企业所属行业的基本政

策无重大变化,宏观经济形势不会出现重大变化,企业所处地区的政治、经

济和社会环境无重大变化 ;

5.无其他不可预测和不可抗力因素造成的重大不利影响;

lo
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卩(二 )针对性假设

1,本次评估涉及的资产适用现状用途和移地续用假设。

2.除在本评估报告中另有说明外,以下情况均被假设处在正常状态下:

①所有实物资产的内部结构、性能、品质、性状、功能等均被假设是正
常的;

②所有被评估资产均被假设是符合法律或专业规范等要求而记录、保
管、存放等,因 而其是处在安全、经济、可靠的环境之下,其 可能存在的危
险因素均未列于本次评估的考虑范围。我们并不具备了解任何实体资产内部
结构、物质性状、安全可靠等专业知识之能力,也没有资格对这些内容进行
检测、检验或表达意见。

若将来实际情况与上述评估假设产生差异,将会对本评估报告的评估结
论产生影响。委托人和其他评估报告使用人应在使用本报告时充分考虑评估
假设可能对评估结论产生的影响。

当以上各项假设不成立时,评估结果自然失效。

十、评估结论

我们根据国家有关资产评估的法律、法规、规章和评估准则,本着独立、
公正、科学、客观的原则,履行了资产评估法定的和必要的程序,采用成本
法对委估资产的市场价值进行了评估,在本报告所揭示的假设前提基础上 ,

东莞市第一人民法院委托拟进行财产处置所涉及李静名下一批室内财产的
市场价值在 2021年 9月 22日 的评估价值合计为人民币 188o元 (大 写为人
民币壹仟捌佰捌拾元整),评估结论详细情况见 《资产评估结果明细表》。

十一、特别事项说明

1.在评估基准日至本评估报告出具期间,国家宏观经济政策及市场基本
情况未发生任何重大变化。但本公司不能预计本评估报告后的政策与市场变
化对评估结果的影响 :

2,本次估价未考虑未来市场环境之变化和特殊交易方可能追加付出的

ll
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价格对评估值带来的影响 ;

3,本 次评估结果未考虑委估资产所负欠的抵押、担保债项等可能影响其

价值的任何限制 ;

⒋本次评估的资料由委托人提供,委托人对所提供的资料的真实性、合

法性、合理性、准确性和完整性负责,如 由于委托人提供虚假的资料导致评

估结果失实,则 由委托人负完全责任 ;

5,评估结论在本报告限定的评估目的下方可使用,离 开这一前提,使用

评估结论所引起的后果由使用方负责 ;

6.根据委托人声明,无期后重大事项 ;

评估报告使用者应关注以上特别事项说明对经济行为的影响。

十二、评估报告使用限制说明

1.本次评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途 ;

2,委 托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资

产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的,资产评估结构及其资产评

估专业人员不承担责任。

3,除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和法

律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外,其他任何机构和个人不能成

为资产评估报告的使用人。

⒋资产评估报告使用人应当正确理解评估结论。评估结论不等同于评估

对象可实现的价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保

证。

5,本评估报告的使用有效期为一年,即 自评估基准日2021年 9月 22日

起至 2021年 9月 21日 止。当评估目的在评估基准日后的一年内实现时,可

以以评估结论作为交易价格的参考,超过一年,需 重新确定评估结论。

6,如果存在评估报告日期后、有效期以内的重大事项,不 能直接使用本

评估结论。若资产数量发生变化,应根据原评估方法对资产价值额进行相应

调整;若资产价格标准发生重大变化,并对资产评估价值已经产生明显影响
12
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时,委托人应及时聘请评估机构重新确定评估结果。

当上述限定条件部分或全部发生变化时,本次评估结果将失去法律力。

十三、资产评估报告日

资产评估报告日为 2021年 11月 3日 。

十四 、资产评估专业人员签名和资产评估机构印章

本公司资产评估师邓大明、简浩标形成最终专业意见,并签署本资产评

估报告。

本资产评估报告所附若干附件,系 本资产评估报告的组成部分。
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评估报告附件

1.资 产评估结果明细表

2.评估对象位置图

3,评估对象照片

⒋ 《广东省东莞市第一人民法院委托评估函》复印件

5,《广东省东莞市第一人民法院执行裁定书》复印件

6。 《广东省东莞市第一人民法院查封 (扣押)财产清单》复印件

7,《评估、拍卖财产呈批表》复印件

8.资产评估师承诺函

9.资 产评估机构备案公告复印件

10.评估机构营业执照复印件

11.资 产评估师职业资格证书登记卡复印件
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资产评估结果明细表

备注 :

1.评估 目的:本次评估 目的是为委托方确定评估对象拍卖参考价提供市场价值参考 :

2.评估基准 日:2021年 9月 22日

广东广量资产土地
司

日

公

三

评估总价 (元 ) 备注序 号 设备名称 规格 生产厂家 单位 数量 评估价值 (元 )

空调 厶
口 320 32{0KFR-32GW/UG-N3 科龙空调

冰箱 BC-90C 安博基业电子器械有限公司 厶
口 200 200

沙发 套 15{0

茶 几 个 150 150

衣柜、鞋柜
C304浅 樱二门衣

柜停产
个 各1个 300 300

热水器 JSQ16-8L2 广东万家乐燃气具有限公司 个 160 160

电视机 厶
口 200 200THTF

洗衣机 XQB52-1635 合肥美菱股份有限公司 厶
口 150 15()

木桌 个 50 50

10 200床 垫 百宁床垫 个 200

合 计 1880



评估对象存放位置图

睨

评估对象存放位置
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评估对象照片二

鞋柜 衣柜

洗衣机

热水器

洗衣机

电视机 床垫

￠
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资产评估师承诺函

东莞市第一人民法院:

承蒙委托,我们对东莞市第一人民法院委托拟进行财产处置所

涉及李静名下一批室内财产进行评估,确定其在评估基准日2021年

9月 22日 的市场价值,形成了资产评估报告。在本报告中披露的假

设条件成立的前提下,我们承诺如下:

1.具备相应的职业资格;

2.评估对象和评估范围与 《东莞市第一人民法院委托书》一致;

3.对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实;

4.根据资产评估准则和相关评估规范选用了评估方法;

5.充分考虑了影响评估价值的因素;

6.评 估结论合理;

7评估工作未受到干预并独立进行。

资产评估师签章

资产评估师签章 “

'90       y

/.9农 /、ˇ
|'  ̄ ′

\`△

`t,、》
'‘

k△
^丿

2021年 11月 3日

邓爽明

估师
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广东省东莞市第一入民法院
执行裁定书

(2021)粤 1971执 1693o号

申请执行人:中 国邮政储蓄银行股份有限公司东莞市分
行,住所地:广 东省东莞市南城区新城市中心区鸿福路与元
美东路交汇处鑫城大厦 105-11o号 铺及二楼,统一社会信用
代码:914419oo66819751XXc

负责人:林拳,行长 :

委托代理人:马 妙云,广 东法制盛邦 (东莞 )律 师事务
所律师。

被执行人:李 静,女 ,1991年 12月 14日 出生1汉族 ,

住湖北 省安陆市赵棚镇万冲村 4-3,公 民身份 号码 :

42|098219|91121423.49。

申请执行人中国邮政储蓄银行股份有限公司东莞市分
行根据已发生法律效力的 (2u2o)粤 1971民 初 12822号 民
事判决书向本院申请执行,本 院予以立案执行c因被执行人
至今未按生效法律文书履行付款义务,依 照 《中华人民共和
国民事诉讼法》第二百四十二条、第JL百 四十四条l第 二百
四十七条的规定,裁定如下 :

工、冻结、扣划被执行人李静存款 490676元或查封、
扣押其相应价值的财产。

工、履行期限届满,被执行人仍不履行生效法律文书所



粤财评各 〔2020〕 10号

广东省财政厅关于广东广量资产上地房地产

讠W古与规划有限公司等2家机构的变更备案公告

广东广量资产土地房地产评估与规划有限公司、广州穗衡房

地产土地资产评估咨询有限公司等2家机构报来的 《资产评估机

构变更事项备案表》及有关材料收悉。根据 《《中华人民共和国资

产评估法》》《资产评估行业财政监督管理办法》(财政部令第 97

号)的有关规定,予 以变更各案。

上述机构的变更信息如下表所示,并 已录入各案信息管理系

统,可通过财政部、中国资产评估协会官方网站进行查询。

公司名称
变更

项目
变更内容

广东广量资产土地

房地产评估与规划

有限公司

法定代

表人
法定代表人由刘虎变更为简浩标.

广州穗衡房地产土

地资产评估咨询有

限公司

股东

股东由吉俊山、李峻峰、刘春园、沈建新、

屈健刚、朱洪权、赵亚、周泳飞等 8人变

更为吉俊山、李峻峰、刘春园、沈建新、

朱洪权、赵亚、周泳飞等 7人。
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统一社会信用代码

9144190056087灶 478D

经 营 |范 围 测绘服务;房地产评估、 J△ 地评估、资产评估、~L

壤环境调查评估、基准地价评估:上地专项规划的
编制、设计、论证、咨询:上地、房地产登记代理
;城市史新策划;城市更新咨询服务;房地产建设
项目投资可行性分析、工程管理服务:计算机网络
工程、信息系统集成服务、计算机软硬件设计与开
发及销售^ (依法须经批准的项冂,经相关部门批
准后方可开展经营活动。)〓
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注 册 资 本 人民币伍佰万元

成 立 日 期 2010年09月 08日

营 业 期 限 长期

住    所 东莞市南城区黄金路1号 东莞天安
数码城B区 2号 807号

登 记 机 关
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名|  ;称 |云 雪
广量资产土地房地产评估与规划有限

类   型 有限责任公司 (自 然人投资或控股)

法定 代 表人 简浩标
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(评估机构人 员)

姓名:邓大明

性别:男

登记编号:442o0016

单位名称:广东广量资产土地房地

产评估与规划有限公司

初次执业登记日期:2o2o-o3-o9

年检信息:2o2o年登记

所在行业组织:中国资产评估协会

本人签名 :

本人印鉴 :

△
J

七
日

(扫 描二维码,伦询评估师倍息 )

资产评估师信息以中国英产评估扔会官方网站查询结果为准

期 : 2o2o一
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绷 忑如
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味
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彳
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、;

宫网查询地址:http:/tx,cas,or g.cn
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(评估机构人 员)

姓名:简浩标

性别:男

登记编号g44200017

单位名称:广东广量资产土地房地

产评估与规划有限公司

初次执业登记日期:2o2o-o3-09

年检信息:2o2o年登记

所在行业组织:中 国资产评估协会

本人签名 :

本人印鉴 :

(扪 描工维码,子

`询
评估师信忠 )

打

资产评估师信息以中国资产评估协会官方网站查询结
p

期 : 2o2o-

铲
洵

rˉ→-
△;扌

申
`i″

宫网查询地址;hr( ··,CX,Cas,org.c!1

果为准

2


