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致估价委托人函 

石家庄市井隆矿区人民法院： 

受贵院的委托，我公司对高钧名下的位于石家庄市井隆矿区南纬路志诚名苑 

14-1-201 号，《商品房买卖合同》载明范围内建筑面积 24. 26 平方米地下室用途的房

地产（房产所有权和所占用或分摊的土地使用权）价值进行了评估。 

我公司估价人员对估价对象进行了详实的实地查勘和有关资料的收集工作，按照 

国家制定的各项法规文件及规定的技术标准和评估程序，结合该估价对象的建造年 

代、建筑结构、配套设施、功能、用途等因素和估价委托人提供的有关资料等，遵循 

独立、客观、公开、公平、公正、合法的原则，按照必要的估价程序，通过进行科学 

的测算和对影响房地产价值因素的综合客观分析，综合确认估价结果如下： 

1、估价目的：为估价委托人了解涉案房地产客观市场价值提供参考。 

2、价值时点：2021年9月15日。 

3、估价方法：成本法。 

4、价值类型：公开市场价值。 

5、估价结果：房地产评估总价为 3.08 万元，人民币大写叁万零捌佰元整。详细

结果见下表： 

产权人 房屋坐落 总层数 所在层 结构 
划途 

规用 建筑面积 

（可） 

评估单价 

（元／m2) 

评估总价 

（万元） 

高钧 

石家庄市井隆矿 

区南纬路志诚名 

苑 14-1-201 号 

房屋地下室 

+6. 5-1 砖混 地下室 24. 26 1270 

、 

自八 
门 

. 
: 

（币种：人民币；估价结果单价取整至元、总价取整至佰元。 

6、特别提示： 

1．本报告采用y⠀㬀☀尨L电算化连续计算得出最后结果，最终单价受保留小数位数

限制，如与总价有误差，以总价结果为准； 

2．本报告交付估价委托人报告原件一式四份，报告复印件无效。 

特此函告 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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一、估价师声明 

我们郑重声明： 

1、我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的，没有虚假记载、误导性

陈述和重大遗漏。 

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己独立、客观、公正的专业分析、

意见和结论，但受到本估价报告中己说明的假设和限制条件的限制。 

3、我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人及估

价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见。 

4、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》(GB/T50291-2015)、《房

地产估价基本术语标准》(GB/T50899-2013)等规定进行分析，形成意见和结论，撰写

本估价报告。 

5、我公司于 2021年9月15日派估价人员对估价对象进行了实地查勘及相关资

料的搜集工作。但实地查勘仅限于估价对象的外观与目前维护管理状况，尤其因提供

资料有限，估价师不承担对评估标的物建筑结构质量、建筑面积数量准确性和相应权

益进行调查的责任，也不承担对其他被遮盖、未暴露及难于接触到的部分进行检视的

责任。 

6、没有人对本估价报告提供重要专业帮助。 

7、我们承诺在按委托人所提供的基础资料条件下，对本报告中选用的估价方法

及其应用在其有效期内的合理性负责。 

注册房地产估价师 

姓名 注册号一一-'乞一意一一签章日期 
中纵民热国舒房护估价行 

姓名： 
1320200136 注册号： 

有效期： 

李月 

中华人民共和 
常龙康 1320210020 姓名  

注册号：

有效期： 2024年2月2日， 

2021 年11月8日 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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二、估价假设和限制条件 

（一）估价报告结论成立的假设前提： 

1、一般假设 

1. 1 本次估价房地产建筑面积以估价委托人提供的《商品房买卖合同》复印件为

依据；估价人员对资料进行了检查但未向登记机关进行查证，估价时假定估价委托人

提供的资料真实有效，且不存在产权纠纷，无司法行政机关禁止转让、抵押、拍卖的

情形。 

1.2本次估价未对估价对象做建筑物基础和结构上的测量和实验，本次评估假设

其无基础、结构等方面的重大质量问题，可在剩余经济耐用年限内持续使用。 

2、未定事项假设 

估价对象法定优先受偿权设立状况以估价委托人在房地产估价委托书中申报的数

值为依据，如未申报则不予考虑，估价师未向相关权利机关及利害关系人进行查证。

估价时，以此为依据进行，并对假设前提不承担相应责任。 

3、背离事实假设 

本次估价的估价对象不存在背离事实事项，故本报告无背离事实假设。 

4、不相一致假设 

本次估价的估价对象不存在不相一致事项，故本报告无不相一致假设。 

5、依据不足假设 

5. 1现场勘察之日，被执行人未到场，未进入房屋内部，本次评估设定内部为水泥

地面，内墙刷白，如有异议，需提供相关证明资料，重新勘验现场，评估报告相应调

整。 

5. 2估价委托人未提供估价对象的《房屋所有权证》、《不动产权证书｝｝等产权登

记证明资料，本次评估对象的产权及建筑面积等信息依据委托人提供的《商品房买卖

合同》，如有异议，需提供相关证明资料，评估报告相应调整。 

6、假设房地产市场在报告有效期内没有较大波动，在报告使用有效期内如有较大

波动，提醒报告使用者慎重使用本估价结果。 

（二）估价报告使用限制： 

1、本估价报告只能用于本估价报告载明的估价目的和用途。估价报告使用者应按

有关法律、法规要求，正确、恰当地使用本评估报告，任何不正确或不恰当地使用报

告所造成的不便或损失，将由报告使用者自行承担责任。 

2、估价结论为满足全部假设与限制条件下的房地产价值。 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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3、本次估价未考虑政治、军事突变，国家宏观经济、政策发生重大调整，以及不

可预见的重大自然灾害等不可抗力的因素对估价结果的影响。 

4、本估价报告包含《估价结果报告》和《估价技术报告》，《估价技术报告》由

估价机构存档，估价报告书附件为报告的有机组成部分。 

5、本估价报告结论自估价报告完成之日起一年内有效，本公司对逾期报告书不承

担责任。价值时点之后、有效期之内或超过有效期，估价对象或国家经济形势、城市规

划、房地产税费政策等发生重大变化，对估价结果产生明显影响时，报告使用人应及

时聘请房地产评估机构对估价结果作相应调整或重新估价。 

6、价值时点后由于政策、经济、自然或其他不确定因素的变动对估价结论造成较

大影响时，报告使用人应慎重使用该本报告及相关数字。 

7、本次估价未考虑办理产权变更过程中所涉及的买卖双方所需缴纳的各项税费

（如：契税、所得税、增值税、过户手续费、印花税、权证费等以及估价对象此前可

能欠的税费）及有可能存在的物业费、水、电、暖等欠费，实际计收项目和标准以相

关部门最终核定为准，有请报告使用者予以注意。 

8、本报告中的估价结果均盖有“河北正润房地产资产评估有限公司”印章，所有

印签、印章必须完整、清晰方为有效。在使用过程中若发现盖章不完整或不清晰的报

告请及时与我们联系，以确认报告书的真实性。 

9、未经我公司同意并签章，本报告书的复印件一律无效；未经房地产估价机构书

面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考资料均不允许在任何公开发表的文件、

通告或声明中引用，亦不得以其他任何方式公开发表。 

10、本报告的解释权属于河北正润房地产资产评估有限公司。 

11、相关当事人如对估价结果有异议，请于收到本估价报告之日起5日内以书面形

式向法院提出。 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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三、估价结果报告 

（一）估价委托人 

名称：石家庄市井隆矿区人民法院 

委托书编号： (2021) 冀 0107 委评11号

地址：石家庄市井隆矿区红房街19号 

（二）房地产估价机构 

名称：河北正润房地产资产评估有限公司

法定代表人：张妍 

地址：河北省石家庄市裕华区翟营南大街39号新界商务楼北楼 2105 

资质等级：贰级 

资质证书编号：冀建房估（石）57号

有效期限：截至2021年12月31日

联系人：王玺 

（三）估价目的 

为估价委托人了解司法鉴定涉及的房地产客观市场价值提供参考依据。 

（四）估价对象 

1、估价对象范围 

依据估价委托人委托，本次估价范围为《商品房买卖合同》载明的高钧名下的

位于石家庄市井隆矿区南纬路志诚名苑 14-1-20 1 号房屋地下室用途的房地产，建

筑面积 24. 26 平方米。此次评估包含房产所有权和其所占用或分摊的土地使用权价

值。 

2、估价对象区位状况描述 

估价对象位于石家庄市井隆矿区南纬路志诚名苑14-1-201号房屋，紧临康乐

街、文兴西路等，区域内路网较密集，对外交通条件较优；附近有井胫矿区1路、井隆

矿区2路、井隆矿区3路等公交车，公共交通便捷度较好。区域内有平涉小区、君悦湾、

红纬花园、嵘运达小区等住宅小区，居住聚集度较高；有矿区建华购物中心、新世纪

商城（南纬东路店）、万利福超市、中国农业银行（井隆矿区支行）、中国工商银行（井

胫矿区支行）等商服设施；周边有石家庄市井胫矿区医院、矿务局幼儿园、乐天幼儿

园、矿区第一小学、石家庄市矿区中学等文卫基础设施；区域内无明显大气污染、水

污染，空气质量、卫生条件良好。 

3、估价对象权益状况描述 

依据估价委托人提供的《商品房买卖合同》记载，买受人为高钧，房屋坐落为石 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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家庄市井隆矿区南纬路志诚名苑14-1-201房屋的地下室，土地权利性质为出让，该

地块土地面积为53360平方米，规划用途为住宅，土地使用期限自2007年7月18日至2077 

年7月18日，地下室建筑面积24. 26平方米，房屋总层数为地上6. 5层、地下1层，估价

对象位于地下1层，房屋结构为砖混。 

依据估价人员现场勘察及委托人相关介绍，至价值时点，估价对象产权清晰，未

见其他特殊情况存在。土地利用符合城市规划，土地利用无管制。本次评估未考虑抵

押权、租赁权等他项权利对估价结果的影响。 

4、估价对象实物状况描述 

根据估价人员现场查勘及调查，估价对象《商品房买卖合同》载明位置与实际

位置一致。估价对象所在楼为一幢总高＋+6. 5-1层的砖混结构住宅楼，规模适中。建筑

品质较好，建造标准较好，建筑质量较好，内部空间布局较好，层高为标准层高。经

估价人员实地查勘，估价对象位于地下1层，楼道内水泥地面、水泥墙面、铁门，有

电，保障率较高，整体运行维护状况一般。 

（五）价值时点 

本次评估价值时点确定为现场勘察之日：2021年9月15日。 

（六）价值类型 

根据《房地产估价规范》和估价目的，本次评估采用公开市场价值标准。房地产

估价结果为估价对象在保持建筑物现状及现状土地利用条件下，于价值时点2021年9月 

15日的房地产市场价值。 

价值内涵：包括土地使用权价值及房产所有权价值、装饰装修价值。其中土地使

用权价值受剩余使用年限、法定用途的限制，包含必要的基础设施及道路通行权等；

房产价值包含房屋以及水、电、暖等共有、共用设备设施的价值。根据委托人委托，

本次估价范围不包括室内可移动资产。 

（七）估价原则 

在遵循独立客观、公正、公平、公开、科学的工作原则的前提下，我们具体依

据如下估价技术原则： 

1、独立、客观、公正原则，站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对

各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格。 

2、合法原则，估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值及价格。 

3、价值时点原则，估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格。 

4、替代原则，估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差 

在合理范围内。 
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5、最高最佳利用原则，估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格。

房地产在法律上允许、技术上可能、财务上可行并使价值最大的合理，可能的利用。

包括最佳的用途、规模、档次等。 

(j又）估价依据 

1、法律、法规、文件依据： 

(1)《中华人民共和国城市房地产管理法》（主席令第29号，2020年1月1日起施 

行）; 

(2)《中华人民共和国担保法》（主席令第50号，1995年10月1日起施行）; 

(3)《中华人民共和国土地管理法》（主席令第28号，2019年8月26日第三次修 

订）; 

(4)《中华人民共和国民法典》 (2020年5月28日第十三届全国人民代表大会第

三次会议通过）; 

(5)《中华人民共和国个人所得税法》（主席令第48号，2018年12月31日第

七次修正）; 

(6)《中华人民共和国资产评估法》（主席令第46号，2016年12月1日起施行）; 

(7)《中华人民共和国民事诉讼法》； 

(8)《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》； 

(9)《人民法院委托评估工作规范》； 

(10) 《人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见）); 

(11) 《河北省高级人民法院对外委托工作实施细则》； 

(12) 《河北省高级人民法院技术咨询、技术审核工作实施细则》； 

(13) 《石家庄市中级人民法院对外委托工作实施细则》： 

(14) 《石家庄市中级人民法院技术咨询、技术审核工作实施细则》； 

(15) 《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（国务院令

第55号，1990年5月19日起施行）; 

(16) 《中华人民共和国个人所得税法实施条例》（国务院令第142号发布， 

2011年7月19日第三次修订）; 

(17)《中华人民共和国土地管理法实施条例》（国务院令第743号，2021年7月2 

日第三次修订）; 

(18) 《中华人民共和国房产税暂行条例》（国发「1986] 90号，2011年1月8日

修订）; 

(19) 国家税务总局关于印发《征收个人所得税若干问题的规定》的通知（国 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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税发［199411089号，1994年1月旧施行）; 

(20) 《国家税务总局关于贯彻执行修改后的个人所得税法有关问题的公告》

（国家税务总局公告［2011] 46号，2011年9月1日起执行）; 

(21）国家税务总局关于发布《纳税人提供不动产经营租赁服务增值税征收管

理暂行办法》的公告（国家税务总局公告2016年第16号，2016年5月旧施行）; 

(22）国家税务总局《关于营改增试点若干征管问题的公告》（国家税务总局

公告2016年第53号，2016年8月18日）; 

(23）国土资源部办公厅《关于妥善处理少数住宅建设用地使用权到期问题的

复函》（国土资厅函［2016] 1712号，2016年12月8日）; 

(24) 《中华人民共和国企业所得税法》中华人民共和国主席令第六十三号 

(25) 《企业所得税法实施条例》中华人民共和国国务院令第512号； 

(26）财政部和税务总局公布《关于扩大小型微利企业所得税优惠政策范围的 

通知》财税 (2017) 43号； 

2、技术规范依据： 

(1）中华人民共和国国家标准 GB/T50291-2015《房地产估价规范》； 

(2）中华人民共和国国家标准 GB/T50899-20 13《房地产估价基本术语标准》； 

3、估价委托人提供的资料： 

(1)石家庄市井隆矿区人民法院司法鉴定委托书（ (2021) 冀 0107 委评 11 

号）; 

(2)《商品房买卖合同》复印件； 

4、其他依据： 

(1)估价机构收集的资料等； 

(2）估价委托人提供的相关资料； 

（九）估价方法选用及定义 

1、估价方法的选用： 

根据《房地产估价规范》和《房地产估价基本术语标准》，通行的房地产价格估

价方法主要有比较法、收益法、成本法、假设开发法以及这些估价方法的综合运用。

估价方法的选择应按照《房地产估价规范》、《房地产估价基本术语标准》的要求，

根据井隆矿区房地产市场发育情况，结合估价对象的具体特点及估价目的，选择适当

的估价方法。 

估价对象登记为地下室用途房地产，周边的同类型房地产交易实例较少，难以

通过采用比较法对选取交易案例的各项因素进行比较修正后得出的价格水平，无法 
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客观地反映了该区域同类型房地产市场的成交价格水平。因此，结合估价对象实际

情况及估价人员经验，故不采用比较法进行评估。 

估价对象现状为地下室用途房地产，收益法适用于有收益或有潜在收益的房地产

的估价，由于估价对象目前无出租收益，周边类似房产的出租交易信息较少，本次评

估不适用收益法。 

成本法是测算估价对象的重置成本或重建成本，扣除折旧得出房地产价值的评估

方法。本次估价对象为地下室用房，成本法能客观反映出估价对象的客观市场价值，

故采用成本法进行评估。 

假设开发法是根据估价对象预期开发完成后的价值来求取估价对象价值的方法。

针对待开发的大宗房地产适用该方法，估价对象为己建成投入使用房地产，现状使用

状态为最高最佳使用，不适宜进行再开发，故不采用假设开发法进行评估。 

2、估价方法定义： 

成本法 

(1）成本法基本原理： 

成本法就是在现实条件下重新购置或建造一个全新状态的评估对象，所需的

全部成本减去评估对象的实体性陈旧贬值、功能性陈旧贬值和经济性陈旧贬值后

的差额，以其作为评估对象现实价值的一种评估方法。 

(2）成本法基本公式如下： 

估价对象收益价格V＝重置全价x成新率 

重置全价＝建安工程费＋前期及其他费用＋管理费用＋资金成本十利润

成新率采用实际观察法确定成新率 

成新率＝（结构部分合计得分x结构修正系数十装修部分合计得分x装修修正

系数＋设备部分合计得分x设备修正系数） 

（十）估价结果 

估价人员遵循估价原则，按照估价程序，通过进行牙

值因素的综合客观分析，综合确认估价对象评估总价为

零捌佰元整。详细结果见下表： 

地产价 

写叁万 

产权人 房屋坐落 总层数 所在层 结构 
划途 

规用 建筑叔 
（才） 嚓- t <p 

f评估总价 

（万元） 

高钧 

石家庄市井隆矿 

区南纬路志诚名 

苑 14-1-201 号 

房屋地下室 

+6. 5-1 
-1 

砖混 地下室 24. 26 1270 3 .08 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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注册号i1:纵民共和国断渐梦｛州妊万卜．.． 一 

姓名：奎闻 
1320200 13亡注册号：1：抢（)2（川1 ;(i 

共椰注姗扩估价矿 

雄麦态粉021 
2024年2月2日 

（十二）实地查勘期 

自 2021 年9月 15日至 2021 年9月15日 

1320210020 年11月8日 

签章日期 

2021 年11月8日 

房地产估价报告 

（币种：人民币；估价结果单价取整至元、总价取整至佰元。 

（十一）注册房地产估价师 

（十三）估价作业期 

自 2021 年9月14日至 2021 年11月8日 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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四、附件 

（一）估价对象实地查勘情况和相关照片 

（二）估价对象所处位置示意图

（三）估价委托书复印件 

（四）《商品房买卖合同》复印件

（五）估价机构营业执照复印件 

（六）估价机构资格证书复印件

（七）估价人员资质证书复印件 

河北正润房地产资产评估有限公司 
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估价对象实地查勘情况和现场照片 
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估价对象所处位置示意图 
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石家庄市井险矿区人民法院 

委托鉴定书 

(2021）冀 0107 委评11号

河北正润房地产评估有限公司： 

我院在执行被申请人高钧罚金一案中，需对高钧名下位于

石家庄市井胫矿区南纬路志诚名苑 14-1-201 号房屋的地下室

进行评估作价。评估基准日确定为你公司现场勘验日。请贵公

司对上述标的物进行价格评估，于三十个工作日内提交书面报

告（特殊情况应及时报告，待批准后可延期）。将书面评估报

告一式四份及时报送我院。 

二 0 

地址：石家庄市井胫矿区红房街19号

邮编： 050100 

联系人；李晓丽 

电话： 18531157165 



～呐‘吮秘以‘‘一娜翻一～～铆～~"~~~～如～纵明卿～畅～助～～一一，~~～洲～理起一‘～姗山．'~ 

编号:Gf一ZD栅一树 71 

商品房买卖合同 

一一一～一～一一．一‘一 



商品房买卖合同说明 

」．本合r;义嗽分示.11文权，也可“为签约使川文术、鉴约

：价．1受人．脚当汗细阅读木合娜内称．对今同条款及专业用词

母解不一致的、可向当地房地产开表三计部门咨询． 

2.本合I司所称商品房是指由房j也产开发企业开发建设并

出，隽 ij ,拐 t 

3．为体现合同双方的自愿原则．t:．含同文本中I关条款后

邵有空白朽，供双方日行约定成补弃约定，双万当半人可以对文

水条款的内容进巧修：．乏．卿补或ijJ减．合同签i!’生效爪，未被修 

i1的文本印M文守巡1双方同遭内公 

4．本合狡又本，!’涉及到的选择、 '! ' 内容以手写项为优先． 

5二衬合i石之木【】中选择内容、空格部仁．填写及其他需

窗勿阶或希加的内容．双方应当协商 1 71j.i: I 中选择内容，

毋划、力人选足； -S.1 于实际情冼未发1:1或买卖双方不作均定时。 

J九岁．络邵位打K．以示删除， 

。．术合日条iJt山中华人 1k'. 1共和川建设部和国军丁商行政 

管理 P.S. .S Il' 解件 



商品房买卖合同 

（合同编号： 

合同双方当事人； 

出卖人：反熟剧 

注删也址：一艇 L' 4i 环应让匹雌一一一一一

营 )IkJ kJ! 注 ?IJJ 号：川方认抽Z烈却二劣今？了不 

企亚资质证书，

法定代表人： 

8-：生逮一从4通之乙卿二‘一一一一 

&J勺联系电话， 

邮政编码；＿二汀口夕， 

委托代理人：、：地址：＿子 

邮政编码：_＿二＿‘生＿一联系电话：\ 

委托代理机构： 

ii 11)1 i11!1L: －一～二，一丈 ＿_ 

营业执照注 Jill 号：…火 

法定代表人：一，联系电话：_V 

邮政编码：.____/ 
买受人：’共易了 

‘个尸t法定代表人】姓名：浮 -r : ，国版中腻

【舟少 -1-I-.-.l 到I'：照j【‘抢业执照注朋号I【】‘一 ”'' 



地址：妈示九对凡．j.'.’ 艺: k处：;“一：''；大别．铆，'.',_ 

邮政编码：后上习～一一心一－联系 iji, t: J)i?31J2. &份 

【委托代理人】【】姓名：＼国籍：火

地址： 火 

邺政编码： 火电话：\ 

根据《中华人民共和国合同法》、(ci护华人民共和国城市房地

产管理法》及其他有关欢律‘法规之现定．买受人和出我＾－在平 

等、右厚、协商一政的琴咄上就买卖商 p1,1房达成如下协议：

第一条 项目建设依据。 

出卖人以 勺让方式取得位于厄家畸井经，4T么 公己可

御也块土地面积为 3P Qjfr．规划用途为＿任浮j_, 土地 

(Tt年限自全皿年立．一月二日至丝卫年一1-－月止。． 

出卖人经批准．在 
时‘ 

宋】 是、 援 
J也块上趁设商品房， 

么花， 
'“粼戈州．.' 

第二条商品房销售依据。 

买受人购买的商品房为【观房】恻房’ 

第三条买受人所购商品房的基本情祝。 

买受｝．、购买的两品荔（以下简联几该商品房．其房fA.干面图见

本合同附件一、肠号以附件一上表示为准〕为本合同第一条

规沉的对：目平的： 
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7C)J＿号房． 

演此品房的用近为．性这上一，属不追 ilTi 给沟，层

高为止＿＿米，建筑层数地上价乡层，地下＿/层 ' 

该商品房郑台足【tI务式】【非封闭式l 

i亥商品房【创“嚼定H产权登记I建筑而积共/67、平方米・ 

共cp.公内建筑11:f5. 1*/:?/ 平方米，公共都位与公用 iii.屋分摊 

建筑而积ffri 平方米‘有关公共部位与公用房屋分摊趁筑面积

构成说明见｝咐件二》‘ 

艺、止道之毋叙 ）夕．丫

冷九球 1 tij4. 

止少泣多衍协 

二．S、 

扮
才
 

勿
，

汤
 

泣习序i。 L31L13 

第四条计价方式与价款。 

出卖人与买受人约定按下述第.3种方式针算该商品房 

价默 

!．按奋‘单元川・ 诈．该il)j品房总价 4.1. 为‘火币，三乞千 

＿之＿拾一乙一万一么 千＿只百丫拾一)_ 31:;整。 

绮套内建劲，丽积计算． i亥商品房业1')'r 力；一生＿．币）每 

．入百 

2. 

三方未

）万 

／

义
 

千，/4百 关抢一，里编元整： 

元．总全额（ 义币》义千 卫生百大拾 



3．按建筑面积计算，该商品房单价为 ' i',退一币）每平方

米五送一元，总金额、养贤币）、千二百丈拾．茸，

万批千1L百夜拾霍元整。 

4.L1i U ii. rhr tVi兔妊知 -*)一 
（舍恐天宜 非 -..1 ) 

第五条面积确认及面积差异处理。 	/ 

/ / 

根据当事人选择的计价方式，本条规，定以［建 卿泊‘套
内建筑面积】〔本条款中均简称面积，为依据进行面积确认及面

积差异处理， 

当事人选择按套计价的，不适用本条约走． 

合同约定面积与产权登记西积有差异的，以产权登记面积

为准、 

商品房交付后，产权登记面积与合同约定面积发生差异：双

方同意按第又种方式进行处理： 

」．双方窿行约定： 

(1) '／、 

犬： 

。2） 沐 

只； 
(3) / 
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2.双方同志按以下原则处理： 

《曰蓄积误差比绝对优在 1 1!?; 70以内（含3%）的，*头结算

房价款； 

(2）面积误差比绝对值超出3％时：买受人有权返:1). 

买受人退房的，土卖人在买受人泥出返房之日起30炭为将 ''‘一 ‘~''‘ 一”""‘、..." , "扩.i- )*f :" ～一叱一”’、犷“‘丫 
买受人已付款退还给买受人，井按界亦备款、利率付给利息， 

头受人不退房的．产权登记面积大于合两约定而积时。而积

误些比在3％以内（含3%）部分的房价歌击买受人朴足；超出 

.t II*) A)部分的房价献由出卖人承推，产权归买受人。产权登记面积

小于合同誉记面积时，面积误差比绝对・值在3％以内（含 3%! 

部分的房价款山出卖人返还买受人：绝对位超出I％部分的房价

款由出卖人双,u.返还买受人． 

面积误差比“产毯登记面积一合周约定L积、：姗 

合同约定而积 

西设计变灵造成面积登异，双方不解除分同的，应当签署补 

充协议 
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