
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2021110300342246 号)

j[定县人民法院

贵院在执行四尚鑫(申请执行人〕与赵璐斗杨宇(被执行人) (202']) 冀012~执 131-1弓
(借款合同纠纷)气案中.于2021年 11月 03日委托我平台对赵璐(所有权人)名 F/所有的石系
庄市桥东区光华路开达花园去， 1-401进行网络询价。现己完成网络询价，具体悄况如下:

一、财产基本情况

房产名称「石家庄市桥东区光华路开达 1i园2山l
房屋类型 i 宅用房

房产坐洛 i 家庄市桥东区光华路开达花园 2-4-401

所在小区 I :l't华路开达花园

建筑面积 ll44 ，7寸机
户型 I 3室2厅2卫

朝向 i 向

所在楼层 1 4

总楼层 I 6

建成年代|

甲划用途 t王丰?主♂二二号中一
注:以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

tt筑而积， 144，76 m'
单位面积价格， 17178. 00 元1m'
财产参考总价， 2486687.00 元

结果有效期至 2022年 11月03日

三、询价时点

本次网络 i句价时..，'.(;J~，2021年 11月 03日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无





盛 ;f;(健身 2 和平东路 7号荣景画小区:
精武 J带击(踢举文化)，来盛城市广场二楼东扶饼，口:

但身 i 动感地带健美操(石家庄骂:盛城市「场店)宋盛广场二楼;
!超越健身(阿尔卡 i由亚$)，平安北大街与光华路交叉口荣盛广场5楼:
|启原私人健身空间(荣景园店)，和平东路7号荣景同 3-101-102 ，

!长安区建安社区卫生服务中心:光华路新兴大厦东北侧约 60米:
i 石家庄市!一级市等民院:光华路与建设北大街交叉口两~t150米.

民院 i 光华西路卫生服务站:平安大街与胜利大街交叉口阿尔卡 il!l亚21号楼底商:
|石家庄社区卫生服务 z 荣景园21号楼底商社区卫生时站:
石家庄社区卫生服务:华新路冀兴花园.

阳静.一咱一---十←
i 荣盛.城叶市i广场 z 光华E路害与胜利北街交义口z

商场;美博城 z 胜利北大街 178号(胜利北街与光华路交汇处路四川i 鑫斟刷菲乖利11旷l
J垃二士b 以 l二数据展示小区别边 l公里范国内自己套详情

2、小区地图
I .l 1I~ ~州阳咄-，.咽

?榕林商区 ?2 1
J '"' .:l <<~'':. 11__ttf{牛叫:严园扩叫~~-FJ'

阳、~坷'飞，叫

泣，数据 1世臼 i向德地罔，根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生 1，)(定位标泣，仅供参考

(三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖 ìf1líir系统，通过引入网内多家号业 Jì;i'" 数据机构合作兴建房产网络询价数 lJ，.;库.f'b
合槌盖全国城市的基础 1:数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及 1;;')，'ß.拍卖多年沉淀的市场房
产交易基础数挝、基础统 ìl、分析模型-采用大数据 ZHl，及阿里拍卖分析修正t!i1型得山询!什~ií*
数据。

关于阿盟拍卖分析修正模型的说明:和 IJIl]阿 Jf!巴巴虫:时计算能力，基于可挝、拍卖成交情况、
司法拍卖参与意向指数、市场成交悄况、市场购房 fi;、1"J1l1毅等进行趋势预测和波动敏感系数分
析，吉fzfT 市场实 ß.j价格数据，最终得出标的物 ìítl价结束。

五、声明

本次 1"1络询价严格按照法律、司法僻静规定进 11-. frlùfV公平公正。本平台对参考数据的合以
性、真实性、准确性负责。

l 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数拟分忻所得. JI 只分析和割 tl:l1影响询价对
象的主要 I无|索，未?号虑房屋室内网索(房屋维护及使用状况等)和不确定 l预案对询价结 m的影
响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存征的错误、缺失启 lí肩:主所导致的结果偏差负
11..1. 0
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2 本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍实历史交易数狱以及第三方数掘进行大数据处

理~t成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告，询价结果仅供参考。
:J. 本报告由阿里拍实网络询价系统自动生成，未灭 NjJ 价对象入户查』驹，阿里拍实亦无法示但

对询价;对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴~或难以接触到的部分进行调 ff 、
检测的责任-

4 本报告数据处理服务由淘宝〔中国)软件有限公司提供，具名签虫在仅川!于证明本报告真实

性. I徐法律明确规足以外，淘才 f. (中国〉软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责
任 iOC义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文 -i1lí路969号阿里巴巴西溪园区
网址:阳rw. taobao. com
容 ij~专线: 400-822-2870
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ICBC ⑧融四

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网i句号: fb6c2aclcOd31bfda69S91090fa61aa5

正定县人民法院:

货院在执行自尚鑫(申请执行人)与赵璐等{被执行人)借款合同纠纷〔案巾)一案中.

于 2021年 11月03日委托我平台对赵璐(所有权人)名下/所有的石家庄市桥东区光华 f6开达花
园2-1-401 (财产名称〉进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下 2

建筑面积: 144.76平方米
单位白'积价格: 14，758元 1M2

参考财产价格 2，136，368元
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一、财产基本情况

财产名称 有家庄市桥东区光华路开 i占 It
在国2斗 401 (}jj产)

{;家庄市iI丹东ix)t 中路吁达
化同 2-←401
光华 I~]f达花囚

'H::
6层

11-1.ï(ìM~

号?帘2fr'~卫

南 I"J

成岳位巳/由恼

一、询价时点

本次网络询价时点为: 2021 年:11月 03 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

{一)参考样本

1.估价案例情况
杠非是{勿'iJ'，采用了8个战新案例 ii11f估价. t/i;lL.~IT

最高单价 21.276.60 元iM~ 最低单价 12，856.50 元 !~f t .平均单价 17.9 日3. :jO元川，p

2.接盘小区信息调查

小区名称 ~í; 盟胞问'民 开达花园 !?才在A东 F 异#簿，发商!si
二" 太理程蚓房地产卅在 {f阪出

电摇 iI 公司
小区均价布 嘲禹 12，8567已/W i缸咆

占地 ifiî积￡蜘功 74，2:nM: U~llll íÌ"f1
环比上月 -fi. :.!'毛 建筑面积 忧。ouW
建成年份 古拿归 ~OO~'r1 注2

电绿化率 B ifl. O~
d包含用途 住宅 挂在咱容积率 e 隘机 3.0

快 2路 .1环2路环 1址 .112 路，
IIOiX. J121X.102路 .1.18昂

建筑类型叶嗨耀 :.t层 1:⋯银;~宙际由zn 42.j8 咐，tu21路，HEatlMEHJt IUI
ró.t~::Jró，J叫、H毡3付.J"
路 26路 .J1J:l路，阳附山路 t

路"比
物业公司切 呀 阳 1't* 岸

但贸

品争，.

{二〉计算方法

的地沪的价的吁 nu 方法包掐比较法标准价训些法 ff1.tÎL I~'I归叶析洼斗 J. 侬 !l~t(}j; 地产估价规范;} (GB/T 50:':9卜
201剖，内功的价服务将银据估价时 !l>.1Æ其所在地的 fjj 地产市场状况等客观条件，骂 'Jti~iíf1Ti主'1'的 iMntl 边行分析，远择
适斗的估价方法，

白功的价古 ì7;叶'恨据我μl耐地产的价 j'F~L HI凶际价价师学会发布的《臼 iJj{(iffrtQ到1小时:;(Stanòard 1)11AVMJ.以
及Ní掌旦国的Jì:地产市场地据 11t况.提供的归功的 1;，古挝、11M比较法.收益法.宰 kp 同I~I什忻 I!:、归、~tIi，词把iL.

比较法赴 i在 l且-定敌目的可比实{地将它 fJ 与 Ilfi价对垃进行比较，根据期间的差异时可比别例安 Mffr他进行处理 Jíi
剖剑的的价 H草价伯 !J1ì.1什怖的 Jj 法，比 m! 、远用l'1司类昂地产告~Ot:.$~'þ.!{~且发生乞届且具{f 定叮比忱的时 j也产. lι
技法 rli ，lJ估价活要在价的时白的近期 HH 多类似房地产的交届.房地产市场不怖活跃成类 11'1屑地产'之劫机少的地 l莲，啡
l:J.;f，ffl比较法 I，'ill，，比较法可我 i主均P = SIν 拍'1，;-:1其4
斗.4['叽儿{代飞J击〈对n可J比实{例叫的胡T嗯~f价斤1恪再匈

此外，臼 iJJl 占f1r中 ijlλ 了拍、准f(r调非法和 11'元阴归分忻 ~ω 这 jUj种占法均通过对他国内被 fl~价的地产过行~)'到1. 仙
价 Xi回包抓估价的民城旧固和 Ifjj 地严肿炎.归功{出计 ij~!好巾标，轧机问 !I'f法仨哇 J曲过 t也JW~:Jt<:冈山恢俐在 ~Æ. •民元l叫归
分析法 k盟军附事元 ~ll归银川实现.两种{占 1斤悦3凹的用 i企丛 1itl':J-J抖征价格 j.1.t!论.1"1世1Il\刑的基本形式可以向述为
p"，!: p'，nc ‘Jt 巾xJ1;，影响房价的特征交 f乱， tl ':l特征的 1m归采 ti. C~，佼型的m"r~.

e-ICBC
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此次估价 11'1，的 fír'1且1盯在的 i:1l现 l玩，1J...a'W)I~同质 tf 较强，因此来 Ilrt 基于事元囚归的事元回归法地 1ft，击jl. 1;.]时
:在抖rt 基于他理 b日报回归艘型的标准价调到严法.估价平 I捏在其所处的做圳市场 JlIfJ 也将rk性，商宠纳入史辜的地 J!Ilfti.~
敢 Il~~ 与估价，民此 )bR采 IIJj; 元回归法进 ht 占ffr. "r1li采 JIj [II:T'j 也 1'I'.Im 仅回归恢型的标，住价调悟法 e

kH宅，眼据估价付 ~~&Jl~所在地的房地产 rfj均状况等 1年观条付.以及对自 ZJJ1!î价万四:中的延网性进 1，句听听.此沪、
自动的价采用了比较法、多 7巳回归分 Iliit 、标准价问~~~乱.)}.<j 各种方法测算自由结果综什分析比较 .iU! 过什 Hi测 rI 品种
方法测算结束之间差异 t.?度， IA典确定臼均估价结果.

四、询价结果及结果有效期

扯!l\oi数据杏数计算、巾 i身段*:对lt. 结古分析影响标的物价的的再种|叫在. j星循 fi!i价原则，按照的价 l'iri'. fli创 fJ
其法抖'法规啊!中"'11'. 将 lì1ì价算法与大拉如接电 j结合.在 i曲足本次价 f:r~J~fm 假设，11限制革件下，确定的价 ".jf~ tr2(口11f
11月0311 il'J喜考价值为 2. 136.368元.百姓时间 12"、月.

五、声明

~、次闷热泊j价严恪技!~(~洁、司法解怀规定且Hì'.确但公平 i~iE~ ~‘一Fft 对杏唔数知的告法性、 ι，~~.~.、性、ift!:电tt.{f(
1).( ~

六、网络询价平台的联系方式

北京复兴门内大 ní55号

e-ICBC

网址-ht t ps :llmall. icbc. COIJ1

cnl

~ 地址 联系方式

.1009193.\88

2021 年 11月03 日
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