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网络询分报告

京东大众门闸价平台

网询￡弓·:jdbdhouse20211 00900390 丐歹

行唐县人民法院

申请执行人高晓轩与被执行

况如下 :

2021)冀 0125执恢243号贵院在执行 ( 人赵雅

鑫,江智蕙借款合同纠纷一案中,于2021年 10月 09日委托我平台对 赵雅鑫名下/所有

的 恒大城进行网络询价。现已完成网|络询价 ,具体情

房屋面积 :31 平方米

标的物单价 : 24.147元
`平

方米

标的物总价 : 7,607,87 2元
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注 : 信息来自询价方录入。
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小区名称 恒大城

甘
‰

t·
‘||i.~

房屋坐落 石家庄市桥西区维明大街266号恒大城10-1-3101

房屋面积 315.o7平 方米

否有电梯

20日 9)

标的物名称 恒大城

城市名称 石家庄市

行政区名称 桥西区

所在楼层 31

总楼层 32

朝向 南北通透

刀E

户型 5室3厅3卫

产权证号

规划用途 成套住宅
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二。0m时点

本次网络询价时间为:2021年 10月

0Ⅱ样本、计0方法及价格△0

09日

0照样本
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`平
方米)

恒大城 普通住宅

1980年普通住宅

.20】 2年 11,879恒大公寓 普通住宅

1999年 1 4,507仓南小区 普通住宅

1 983年

询价对象所在位置 :
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醒邺蜂笼中心
窗希秭琶檄

小区名称 建筑类型 建筑年代

20】 2年 23,659

广平小区 17,865

干警宿舍 普通住宅 】7,131

鲫;爨|辗鹭勰莒甑鹏巍
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询价对象所在位置周边基础设施 :

交通
槐安桥,地址:地铁3号线;西三教,地址:地铁3号线;东黑,地址:地铁3号线;石家庄
站,地址:地铁2号线;地铁3号线。

教育
多米诺教育中心,地址:河北省石家庄市桥西区广平街7号恒大城运动健身会所

三楼内部。 ∷∷|               · ||

医疗
骏丰频谱(广平街),地址:石家庄市桥西区广平街7号 ;九朵医疗美容,地址:石家

庄市桥西区槐安西路珍集嘉苑。

购物
每日惠生活超市,地址:石家庄市桥西区槐安路与广平街交口东南角78号 ;家乐

福(中华大街店),地址:石家庄市桥西区中华南大街355号保龙仓1层。

生活

娱乐

365生活超市(维明店),地址:河北省石家庄市桥西区维明南大街266号恒大公

寓4号楼。

传奇娱乐会所(支农路店),地址:石家庄市桥西区支农路12号 ;新领域娱乐会所

,地址:石家庄市桥西区维明南大街西三教小区-南区东北侧约140米 。

注 :参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的

【
=1、

计口方法

∷∷∷          ∷∷∷∷

部分数据,相关信息来自公卉及企业内部统

计数据,仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据,仅供参考。

本标的在进行询价计算时,参考

时考虑这些房产过往时间
||||

的价格走势进行综合分析计算。

了该位置周边的房产价格情况进行价格计算,同

∷= .I|i

本次询价标的物采用了决策树、sVM、 多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照《房地产估价规范》,通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等 ;有条件选用市场比较法进行估价

|||| ||

的,应以市场比较法为主要的估价有汴;收益性房地产中午价,应选用收益
汴作为

一种估价方法。

其中的

比较法是选取一定数量的可比实例 ,将它们与估价对象进行比较 ,根据其间的差

3`6
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异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式:Pi=P1*A*B*C*D;P=Σ (Pi*权重系数),式中:P一待估标的物估算价格,Pi一待估

标的物比准价格 ,PI一可比交易实例价格 ,A-交易情况修正系数 ,B一市场状况修正系

数,C一区域因素修正系数,D一个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益,利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式:V=ar(rˉ g)★ [1-

(1+g)′ (1十r)l,式中:VT标的物价格,a一标的物年纯收益,r一标的物报酬率,gˉ收益年

递增率 ,n一标的物有效使用年限。

决策树模型 (Decision Tree)是在已知各种情况发生概率的基础上,通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于零的概率 ,评价项目风险,判断其可行性的决

策分析方法 ,是直观运用概率分析的一种图解法。

sVM模型,支持向量机 (suppo处 VectoF Maohine,常简称为sVM,又名

支持向墨网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例 ,每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或男一个,sVM训

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型,使其成为非概率二元线性分

类器。此外 ,通过修改目标函数,sVM也可以用来做回归预测。∷

多元回归模型,在回归分析中,如果有两个或两个以上的自变量,就称为多元回

归。事实上,一种现象常常是与多个因素相联系的,曲多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变璺 ,比只用一个自变量进行预测或估计更有效 ,更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器 ,并且其输出的类别是由个别树输

出 的 类 别 的 众 数 而 定 。这 个 方 法 则 是 结 合 Breimans的

mBootstrapaggregatingil|想
法和 Ho的”randorn subspaCe niethodI’ 以;建造决策
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树的集合。

梯 度 上 升 回 归 树 GBDT(Gradient Boosting DeCision TrOe)又 叫

MART(Multiple Additive RegrOssioh Tree),是 一种迭代的决策树算法,该算法由

多棵决策树组成,所有树的结论累加起来做最终答案。它在被提出之初就和 sVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。GBDT中的树是回归树 (不是分类树)|GBDT用来

做回归预测 ,调整后也可以用于分类。

【三)、 佛恪扭0

注:通过已有数据进行趋势整合计算,结果仅供参考。

询价结只及结只有效期

本次网络询价结果为:7,607,872元

本次网络询价结果有效期至 :2022年 10月 08日

五、0曰

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行 ,确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

| 本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一年 (自 2021年 10月 09日起至2022年 10月 08日止),若房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化,需重新进行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息,结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果 ,仅供参考 ,京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。

5`6

月份 2021-04 202】 -05 2021-06 202】 -07 2021-08 202】 -09

单价(元

`平

方米) 25,193 22.760 24,652 23,619 23,882 24,296
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网 址

客服专线

公司地址

六 。

https:′′auction二
!望
.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦庄经济开发区科创十工街 18号院京东大厦
J冖 田 田 阳 Ⅱ

以魏 鼬


