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网络询价报告
中国工商银行融e购电商平台

网询号:03680bc834fc钮 2ea7173591621d2074

行唐县人民法院 :

贵院在执行张文宗 (中 请执行人)与梁志杰 (被执行人)借款合同纠纷 (案 由)一案中 ,

于2021年05月 31日 委托我平台对梁志杰 (所有权人)名下/所有的世纪名都 (财产名称 )进行

网络询价。现已完成网络询价,具体情况如下:

建筑面积:175.1平方米

单位面积价格:5,825元 /M2

参考财产价格:l,019,958元
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财产基本情况

财产名称

坐落

世纪名部 (房 产 )

行唐县铃纪名都小区s号楼 1

单元 1楼 东门

行唐县世纪名书|j

1昙

6层

面积

户型

全部楼层

二、询价时点

本次网络询价时点为:2021年 05月 31日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)参考样本

1.估价案例话况

本案例共采用了177卜最新案例进行估价,特况如下

所在小区

所在楼层

最高单价 7,588.0S丿 1′ lv1=

建筑朝向

规划用途

最低 申·价 5,921.05`G,/M2 平均单价

ˉ̄-  -^ˉ ^^ˉˉ
l

6,628.50儿 /甲  |

2.楼盘小区信息调查

小区名称 世纪名都 (龙州东大街 )

小区均价

环比 |1月

建成年份 2017年

包含用途 住 宅

建筑类荆 月围交通

物业公司

(二 )计舞方法

房地产估价的常用 方法包扦比较法、{示准阶i质轻法和多元回归分析法等<|夜 照 (房地产估价规范冫(GBIT 50291-

2015),白 动佶 :介服务将根据估价对象 J《 其所在地的房地产市场状况等客观条件,对估价方法中的适用性进了于分析,选择

适当的估价方法。

自动估价为法中根据我国房地产估价标准,和 国际估价忤学会发布的 《自动估价模型标准))(standard on A\△I),以

及所掌握的房地产市场数据情说,提供的自动估价方法包括比较法、收益法、多元回归分析法、标准价调辂法。

比较法是选耳(一足数量的可比实例.将它们与估 {介对象进行比较,根据朔问的专异对可比实例交易价格进行处II后

得复的估仆对象价值或价辂田方法 .比较法辽明「问炎另地产数量较多、经常发
′卜交易 I|.具有一定可比性的房地产.比

较法口动估价需△布价值时点的近处
`可

有依多类似房地产的交易。房地产市场个够活跃或类似房地产交易较少的地 lx∶ ,难

以农坩比仅法 Fi价 .tt咳法可大过
′
饣

.,s△ ·切、1 1t中 ,`人 太估价行组的市场阶笛.sF辶 代表可比文例的出售价格 :

4DJ(代 表(l叮 比以 1。1的 1!d整 {介 格 t

此外,冂勾估 i年 中;i人 了标准价词士法和多儿|喇 1分 |方 法''这两种方法均通过叫范u|内被估阶污地产进行分组c估

价范叫包括 |在 In的 区迪拉l||尽「|启地产种 类 自=b估 :|眼 务中、标准阶调整法主要通过地理加权 |叫 归性型实1见 , 多元”I归

分析法主要采玎]多 瓦|叫 归棋型实现.两 仲估 {介 |类 型的理论基础为持社价格理论,|nl归做型的基本形式可以简述为

`=∑ '·

/+f.其中\是:影啊 J`扌 价的特已:变 Ξ·

`是
特往的1「△1系 数.C′内瑛型的截距项 .

此次陆价中,估竹刘象听住的微观{-域的)讨 z问质性⒋大强,|川此采用了基于多元|叫 归的多元1口 l归法进行估讠|,|司时

手「j了 基 -土 地理加仪ll i|||1典 犁〖(」 奋̀
Ji准 竹 iq整江 {古 什斤:象 在其所处的微既 ||∫场二向其特殊性.需要纳入更多的地理信息

数据参 IJ i占 i1.|囚此并未采用多元 |叫 归法进 ii估 价.而采用了基于地理加仪H;ll技 型的标准竹调整氵上.

最终,衤R振 |占 介刈象及其所占地的|书也产市场状 r兄 耸客观条件,以 及刈自动 |占价方法中的适用性进行分析后.J。次

自动估|介采飞了比较法、多元l引 闸分析法、杯准阶调整法,并刊符种方法测算则:·吉梨综合分析比较,通过分析测算各种

方法洲算纬果^-问 差片栏i支 ·最终确定向z1估 【介馆采。

5,921,c·M2

175.1M2

4审 2厅 2卫

南北

住宅

开发商

占地面积

建筑面积

绿化率

容积率
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四、询价结果及结果有效期

|                i ·       ^∷

五、声明
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六、网络询价平台的联系方式

|xκJ J||
地 址 联系方式
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号 融e购 富
网络询价专用章

竹 般 移嚓

~

60BD3
ρ

2021自F05月 31日
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