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房地产估价结果报告

一、估价委托人

估价委托人：佛山市顺德区人民法院

二、房地产估价机构

估价机构名称：武汉国新房地产资产评估有限公司

法定代表人：朱琳莉

估价机构住所：武汉市硚口区解放大道 21号

估价资格等级：壹级

估价资格证号：建房估证字[2012]030 号

三、估价目的

本次估价目的是为估价委托人司法执行处置资产提供价值参考

依据。

四、估价对象概况

（一）基本状况

估价对象为湖北省荆门市京山县钱场镇兴业街 1幢 1 号房地产，

房屋建筑面积为 330.44 平方米，土地使用权面积为 100.04 平方米。

因估价委托人提供的《京山县房屋权属登记信息查询结果证明》、《房

地产权属档案咨询结论书》未记载估价对象房屋用途，综合《土地登

记卡》证载土地用途及房屋利用现状，本次评估设定估价对象房屋用

途为住宅。土地用途为城镇住宅用地，土地使用权类型为出让，土地

终止日期为 2081 年 03 月 28 日。现实际用途为住宅，现状为一、三

Administrator
文本框



湖北省荆门市京山县钱场镇兴业街 1幢 1号房地产评估报告 第 11页

楼暂空置，二楼为居住。详见《估价对象基本情况一览表》。

估价对象基本情况一览表

估价对象
所在楼层/

总楼层（层）

建筑面积

（M2）

土地使用权

面积

（M2）

土地

用途

房屋实

际用途

湖北省荆门市京山县钱
场镇兴业街 1幢 1 号

1-3/3 330.44 100.04
城镇住宅

用地
住宅

估价对象的全部财产范围为估价对象权属证明记载的房屋建筑

物及其分摊土地使用权，以及在经济耐用年限下通用性强的室内装

修，不包括可移动的家具、电器等物品价值。

（二）区位状况

1.位置状况

（1）坐落与方位

估价对象位于湖北省荆门市京山县钱场镇兴业街 1幢 1号，所在

建筑物东临兴业街。

（2）与重要场所的距离

估价对象距离钱场镇人民政府约 400 米。

（3）临街状况

估价对象所在小区东临兴业街。

（4）朝向与楼层

估价对象所在楼栋总层数为 3 层，其所在楼层为第 1-3 层，东西

朝向。

2.交通状况

（1）道路状况
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估价对象附近有兴业街、双院街、国道 204 等主次干道，道路通

达度一般。

（2）出入可利用交通工具

估价对象附近无公交线路通过。

（3）交通管制情况

至价值时点，估价对象所在区域暂无交通管制的限制。

（4）停车方便程度

估价对象所在建筑物有无停车位。

3.周围环境状况

（1）自然环境

京山属亚热带季风气候区，四季分明，春暖夏热，秋凉冬寒；光

照充足，热量丰富，间有冷害；雨量充沛，但分布不匀，常有旱涝发

生；气候年差较大。年平均气温 16.3℃。极端最高气温 40.3℃，极端

最低气温-6.2℃。山地、平原温差明显，无霜期 223 天—243 天，年平

均太阳辐射总量 108 千卡/平方厘米—110 千卡/平方厘米，日照总时

数 1970.5 小时，日照百分率 46%。日照时数低山丘陵稍多，平原略少；

夏季多、冬季少。年平均降水量 1179 毫米。夏季降水量约占全年的

41%—45%，冬季占 7%—8%，春季占 28%—32%，秋季占 18%—20%。

年降水量水平分布，东部边缘略多，北部、西部略少。年降水日数

104—130 天，主要集中在春季和梅雨季节，4月最多，1月最少。暴

雨主要集中在 5—9月，6—7月最多，6月暴雨中，南部多于北部，7

—8月暴雨北部多于南部。

https://baike.baidu.com/pic/%E4%BA%AC%E5%B1%B1/210745/1587321043/d009b3de9c82d1580b84b83e8d0a19d8bc3e423f?fr=lemma&ct=cover
https://baike.baidu.com/item/%E4%BA%9A%E7%83%AD%E5%B8%A6%E5%AD%A3%E9%A3%8E%E6%B0%94%E5%80%99/875538
https://baike.baidu.com/item/%E6%A2%85%E9%9B%A8/714980


湖北省荆门市京山县钱场镇兴业街 1幢 1号房地产评估报告 第 13页

湖北省荆门市京山县钱场镇兴业街 1幢 1号，区域绿化度一般，

噪音污染程度较低，空气质量较好。

（2）人文环境

估价对象所在区域治安状况较好，人文环境较优。

（3）景观

估价对象附近无自然景观。

4.外部配套设施状况

估价对象周边有钱场中学、钱场镇小学等学校，有京山中银富登

村镇银行钱场支行、中国农业银行京山钱场支行、中国邮政储蓄银行

钱场镇之后、兴业银行等金融机构，有钱场中心卫生院、钱场村卫生

室等医疗机构，有家和购物广场、万福隆钱场购物广场等商业购物场

所，公共服务设施完备度较好。

估价对象所在区域内基础设施已达到“六通”，包括通路、通电、

通讯、通上水、通下水和通气，保障率均大于 95％。

（三）估价对象实物状况

1.土地实物状况

估价对象位于京山县钱场镇兴业街，其所在建筑物东临兴业街，

所在宗地形状较为规则，土地形状对土地利用无不良影响，地块平整，

与周边相邻的道路地势持平，自然排水和通风状况较优；地基承载力

较好、未见明显沉降，地质条件较好，无不良地质现象，基础土壤也

没有受过污染。土地实际开发程度已达到宗地红线外“六通”，宗地

红线内场地平整。
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2.建筑物实物状况

估价对象为湖北省荆门市京山县钱场镇兴业街1幢1号房地产，建

筑面积为330.44平方米。根据我们实地查勘，估价对象所在建筑物总

层数为3层，估价对象位于第1-3层，现实际用途为住宅，现状为一、

三楼暂空置，二楼为居住。估价对象建成年代约为2011年，建筑结构

为砖混结构。至价值时点已使用约10年，综合成新率约80%。至现场

勘查之日，所在建筑物外墙为水泥。内部布局：一楼暂空置，存放货

物，二楼为住宅，简单装修，三楼毛坯。二楼装修情况：入户为防盗

门，室内为木门包门套；内墙：客厅、主卧及次卧均为乳胶漆；地面：

客厅、餐厅为瓷砖，卧室均为实木地板；客厅顶棚：吊顶；卧室顶棚：

吊顶；厨房：耐磨瓷砖，墙砖到顶，轻钢龙骨集成吊顶，整体橱柜；

卫生间：耐磨瓷砖，墙砖到顶，卫生间配置蹲便器和面盆等。

通过估价人员现场查勘，估价对象现有两房做卧室使用，卧室均

朝东，室内衣柜不可移动，采光、通风条件较好。

至价值时点，估价对象维护保养状况较好。

（四）估价对象权益状况

1.土地权益状况

根据委托人提供的《土地登记卡》等相关资料，估价对象土地权

益状况如下表所示：

估价对象土地权益状况一览表

序号 土地坐落 土地权利证书号 权利人 用途
土地使用

权类型
终止日期

土地使用

权面积

（㎡）

1
京山县钱场镇兴

业街 1 幢 1 号

京国用（2011）第

100 号
曾云齐

城镇住

宅用地
出让 2081年 03月 28日 100.04
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2.建筑物权益状况

根据估价委托人提供的《房地产权属档案咨询结论书》（出具日

期：2021-3-29 16:11:3）、《京山县房屋权属登记信息查询结果证

明》（出具日期：2020-12-4 9：49：42）记载，估价对象建筑物权

益状况如下表所示：

估价对象建筑物权益状况一览表

序号 房屋坐落 房屋所有权证号 房屋所有权人 楼层 用途 建筑面积（㎡）

1
京山县钱场镇兴业街 1幢 1

号

京山县房权证钱场

镇字第 00056096 号
曾云齐 1-3/3 住宅 330.44

3.他项权利和查封状况

根据估价委托人提供的《京山县房屋权属登记信息查询结果证

明》记载，估价对象已被查封。

4.占用情况

根据估价人员实地查勘及相关方介绍，在价值时点估价对象二楼

有人居住。

五、价值时点

二○二一年六月一日

六、价值类型

1.价值类型

根据《房地产估价规范》（GBT50291-2015）和《房地产估价基

本术语标准》（GB/T50899-2013）的有关规定结合本报告估价目的，

本次估价的价值类型为市场价值。

市场价值，是指估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事

且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的
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估价对象现场勘察照片

估价对象周边道路一 估价对象周边道路二

估价对象周围环境一 估价对象周围环境二

估价对象所在建筑外观一 估价对象所在建筑物外观二
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估价对象入户门 估价对象室内一

估价对象室内二 估价对象室内三

估价对象室内四 估价对象室内五
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