
阿里拍卖大数据询价平台

本次询价查询房产标的对象信息暂无匹配结果，
可能系由于该标的周边近期无相关市场交易或拍
卖记录:阿里拍卖己为您记录相关信息、后续将

持续丰富询价数据。
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网络询价报告
京东大敛据询价平台

网询号 jdbdhouse2021 071500554 号

深水县人民法院�

去院在执行 (2021 I翼0623执恢 2号，申请执行人张器与被执行人河北华银房地

严开发有限公司合同、无因管理、不当得利纠纷-案申，于 2021每 07月 15日蚕托我

平台对河北华银房地产开发有限公司名下/所有的 ::!1*县宋备庄乡西山由桥 A12-

1903避行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积 109.33 平方米

标的物单价: 1日，311 元/平万米

标的吻总价 2，001，89口元



-、财产基本情况

-京东

标的物名称 谏水县宋备庄乡西山廊桥 A12-1903

城市名和 保定市

行政区名称 谏7]<县

小区各称 沫水县宋各庄乡西山廊桥

房屋坐落 沫 7]<县宋吾庄乡西山廊桥 A12-1903

房屋面积 109.33 平竞米

所在楼层 19

总楼层 29

朝向 南北通透

是否有电梯 是

户型 2室2厅1卫

产权证号 无

规划用途 住宅

注:以上信息来自由价方录 λ。
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二、询价时点

本次网络询价时间为: 2021每07月15日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样本

，-用京

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平方米)

华银天鹅湖 普通住宅 2016年 17，439
华银天鼠湖 HOLl公馆 普通佳宅 2018每 11，100

望桂园丸龙湾 普通住宅 201日军 12，279
世茂-涯青青小镇 普通住宅 2018年 11，426
北京华银城 普通佳宅 2018年 8，182

询价对象所在位置

革 *:R商报行
丸子R咀庄

龙E忖F暗陆
基地

-涯?由政府

矗得固自
于军啤世司

军庄忖丑化广场

活水吕束岳庄
A 乡富运站
闹。I!II.剧..
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?京东

询价对象所在位置周边基础设施-

交通

教育 小天鹤双语幼儿园，地址:张坊筷西 2公里天鹅湖盒海岸，

医疗

购物 理想书吧，地址:河北省保定市 :JI<7l<县张坊镇华银天蹈湖金海岸，建军商店，地址
.-渡镇宋各庄乡宋各庄村

生活 深7且这安房产天鹅湖店，地址河北省保定市沫水县;

娱乐 回明山庄，地址:宋各庄乡宋鲁庄村民委员会东 450米，

注:参照律本根据房屋坐落、建摘类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配锢近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计目数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询敛据，仅供参考。

{二}、计算方法

草标的在边 IT询价计算时，参考 7 该位置周边的房产价格情况进行价格计算，同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计算。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归陋机森林回归、榻度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法边行估价。参照《房地产偏价规范)) ，通行的房

严估价方法哥市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法进行估价

的，应以市场比较法为主要的估价万法，收益性房地产的估价，应选用收益法作为其中的

-牌估价万法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将自们与估价对象进行比较，根据英阔的差

异对可比实例成交价格道行处理后得到估价对象价值或价格的万法。比较法计算公

式 Pi=P忡A吧'C食口; P;;;L(Pi*权室里数) ，式申 :P 待{古标的物借口价格. pj-待佑
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?民东

标的物比准价格， p'-可比交易实例价格， Ä-交易情况修正系数， B-市场状况修 E系

数， c-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的朱来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到借价对象价格的万法。收益法计算公式: V=a/(r-g)'[l-

(1+g)/(1 +r)]，武申 V-标的物价格， a-标的物茸纯收益， r-标的物报酬率， 9 收益年

递坦率， n-标的物高效使用军限。

决策树模型 (Decision Tree J是在巴知备神情况发生概率的基础上，通过掏成

决策树来求职净现值的期望值大于等于零的概率，评价国目冈险，判断真可行性的决

策分析方法，是亘现运用饵率分析的-种图解法。

SVM 模型，支持向量机( Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又各

支持向噩网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的-个或另-个， SVM 训|

练算法 fllJl主一个将新剖实例分配给两个类别 z-的模型，使冥成为非概率二元线性分
类器。此外，通过修改目标函敛， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实土，种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变盟的最优组合共同来

预测或借计因变置，比只用-个自变量进行预测或估计更奇效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含$个决策树的分类器，并且真输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 8reimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的 "random subspace method" 以建造决策

树的集合。

梯度上升回归树 G8DT(Gradient 800sting Decision TreeJ 叉口叫
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γ 京东

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种选代的决策树算法，该 n法由

要棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终备案。官在被提出之初就租 SVM 一起

被认为是泛化能力较强的军法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三)、价格趋势

月份 2021 -01 2021-02 2021- 口3 2021-04 2021-05 2021-06

单价[元/平万米} 16，591 18，469 18，729 18，544 18，327 18，202

注:通过已有数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

囚、询价结果及结果奇效期

本次网络询价结果为 2，001，890 元

本次网络询价结果高效期至: 2022年07月 14曰

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定远行，确保公平公正。本平台对参者

量宜据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络淘价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未育较大改变时有效期为

一茸{自 2021军 07月 15目起至 2022年07月 14日止)，若房地严市场有较大波动

或超过-茸或房地产状况发生变化，需重新逃行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评倍系统计算得出淘价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。

六、网络询价平台的联系方式

网址 G叩叫
516



窑服专缉 14 ∞-臼2-9586
公司地址|北京市盹经济开发剧创+-街 18号院服大厦
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ICBC ⑧郎.-�...!#J

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

同t句号 403dacf76fef.1b99 朋 7e53a.t 7f6b81 f 4

2来水县人民法院 z

贵院在执行张主主 <lJli古执行人〉与河北华银屑地产开且有限公司{瞌执行人〉告同无因
管理、平当得利纠纷〈束由)一案中，于 2021年盯月 15日委托我于台时间北华银房地产开发有

限公司〈所有仪入〉名 J'I 所有的沫水县宋再庄乡西山 J郎桥A12-1903 (财产名称)进行间站询

价.现己完成网络询价，具体情况如下

建筑面积 109.33 平方米

单位而积价格 9，058元1M'

参考财产价棉 990，311元

'"



一、

ICBC@ 融.，.�1&J

、财产基本情况

财产名称
I 法.，.兴队作Ii.;~ 丙 :h画幅

面帜 jll(} 可'"A12.E们刊υLi;':"】

坐落 陈水 H宋各川乡 rlf;:1J，1军协
户型 2 币2!Ti V~1~~191)3

所在小 E 沫水"卑、;也IJ 1';[1;句 ~[Ij盹忏 哇扭朝向 ，'，比
所在睡居 1~jI;~ 规划用途 11:'[
全部楼层 2"ι 。

询价时点

本改网络询价时点为。 2021年07月 15 èI

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1倍骨案例情扭
乍 tWI 兴农 111{177í、，1扔在例 ì-Ilü的价怕出 ~Jl'

盟高单价 11.571 附兀 .\l' 最低单价 l!. li，5. 圳市兀 i\l 平均吁l价 10.:(;2 各，11凡 1M

2 後盘小区倍启调查

「
了+寸j小区名称 开皮商一-一-r+IR 均忻 llU1J 凡 M 占地面朝

环比上月 建筑面扭

盟成年份 绿化率

包肯网埠 容扭身萨

建扭类型 殉国主血

物业公司

〈二〉计算方活

J础产 ;1.伪 í!rnï~'1lJ!dl 制~lttW.- 怀，fL价 i.\~~白i1和名瓦例归分价 1.". 侬帆叫她产仙{川 fiD (Cll/T 训02'l1-
201.'jl. (1川的价服务将拟在〈附价对官 ~!U 飞lfT(f地的 Ji;;生产市场状况句实创抉们.付的价 'hl.'1' 的 ìi'j用位正行 ~:rf:li 地 lf
ii'j"'! 的的价 'JtL

内功的价 !fi'J.'I' 很耐玫阳的地产的价仇础。 阳同 '~;f，f，iíl'州学全发衔的 il'l 功的 l'r 似吃Jf.i们) lSt;lll>i.lrri ，lt，电叫，.以
}il~j 哥州 lrJ悄地('"11:j街割据轨 ;X.. n 例的，'，巧jj'，价h;.H'~j;' ，比川江收 M注 .t'di ，)斤1句扩i;} 怀 f!! fÍr丑~!l~让

IU'{ 以足池"列 t:~'(h斤的，，'比川州将巴们~的价付印边 lrIU;:. i'lHI..;川忖 tr'1f.忧、~，r "J lt'.'tt 只又且价格 :11f J也 !.Tl;'i
仰纠的 1川可在飞i价位是价协的 'if.L lttd 七.i，]Jjj ]'H.J':li;Jti! 户码曰 í:<tη 古 i轧 :1.:<:川 ILIUI ⋯>t时比价 l(j 1;;阳尸 lt
妆 l.fl"i) 仙 i1rTlc~~什"的时币的 ilî.IíIJú位在~似州州血的交.\，l. ，1/;汕产刊 d:iJ1 阳活"成交似 .fiit负J" :C场批少的 j住户哗
以对:!H Lt~会孔" {，占衍，LtW!; ，ilA 峰共'11'艺 .';Pr lDlr;、 Jt'j'. f'/I:.t. 的价叫 'í'."!'Jdj场价的 Sl'r11:.{(-"flt 在俐的川(';价协

lIJ.1c代 l~iJ "n 忆 :t俐的选样价怖、

此件 t 1!.心仙!介'1';)1 \ fk; 但 1;1调非 J 和 ι 儿 HtJ.J汀扣 I-~'L 1主问忡力 i)J 匀 .\'!ji业 .t ，1\H~内恢仙价 !i; 也，...哇1fi IjiH 队

m范剧也 2币í，l，t(~n:ll-<J，明li，;'.WHr!;; 灿产忡 J:. fr!'~fL'，il !Jfl~碍于 '1'. 11.;件价川中在L!.l 壮地吐州 llf<1;I1H.J"j~f;史节我叫 -l.)I:!"J们
纷崎 1)1，1-'1:坦 ~:rlj 名 'l.l"1归帧 !ïj吭州内仲的 fí:卡;':!\')的州险基础为马盯仇丰抒J~'~;川" I悦飞的\'牛 ljj J\.可以向企 h
P -0 :二ρy.c. gLI'\ 祉去时 O;lírit)料"可是h:1μ-l:Hil!I~J!it)U-l f" n. f'ÏJ阳梢的的自.，弘

此「吃的d吁中的!丹村东所在的~~，'l:I^)''t!ï-J，Ii; I~叫成竹较强 v1此 ~:11I[担l 名.iè['创刊~，1;1\;问川 iJ，j圣41'1.气 ì!. I;，J叫
采川了终 j 崎坷，!m机网们缺彤的 f，j.f'l:价训节以，的价付恕。 IJ.m处的 J;7tJ:'_~i!iJ元HfiJt 将味性 1 在 ~.t纳入也骂的把 j~l~丁M
t'Hlt:t. !ïi，tj价问此 l非本采用在兀问 l"fiLi地行仙价 1川农JllJ 丛 lJ 也应阳仪川归悦部约作准 j，'r竭移吃.

e-ICBC
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ICBC ⑧胞~

州 f冬悦似的价刻'民徒 J(所在他的 r，，地产i\j J<ó状叫 Yf 牛创始问 1.;1.役叫 n ，~估价1;-:在中 'ÏJu占 nl竹 j丘;，分析íh; 此片
门同估价 'f~月I( 比较 i，Ltr 巳凹川?听 i}" k(lHír训于 j) 扎叫得仲元以划 lt 剖n'l~r 在介句斩忧 n. .i函il :i....1jj'哥 11芥仲
IJiI 州切站架之间 E 汗牛.'(1缸 1M记响比 I'F.-Ij的价位男!

四、询价结果及结果有效期

恨纠~e‘缸声flìl 锦 iff均 l1tt、材lL ~'，~台'.钊酸，响材的物ffl (j:'l的品种叫苦'，.J!i确仙 l;rr~圳， ti(照，，1，价「利萨侬似乎J
KfLl~il.tJ 吧何协泞，将仙阶 il 泣 .!.j人赳捐 H":!í1约 {j'. (1满足队议价价 rt~J1，i'm:l~i'~f!1且是守法 j'l F 向儿仙龄 H奴{t~021 ;1
(J7ηI.~H的苦与价 mh吧 \JO，:111Jr.、{f 约时 (ii]1~个川、

五、声明

$次问纣iiliJ阶严恪依照，!叶 r' 仰"规定;量\，确 i~'公 '1'公 i卡尔 '1'î;'，('jS 与瓷缸拘 fl ，在j'l. 1'(或 "1 币的 í'IG')
负.

六、网络询价平台的联系方式

同址 地址 联革方式

hll\ 而 !1lll<.11.id 川 C叩 ~t Jji挝兴('内大n，日号 1009195:1131'1r.nl

2021年07月15日

e-ICBC
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