
阿里拍卖大数据询价平台 

网络询价报告 

（阿里拍卖网询2021051300249929号） 

邢台市襄都区人民法院： 

贵院在执行 白召安（申请执行人）与李博恒，乔林宏，赵小建（被执行人） (2021)冀 

0502执恢32号（合同纠纷）一案中，于2021年05月13日委托我平台对乔林宏（所有权人）名下／

所有的政府住宅楼2号楼6层2单元1, 1层261一小进行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如

卜： 

财产基本情况 

房产名称 	政府住宅楼2号楼6层9单元1, 1层261一小 

房屋类型 	住宅用房 

房产坐落 	邢台市桥东区梁庄路政府住宅楼2号楼6层2单元1, 1层261刊、 

所在小区 	政府住宅楼 

建筑面积 	129. 61平方米 

户型 	3室2厅1卫 

朝向 	南北 

所在楼层 	6 

总楼层 	6 

建成年代 

规划用途 住宅 

注：以卜信息来自询价方输入 

询价结果及结果有效期

建筑面积： 129. 61 in3 

单位面积价格：5973. 00 元/n? 

财产参考总价；774161.00 元

结果有效期：至2022年05月13日 

询价时点 

本次网络询价时点为：2021年05月13日 

四、参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）价值调查 

I、询价对象同区域司法拍卖成交案例 

竹龙 



2.询价对象所在小区市场成交案例 

粼；几 

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势 

（二）房产周边情况 

1. 周边配套详情 

邢台市东关逸夫小学：怡安花园北路旁边； 
己乡封t 	河北邢台外国语学校：平安路55号： 
f jic 	东关逸夫小学：辛庄村； 

东关逸夫小学邢台市辛庄小学：日； 

地铁站 	无 

银行 

邢台农村商业银行（东关街）：东关街与阳光路交叉ii东100米： 

潍裘盟 kATMc馨麒；氦黯魏郧 东大街与襄都北路

糙篷搬飘小时自助银行（开发区支行）：中兴东大街675号 
中国建设银行（开发区支行）：中兴东大街675号； 

小福星幼儿园：东关街与襄都北路交叉口东北150米；
家有宝贝幼儿园：辛庄北路怡安花园5号楼； 

幼儿园 	海德幼儿园：辛庄北路索邦管对面； 
向阳里幼儿园：辛庄北路60号；
物幼幼儿园：辛庄北路60号： 

印染厂家属院（公交站：;32路；
东关襄都路口（公交站）:11路； 

瞿瓢跳恐孟沁11W;32路: 
辛庄（公交站）:11路： 

翼熬｛弋碧纂；聂豁瓷赫钾326号: 

* 集翡嚷练默毓黔路交叉口东5。米； 
复康大药房：东关街与阳光路交叉口东150米： 

料 M报: ft翼器爵毅吕票耀； 

熬I{t 雏: 黔霸* 墟就魏票揽50*; 园）; 
火锅食材（万民市场）：万民市场H区11号； 

超市 



‘
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国
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盛世春天 

海凰商行：邢台市襄都区； 
福建商行：辛庄北路大众厨房C区中北排： 

健身 
	

爵灌 M熟熟翼；L瓢箭辆厂院内77号； 

辛庄北路社区卫生服务站：辛庄北路51号： 
社区卫生服务站：东关街与建业路交叉口南行100米； 

医院 	高开区建业路社区卫生服务站：东关街105号附近； 
百花卫生服务站按摩正骨：襄都区； 
社区医院：平安路东150米； 

商场 	万民商城A区：襄都北路193号东北90米； 

注：以上数据展示小区周边1公甲范围内配套详情 

2、小区地图 
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注：数据源自高德地图，根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标注．仅供参考 

（三）系统原理与算法说明 

阿里拍卖询价系统．通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍买分析修正模型得出询价结果

数据。 

关于阿里拍卖分析修正模型的说明：利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、 

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果． 

五、声明 

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行．确保公平公正，本平台对参考数据的合法 

性、真实性、准确性负贵。 

上 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和视算影响询价对 

象的土要因素，未考虑房屋室内因素（房屋维护及使用状况等）和不确定因素对询价结果的影 

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失tIP偏差所导致的结果偏差负 

责。 
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2．本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第井方数据进行大数据处

理生成，并非依据《资产评沾法》出具之评估报告，询价结果仅供参考。 



:3．本报告山阿里拍卖网络询价系统自动牛成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖亦无法承担

对 i旬价对象建筑结构、设备等的内在质量及共他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、 

检测的责任。 

4．本报告数据处理服务由淘宝（中国）软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真买

性，除法律明确规定以外，淘宝〔中国）软件有限公司无法承担超出“数据处理服务”范围的责

任或义务。 

六、网络询价平台的联系方式 

公司地址：浙it:省杭州币余杭区文一西路969号阿里巴巴西溪园区 

网址：www. taohao. corn 

客服专线：400-822-2870 



ICBC ⑧ 

网络询价报告 
中国工商银行融e购电商平台 

网询号：6b4d800e58c04fe1930d24747b503291 

邢台市襄都区人民法院： 

贵院在执行白召安（申请执行人）与李博恒等（被执行人）合同纠纷（案由）一案中，于 

2021年05月13日委托我平台对乔林宏（所有权人）名下／所有的政府住宅楼2号楼6层2单元Li 
层261一小（财产名称）进行网络询价。现己完成网络询价，其体情况如下： 

建筑面积：129.6工平方:X 

单位面积价格：6,303元／hi2 

参考财产价格：8:6, 932元 

e-ICBC 
盯3 



ICBC ⑧ 

一、财产基本情况 

财产名称 
政l付位七睡2号杖U趁：东I・.)c 

l汪层26是刁'(拐产） 
面积 129. 61牙 

坐落 
邢台市桥东区梁庄路政府位 
宅楼2号接6层2单 'Li,!层 

26上刊、 
户型 3家2厅1卫 

所在小区 政府仕宅接 建筑朝向 南北 

所在楼层 随！ 规划用途 住宅 

全部楼层 6层 

询价时点 

本次网络询价时点为：2021年05月13日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

C---) 参考样本 

L估价案例情况 

术文例共采川 jl了7个朵新案例进行钻价，绪况如下 

最高单价 下 8,85-I. 177U汾 ！ 最低单价  5,l!：、成厂匕 从 平均单价 	7,309. 00儿,W } 

    

2．樱盘小区信息调查 

小区名称 开发商 

小区均价 7〔J00兀朋1 占地面积 	
门 

环比上月 一10 了卿 建筑面积 

建成年份 绿化率 

包含用途 容积率 

建筑类型 周围交通 

物业公司 

CL）计算方法 

居地产沽价的常111 叮法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法著‘依照 (房地广估价规范》(GB/I 50291 

2013)，自动估价服务将根据！次‘价对象及其所在地的居地产市场状况等客观条件．对沽价方法中的适用抖进行分析、选排

适当的估价方法。 

自动沽价方法中根据我国房地产｛占书．标准，和困际估价师学会发布的 I自动沽价模绷标准方 (Standard on AVI)，以

及所幸握的房地产市场数据馈况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法、名元问归分析法、标准价调整法‘ 

比较法是选取‘定数琶的n｝比实例．将它们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例交易价格进行处理咨；

得到的估价对象价业或价格的左法。比较法适用丁同类肠地产数徽较多、经常发牛交易民其有一定可比刊的厉地产。北

较奋2、fl动估价需要在价值时点的近期有较多类似居地产的交易，居地产市场不够活跃或类似居地产交易较少的地区．14 

以采用比较法估价忆比较江可表述为尸：SFt4Dj.其中‘ Pit农估价对象的市场价Ut 研代表可比实例的出件价格： 

;IDTr代表对可比实例的谓整价格， 

此外，自动估价中引入 r标准价调整法和多兀回归分析法．这两种方法均通过对范围内被沾价房地产进行分组，白 

价范围包括 ('j 价的区域范用和房地产种类。自动拈训服务巾．标准价调整法上要通过地理加权问归换烈实现，多，UI!' I 

分析法士要采用多元回归模型实现‘两种沽价模型的理论苹石出为特征价格理论．网归模 的萃本形式可以简述为 

尸 	1:fl.x+c, 其中、’是影响房价的特欲变量，月是特征的回归系数，‘为模型的被扑 ri; 

此次沽价中．估价对索所在的徽观区域的居屋！司质件较强．因此采用了基」多元回归的多元回归法进厅估计，同时 

采41 了基于地理加权！司归模型的标准价调整法。估价对象在共所处的欲观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地即信 y 

数据参与估价，因此并未采14-3 多元回归法进行沽价．而采川1'推于地理助口权问归模型的标准价调整法． 

最终、报据估价对象及共所在地的房地产市场状沉等客观条件口以及刘自动估价方法中的适用性进行分析厂；．此次 

自动估价来用了比较法、多元回归分折法、标准价调整法，并对各种价去侧算的结桌综台分折比较．通过分析测算各和

勺法测算结果之间斧异程度．最终确定自动估价结果。 

a-ic日C 
万3 



询价结果及结果有效期 

根抓’；数州参欲计算，市场数拟刘比，综台乡冲i影响标的物价值的齐种闪素巨遵循估价ri则，按照沽价程序 依州有 
A. I去津刀、规和标注．将估价辣毯与太教据模型结合，在满足仁次估价的全部假设和限制条件下，确定沽价对滚右202王年 

05月 I 3口的参考价值为816, 932t．子】效时咋们2个月， 

声明 

本次ICAJ络询价严格按照法．司法衅样规定进行，确保公 'I,公正．本平台对参-it数据的合法性．直实性、准确性负 

贡 

网络询价平合的联系方式 

网址 地址 联系方式 

I]以ps：丫丫山臼 lI. iCLIC c。田 
cn/ 

北京又火II p! CUI33写 100,l,5588 

2021年05月 3日 

0-Ic日C 
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