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网络询价报告 
中国工商银行融e购电商平台 

网询号＝ abd2c45b5d864ce3999e1 e650e9bc975 

邢台市襄都区人民法院： 

贵院在执行李士亭（申请执行人）与郑棣文等（被执行人）合同纠纷（案由）一案‘=1，于 

2021年08月17日委托我平台对郑棣文（所有权人）名下／所有的豫让桥镇翟村1#-2--401号房产 

（财产名称）进行网络询价‘现己完成网络询价，具体情况如下： 

建筑面积：120. 8B平方米

单位面积价格：6,614元／M2 

参考财产价格：799, 500元 
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一、财产基本情况 

财产名称 
像比桥镇翟村1*-2--l0I号居 

｛ 	产（房产） 面积 	工 2088M 
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所在小区 隆i」桥锁翟村 擎篡获蕊畏森片、蓦岁磷 
所在楼层 4左乌 蒸蓑忿沙筑谁苏飞、雄簇 住宅 
全部楼层 ’层 鬓落奏豁篡黝愁认井女 

询价时点 

本次网络询价时点为：2021年08月17日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）参考样本 

L 估价案例情况 

：、杀例止、采用了l・飞个4交新案iIj进仃沽价月i-i 汉介 、 

最高草价 ｛ 9, 56. 63元厂M'｝ 最低单价 ・，三：2tM川 平均镰翻了，6I。。。元韶2 

2.楼盘小区信息调查 

小区名称 开发商 

小区均价 7 级弓6元了M之 占地面积 

环比上月 反 34% 建筑面积 

建成年份 绿化率 

包含用途 容积率 
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周围交通 

物业公司 

（二）计算方法 

房地J、仙价“训剐；l力法匕括比较法、标韭价调整法和多元回归分机法等，依照《房地产估价规范》（G日了了 50291 
20!万）・ 自动周Ii,服芳特根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件．对仙价力法巾的适用性进行分析．选择

适当的仙价力法。 

自动估价h法中根据我国房地产沽价标赶 ・ 和国际估价师学会发布的《自动估价模型标准》 (Standard 。。AVM) 以
及所拿握的房地产 pII场数据情况，提供的自动估价方泛、包括比较法、收益法、多元回归分析法、标准价调整法． 

比较拟，是选取 定数晕的可比实例，将它们与拈价对象进行比较．根据期间的差异对叮比实例交易价格进行处gil 后
得到的估价对象价值或价格的方法汁七较提．j五用十同类房地产数最较多、经常发生交易且终有 定可比性的房地产“尤
较IL自动l占价而要在价佰！付点的近期 (1较多类似居地户「的交易。房地产市场不够活跃或类似房地护八：交易较少的地区‘难
以采用比较法估价 J 比较烈、'if表述为尸：SPc+ADY. 其巾，Pit表估价对象的市场价IL sr' 代表叮比实例的出fbi价格 

'rift代裘对可比实例的调整价格。 

此外，自幼洁价中引入了标准价调罄法和多元回归分析法，这两种方法均通过对范围内被估价房地产进礼分组。挤

价范围包括沽价的区域范围和房地产种类‘自动沽计服务中．标准价调整法牛要通过她理加权回归模型实现，多兀回日

分析法卞要采用穷71二回归模型实现。两种估价模型的理论苹础为特征价格理论．回归模型的基木形式可以简述为

尹『 L p'itc。托中、‘是影响房价的特征变a.I 是特征的回归系致，‘刃勺模型的截距项， 

此次丫可’t 价中・ 估价对象所在的微观以城队房岸同质性较强，因此采用了基丁多兀回归的多兀回归法进行估计，同时 
采用 J’裁丁地理加权问归模型的标准价调整法』沽价对象在其所处的微观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信忽

长据参与估价，因此并未采川多兀回归法进行括价，而采用了基丁地理加权回归模型的标准价调整法． 

最终，根据估价对象及其所在地的房地户＝市场状况等客观条件．以及对白动估价方法中的适月」性进行分析后．此次 

白动估价采川了比较法、书元回归分析法、标游价调整法，并对各种方法测算的结果综合分析比较，通过分析测算各种

万法测算结果之间差异积度，最终确定口动洁价结果。 
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询价结果及结果有效期 

｛民欲：敌据乡致日朴、市场数4L4iLt, 综合分析影响标的物价位的各种因素，遵循沽价原则，按照沽价程序 依据有
关法律法规和标注，将洁价算法与大数据模型结合．在满足本次估价的全部假设和限制条件下，确定估价对象J三2021年 
08!扫了日的参考价值为799. 500元。右竹时间12个 i-I. 

声明 

小人州 6润价严格按 UI法、司法桥祥规定进行・ 确保公平公J} ，本平台对参考数据的合法性、真实性、准确性负 

网络询价平合的联系方式 

叫止 联系长大 

一
  

2021年08月17日 
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