
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021062500272917 号)

邢台市信都区人民 '11、院.

员院在执行范军练 t申请执行人)与郎嘟开发区腾博商贸有限公司，刘军磊，刘浩，邬云
霞(被执行人) (2021) 冀0503执 585号(合同、无因管理、不当得利纠纷)一案中，于 2021年06

月 25日委托我平台对刘浩(所有权人〕名下/所有的凰家阳光因 16号楼 3至4层2单元 202、 16号

楼 -1层 2-202 地下室进行网络询价。现己完成网络询价.具体情况如下:

一、财产基本情况

房产名称

房屋类型

凰家阳光园 16号楼3至4层2单元 202、16号楼-1层2-202地下室

住宅用房

234. 51平方米

邢台市桥西区泉西路凰家阳光因 16号楼3至4层2单元 202、16号楼-1层2-202
地下室

凰家阳光园

4室2厅 l卫

2

南北

6

房产坐古军

所在小区

建筑面积

户型

朝向

所在，楼层

总楼层

建成年代

规划用途住宅

j主 z 以上信息来自询 1命力输入

二、询价结果及结果有效期

建筑而帜， 234.51 旷

i)i.{主丽在 1价格， 8082.00 元 1m'
财产参考总价: 1895310.00 元

结果有效期�至 2022年06月 25日

三、询价时点

本次网络 i旬价时点为， 2021年06月25日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

- - . .
二

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

北京网络职业学院 z 公园西街(金华苑) ;
金华中学�钢铁街道钢铁北路 525号:
邢台巾'达活泉小学=冶金路顺开街 82号:
育红小学:冶金北路 341号.
邢台市第十九中学(北校区) ;钢铁北路 525号:

无

中国银行(阳光园分理处) ;冶金北路 440号:
中国银行 21小时自助银行(阳光园分理处) ;冶金北路 110 号:
兴业银行 24小时自助银行(阳光因际东北) ;泉南西大街 369号附近
兴业银行(阳光国际社区支行) ;泉西街边阳光国际南 f1118 号:
中国建设银行(邢台阳光国际支行) ;泉南西大街 381号:

邢台圣莱蒙阳光国际幼儿园泉南西大街 375、377号附近
世纪贝贝幼儿园(公园西街)公园西街仁和小区 7号楼.
美天幼儿园=达活泉西门对面顺开街 88号:
邢钢物业北区幼儿园钢铁北路 523号:
新光第三幼儿园钢铁路街边钢铁北路邢钢北生活区:

仁和家园(公交捕); 29路:
凰家阳光园(公交站); 18路 ;31路 ;33路:
冶北路口(公交站); 18路 ;29路 ;31路 ;33路:
市人民检察院(公交站) ，临城旅游专线:
市检察院(公交站)， 25路;

泉囚平价大药房 z 公园西街 61号.
邢台市善修堂大药房:公园西街 20号:
天字医药(阳光国际店) ，公园恼'街:
邢襄医药(十六分店) ;泉南西大街 123-1 号:
东大医药(第十六分店)钢铁北路 523号 19号楼 1层铺 106-1

达活泉公园冶金北路与泉北西大衍交汇处:

夭夭便利店(仁和店) ;冶金北路 629号邢台县民政局公因西街凰家阳光因
阳光超市(邢台桥西区) ;公园西街 82号.
鑫峰筐利=冶金北路桥西区阳光阴小区社区卫生服务站东 ì!l19号:
家乐园优鲜超市-公园西街 118东北 70米:
福美多超市 z 泉南大街粮友小区福美多超市:



健身

医院

阳光园小区社区卫生服务站凰
阳光东社区卫生服务站泉南 b
河北省退役军人总医院(泉南西大 1
河北医科大学临床教学医岛
天合嘉园社区卫生服务站

万城�新天地购物广场+

;õWM电llR_
业践术学院喃

且

联适大i

一城

国]ilg 是开天

(三〉系统原理与算法说明

间里拍实询价系统，通过号|入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据瘁，结

合m盖全国城市的生 5日IJ数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房
产交易基础数据、基础统计、分析榄坝，采用大数据 J'r.挝、及阿里拍实分忻修正榄坝得山 i句价结果
数据.

关于阿 lJ!.拍卖分忻修正模型的说叨利用阿里巴巴实时计-算能力，基于司法拍卖成交情况、
司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

忻，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明

本次网络 ìlù价严恪按照法律、司法解样规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法
性、真实性、准确性负责。

1. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分忻所饵，且只分析和测算影响询价对
象的主要因素，未考虑房屋室内因素 t房屋维护及使用状况等 j 和不确定因素对询价结果的影

响，无法对因沟价方提供的标的物数据本身可能存在的错设、缺失和偏差所导致的结果偏差负
责。

2. 本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据迸行大数据处
理尘成，并非依据《资产评估 il:>> 山具之 ì'l'f~i报告， rnJ价结果仅供参考。



3 本报告由阿里 J白实网络i句价系统自动生成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖亦无法承担
对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴窍或难以按触到的部分 ill行调盗、
检测的责任。

4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，具名签辛仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外，淘宝(中国〉软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责
任或义务 e

六、网络询价平台的联系方式

公司地址�浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网址: WWW. taυbao.com
客服专线， 100-822-2870
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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: 4d6f7cdd2f8016d29483553b833d03d7

邢台市信都区人民法院:

资院在执行范军练(申请执行人)与郎郭开发区腾博商贸有限公司等(被执行人)合同、

无因管理、不当得利纠纷(案由)一案中，于 2021年06月25日委托我平台对刘浩〈所有权人)
名下/所有的凰家阳光园 16号楼 3至4层2单元 202、16号楼 -1层2-202地下室(财产名称)进行网
络询价.现己完成网络询价，具体情况如下

建筑面积: 234. 51平方米
单位面积价格 6，683元1M'

参考财产价格: 1，567，230元

113



、财产基本情况

ICBC ⑧融己 !Ð

甩在阳光阴 16月段3至4日2单
财产名称 元 202 、 16可+~-l日2-202 地 面积 :!34. SUf

1':主飞 fJ;卢)
邢台 rJi11i两 t豆鼠剖 ïj~甩在阳

坐落
光凶 10号 t~3 主 4层2啦 J巳 户型 1:5!2Jd卫

202 、 J{j号{~寸民2-2()Z!也下
引

所在小区 瓜家阳}记同 建筑朝向 尚北

所在楼层 :!fri 规划用途 tt't

全部楼层 6后

二、询价时点

本次网络询价时点为， 2021 年06月25 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一)参考样本

L估价案例情况
牛在例共在叶 l丁 17ï个挝树立例逃 1)估价， fii飞况如rI

最高单价 8，í23.10 元 :~jl 最低单价 6. i1I. 57元 /1f 平均单价 7，î75. 507ê/M'

2 楼盘小区信息调查

小区名称 也:革阳光阴 开发商

小区均价 ï，751iê':~ 占地面积

环比上月 8. 31'.~ 建筑面积

建成年份 2001Q 绿化率

包含用途 住宅 容积率

建筑类型 周围交通 Ig~.~9 路，2;;路，33路，31路

物业公司

《二)计算方法
后;地产的价nj坪，用方吐、包ff;比较址、扫准如 jJ.'~~在法{11{.'jèloIVJ廿忻 v‘5乱 1在m~<Jjj 地产 i，1dfl'悦也);(GB':T 50:l91-

如181.n 功的 111服备将根据 i古 ~IÞI耻 Il J(所在地的房地产市场状况匀衍刷刷卜刊估价 jj; 士巾的适用性进行好析，选择

.iti3 仙的价 -:nl..
门，占的价古战中拟据 1\t1可房地产的价标准， f11回际估价师号公挝缸的， t1币J伯价 t~ 型标准守 <Standard on AVM). 以

在!可:J;.qt-llf(.J.'ii 地{，:lfj f苟敛知情况�挝供的白 "'J 1M厅厅jl~包拈比较 i): • 收益 j'l~ 辛元回归分忻 W. {，'、a;价调监:!;�
比较法是 i在取一定垃峙的时比实例将'匕 IfJ与 II'i价，.)缸进行比较�恨I\\JVJr目的经异对可比 ;);1时交民 b~恪1挂 fJ 处理后

仰剑的仙价对电，'1.t:rfl'ü\\tt;r棉的 liU:. 比较法 1主，用于同壳的地产数 fZ较非、经常发生立功且 H11 一定日fIt 性的时地户。比
较沾自刁 J估价 ~I.'i!~是在价i且时点的近 Jlll自较多类似房 l也产的交昂画。;地r';市场 ;1 邮i&ß五戒类机1.[，;J也卢交届较少的地区唯
tt:K 用 It\ 立法估价. It\ 立法时:在it 沟P 二 SPr+/lfJJc• 其 111. l'代表的 ffr对扭的 lji场价也'i. 51'(代在叮 It 实例的 :1H与价泊
AIJJ，I，在对可 It实例的 i!~t'i价 t;\ •

此外臼功恼 i巾 l' 引人{标准 t1ri.l~坚挠和杏元回归分析注.这两手\'方法 i闲地 11M 范网内被仙价房地产 I!H) 分封Li 占
价范凶包括 11;价的 I页城也旧 4日1时地卢仲壳.自 '~JIliillIlO ，巾，标准 1f，.调绍i): I 哇通过地班加权副归悦~， ~.::t砚， J; 元 I~il归
分析 it. 主 1t采 111事元回归棋响实现 z 两种 flij价极响的均论稽。 ~:J:J特征价恪理论，同归根割的在本 'V;式可以向主 t1;
p= ~β' ，fl-C. 其中 r;!è影响房价的特征变目， β是特征的 1"1归卓 tl ，C为技型的故距 1比

此次的价中. 1~Ii1fr.'11)!~所在的防创 l王城的民用扣 ôJJðl性较强，因此证 lIH 提 T' 在iL:li!l归的 -j;jL:l~l归法进 lJ伯 11. 1日l时
沿用 T Jl~-j地理切权 I"IVJ机里的标准价 1月垫 rJ;. f8t厅川缸在其所处的 i甜现 lIi场 n 利fJç特殊性. ;1日姐纳入亚 !Z(i:J 甩出 1;I.0
l;1拟安与估价，囚此 jj'; 征求 llH;}è 回归世 ìH:H1i+j价，由 :.tHIJγ";'1" J主驻加仅回 !I.i惧型的标 MI价却』但法.

8-ICBC
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段 t~.拍」拙的价对盟及 Jt所在地的房地产 Jlî场 j)，、况等客观，HI. 以且对自以 IJ{jl.j价 h"il:中11;适用性进行分听后，此 ;λ
n I~J估价果 !IJ {比较法、多元网内仕析法、标准价调整坊，并付各种方浊浏冉的结果综合分忻比较..@过分析洲 lr各种
H$J 泊异纺织之间，哇异白皮 .Ii< 终确定臼 #jj 占11îNim.

四、询价结果及结果有效期

十f!把主主挝参-fi ìI'S7.、市场 _~!f~J付 It. 综合卦析如嗣标的物价[直的各种剧 f，:，道1届估价原则.校照的价收呼，依挝有
关 rJ伴rL现 4口中，~tt. 将{占百rHil 、与大数知院 !tl综合， {t 满足丰 ìX估价的全部假 i'~租限制提 iH. 陆定估价对象凸 20~1￥
1M! 25 f 1f11;些毒价 ú'i1JI. 51i7.2:;0元.白í'l!(H，j1;'Ji2 个 Jj.

五、声明

;j-:iX 网络向 H 严棉 r~照法、司法解 H 规 }i!.ìJ1:iJ 的 i11~L~-'I~公 iE. 本干臼 "1杏 cf;'敬J\!的合法性、 M 、性、ilf耐性白

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式

hl t肘"/mall. ichc. C\J他 ItJ7U 兴 IJ 内大 ffî55\} 10091%588fll/

2021年06月25日
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313


	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007

