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声 明

1、报告无“单位公章”及“骑缝章”无效。

2、报告无签字人、审核人、批准人签字无效。

3、报告涂改无效。

联系方式

地址：海口市龙华区明珠路 7号华润大厦 B座 15 层 1509 房

邮编：570125

电话：0898-36393669

传真：0898-36399018

邮箱：1295929552@qq.com
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鉴定项目 被执行人匡文胜、倪城、许声朗罚金、追缴行贿款一案测绘司法鉴定

鉴定日期 2021 年 7 月 22 日至 2021 年 7 月 26 日

委托法院 海南省第一中级人民法院

鉴定单位 海南东来测绘信息技术有限公司

鉴 定 人 刘彻、文旋

监 督 人 符实、唐孟

被执行人 匡文胜、倪城、许声朗

鉴定依据
1. GB/T17986.1-2000《房产测量规范》。

2.(2021)琼 96 委 92 号《委托书》。

鉴定结论

1、被执行人匡文胜、权利人匡文明、权利人匡艳云名下坐落于乐

东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、228号）证号为

抱由国用（2005）第 79号《国有土地使用证》项下土地上建有一栋六

层楼房（建筑物一）和两个铁棚（铁棚一、铁棚二），其中建筑物一

的建筑面积合计为 891.59 平方米（占地面积为 131.35 平方米）、铁

棚一面积为 28.21 平方米、铁棚二面积为 35.95 平方米。

详见《房屋建筑面积汇总表》《房屋建筑面积平面图》《临时建筑

面积平面图》。

批准日期： 年 月 日

鉴定人： 审核人：

批准人：
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一、鉴定工作概况

受海南省第一中级人民法院委托，海南东来测绘信息技术有限公司对

被执行人匡文胜、倪城、许声朗罚金、追缴行贿款一案涉及的被执行人匡

文胜、权利人匡文明、权利人匡艳云名下坐落于乐东黎族自治县县城三角路

证号为抱由国用（2005）第 79号《国有土地使用证》项下土地的地上建筑

物面积进行测绘司法鉴定。

鉴定时间自 2021 年 7 月 22 日至 2021 年 7 月 26 日。鉴定标的物地点

位于乐东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、228号）。参加鉴

定的人员为二人，采用手持式激光测距仪测量方法进行测量。

鉴定采用的仪器设备为 LEICA D510 手持式激光测距仪，该仪器已经计

量检定合格并在有效期内。

二、鉴定目的

鉴定目的是为执行法院提供被执行人匡文胜、权利人匡文明、权利人匡

艳云名下坐落于乐东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、228

号）证号为抱由国用（2005）第 79号《国有土地使用证》项下土地的地上

建筑物面积进行测绘司法鉴定。

三、鉴定对象及鉴定内容

鉴定对象：被执行人匡文胜、权利人匡文明、权利人匡艳云名下坐落于

乐东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、228号）证号为抱由

国用（2005）第 79号《国有土地使证》项下土地的地上建筑物。

鉴定内容：被执行人匡文胜、权利人匡文明、权利人匡艳云名下坐落于

乐东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、228号）证号为抱由

国用（2005）第 79号《国有土地使用证》项下土地的地上建筑物的面积。
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四、鉴定依据

1.GB/T17986.1-2000《房产测量规范》。

2.(2021)琼 96 委 92 号《委托书》。

五、鉴定过程

鉴定过程包括接受鉴定委托、实地测量及内业数据处理。具体的鉴定

过程如下：

1、接受鉴定委托

2021 年 7 月 9日，海南省第一中级人民法院委托海南东来测绘信息技

术有限公司对被执行人匡文胜、权利人匡文明、权利人匡艳云名下坐落于乐

东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、228号）证号为抱由国

用（2005）第 79号《国有土地使用证》项下土地的地上建筑物面积进行测

绘司法鉴定，受托单位经过核查相关资料，确认法院委托的鉴定内容符合

鉴定条件，决定接受委托法院的鉴定委托。

2、实地勘测

2021 年 7 月 22 日下午，监督人、鉴定人员到鉴定对象所在地，对鉴

定对象进行了实地勘察。经现场确定，被执行人匡文胜、权利人匡文明、权

利人匡艳云名下坐落于乐东黎族自治县县城三角路（现址为乐祥路224、226、

228号）证号为抱由国用（2005）第79号《国有土地使用证》项下土地的地

上建筑物为一栋六层楼房和两个铁棚。接着鉴定人员利用测量仪器，根据

相关当事人现场指界，对鉴定对象进行了测量，获得了外业测量数据。
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3、内业数据处理

2021 年 7 月 23 日至 2021 年 7 月 26 日，鉴定人员根据外业采集的测

量数据，利用专业的测量软件进行了内业数据处理。

六、数据单位及精度

1、坐标单位为米，取位至 0.001 米；面积单位为平方米，取位至 0.01

平方米。

2、面积中误差为 0.04 S +0.003S（S 为建筑面积）。

七、特别事项说明

1、鉴定单位及鉴定人员与被执行人之间不存在任何特殊的利害关系。

在鉴定过程中，鉴定人员始终遵循公正、客观、独立原则。

2、本次测量鉴定结果仅为法院执行本案提供测量鉴定数据，不用作其

他用途。

3、本测绘鉴定报告的建筑面积为依据现场现状测量的数据计算取得。

八、附件资料

1、鉴定委托书复印件 2 张。

2、房屋建筑面积汇总表 1 张。

3、房屋建筑面积平面图 6 张。

4、鉴定单位和鉴定人员测绘资格证书复印件 7 张。

5、鉴定费结算单 1 张。



房屋建筑物及附属物面积汇总表

序 号 名 称 层 数 结 构 面 积（平方米） 备 注

1

建筑物一

1 钢混 131.35 

小计：891.59
㎡

2 2 钢混 159.08 

3 3 钢混 159.08 

4 4 钢混 156.45 

5 5 钢混 156.45 

6 6 钢混 129.18 

7 铁棚一 1 铁棚 28.21 

8 铁棚二 6 铁棚 35.95 

合计 955.75 



建筑面积

名    称

地    址

131.35平方米

乐东县城乐祥路224、226、228号 层次 一层

建筑面积类型

预测面积 竣工面积

比例尺 测绘时间 2021年7月22日 测绘公司 海南东来测绘信息技术有限公司1：100

房屋建筑面积平面图

本图所标注尺寸以外至外.

一层平面图
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建筑面积

名    称

地    址

318.16平方米

乐东县城乐祥路224、226、228号 层次 二至三层

建筑面积类型

预测面积 竣工面积

比例尺 测绘时间 2021年7月22日 测绘公司 海南东来测绘信息技术有限公司1：100

房屋建筑面积平面图

本图所标注尺寸以外至外.

二至三层平面图
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半封阳台

建筑面积

名    称

地    址

312.90平方米

乐东县城乐祥路224、226、228号 层次 四至五层

建筑面积类型

预测面积 竣工面积

比例尺 测绘时间 2021年7月22日 测绘公司 海南东来测绘信息技术有限公司1：100

房屋建筑面积平面图

本图所标注尺寸以外至外.

四至五层平面图
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半封阳台

建筑面积

名    称

地    址

129.18平方米

乐东县城乐祥路224、226、228号 层次 六层

建筑面积类型

预测面积 竣工面积

比例尺 测绘时间 2021年7月22日 测绘公司 海南东来测绘信息技术有限公司1：100

房屋建筑面积平面图

本图所标注尺寸以外至外.

六层平面图
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建筑物一



建筑面积

名    称

地    址

28.21平方米

乐东县城乐祥路224、226、228号 层次 一层

建筑面积类型

预测面积 竣工面积

比例尺 测绘时间 2021年7月22日 测绘公司 海南东来测绘信息技术有限公司1：100

临时建筑面积平面图

本图所标注尺寸以外至外.

一层附属物平面图
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建筑面积

名    称

地    址

35.95平方米

乐东县城乐祥路224、226、228号 层次 六层

建筑面积类型

预测面积 竣工面积

比例尺 测绘时间 2021年7月22日 测绘公司 海南东来测绘信息技术有限公司1：100

临时建筑面积平面图

本图所标注尺寸以外至外.

六层附属物平面图
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