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网络询价报告

京东大数据询价平台

网诲|号
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易县人民法院 :

女院在执行 (2021)变 0633执 339号 ,申讶执行人李娅娜与被执行人赵红生信

欷含同纠纷一案中,于2021年 05月 24日委托我平台对 赵红星名下/所有的 燕都名苑

进行网络询价。现已完成网络询价 i具体情况如下 :
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冖

房屋面积 :76.9平方米

标的物单价 :7,489元
`平

方米

■

●

标的物总价 ;575.869元
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保定市

房屋面积 76.9平为

4

2室 1

城字第20 31 11证 易

-、 犭产基本ii况

注 :以上信息来自询价方录入。

●

J

钅

【

●

 一

标的物名称 燕都名苑

城市名称

行政区名称 易县

小区名称 燕都名苑

房屋坐落 易县城管处泰元北大街西侧燕部名死

所在楼层

忠楼层 6

朝向 东

是否有电梯 否

户型

产权证号

规划用途 住宅

1`6
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二、询价时点

本次网络询价时间为 :2021年 05月 24日

(一)、 0照样本

询价对象所在位E:
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小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元

`平

方米
)

燕都名苑 普通住宅 2010年 7,557

华都易水空号 普通住宅 2018年 7,942

华宇泰兴园 普通住宅 2008年 6,207

东关新村A区 普通住宅 2014年 7,454

东关新村 普通住宅 2016年 7,454
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三、参照样本、计△方法及价格趋势
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询价对象所在位置周边基础设施 :

交通
计生委,地址:厉县102路 ;易县106路 ;全台路西口·地址:981路 ;金台路,地址

:981路 ;明珠小区,地址:易县102路 。

鲸鱼美术坊,地址:保定市易县福兴街与全台东路交又路口往南约150米 (燕都
名无);拾给记美学中心,地址;易州t1燕都名苑底商。

医疗
高压氧舱,地址:保定市易县福兴街(易县人民医院);易 县人民医院,地址:保定市

易县长安路38号 。

购物
忠友生活超市(易 县泰元街店),地址;易县泰元北大街138号 ;浙加都购物广场

,地址I河北省保定市易县开元北大街91号。

生活
生活超市,地址:保定市易县佥台东路与泰元北大街交又路口往西南约100米

(燕部名苑)。

娱乐
遇见网咖,地址:河北省保定市易县民政局婚姻登记处(易县人民医院北);踟子王

欢乐谷,地址:开元北大街126易县百货大楼4层。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全I计算数据中的部分数据,相关信息来自公开及企业内部统

教育

计数据,仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据,仅供参考。

(二)、 计△方法

本标的在进行询价计算时,参者了该位E周边的房产价格情况进行价格计其,同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计耸。

本次询价标的物采用了决策树、sVM、 多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照 《房地产估价规范 )),通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法进行估价

的,应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价,应选用收益法作为其中的

一种估价方法。

比较法是选取一定数童的可比实例 ,将它们与估价对象进行比较 ,根据其间的差

●’
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异对可比实例成交价格进行处理后倡到估价对象价值或价格的方法。比较法计多公

式:Pi=P.★ A★ B★ C★Di P=Σ (Pi★权重系数),式中:P-待估标的物估耸价格,Pi-待估

标的物比准价格 ,P.一可比交易实例价格 .A一交易们况修正系数 ,B-市场状况修正系

数,C-区城因素修正系数 ,D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益 ,利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计箕公式:V=a/(rˉ g)★ 【1-

(1+g)′ (1+r)⒈式中:V一标的物价格,a一标的物年纯收益,r一标的物报酬率,gˉ收益年

递增率,n一标的物有效使用年限。

决策树模型 (Decision Tree)是 在已知各种情况发生概率的基础上,通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于零的概率 ,评价项目风险 ,判断其可行性的决

策分析方法 ,是直观运用概率分析的一种图解法。

sVM模型!支特向生机 (suppod Vector Machine,常 简称为 sVM,又名

支特向呈网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组讨ll练 实例 ,每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个,sVM训

练其法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型,使其成为非概率二元线性分

类器。此外 ,通过修改目标函数,sVM也可以用来做回归预 9J。

多元回归模型 ,在回归分析中,如果有两个或两个以上的自变■ ,就称为多元回

归。事实上,一种现象常常是与多个因素相联系的,由多个自变△的鼓优组合共同来

预测或估计因变△,比只用一个自变二进行预测或估计更有效 ,更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器,并且其输出的类别是由个别树辅

出 的 类 别 的 众 敬 而 定 。这 个 方 法 则 是 结 合 Breimans的

..Bootstrapaggregating’’
想法和 Ho的”random subspace method” 以建造决策

⒉
’

J

J
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树的集合。

梯 度 上 升 回 归 树 GBDT(Gradient Boosting DeCision Tree)又 叫

MART(Multiple Addiuve Regresslon Tree),是一种迭代的决策树算法 ,该算法由

多摞决策树组成 `所有树的结论累加起来做母终答案。它在被提出之初就和 sVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。GBDT中的树是回归树 (不是分类树),GBDT用来

做回归预测 ,调整后也可以用于分类。

(三)、 价格趋势

· ` ′

9冫′△fl

●

注:通过已有数据进行趋势整合计赏,结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本次网络询价结果为 :575,869元

本次网绍询价结果有效期至 :2022年 05月 23日

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行 ,确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一年 (自 2021年 05月 24日起至2022年 05月 23日止),若房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化,需I新进行询价。

·本询价结果为依据标的物关键信息,结合京东大数据评估系统计△得出询价结

果,仅供参考,京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。

月份 2021-04

单价(元 /平方米) 7,369

5`6
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网址

I·

客服专线

六、网络询价平台的联系方式

https://auction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

公司地址 北京市亦庄经济开发区科创十一街 18号院京东大废  'rf1匪 万

'
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网络询价报告
中国工商银行融e购电商平 台

网询号:e25ele^9faf6458381ef207bldb6155c

易县人民法院 :

费院在执行李姬娜 (申 话执行人)与赵红星 (被执行人)借款合同纠纷 〈案由〉一案中,

于2021年06月 24日委托我平台对赵红星 〈所有权人)名下/所有的燕都名苑 〈财产名称)进行

网络询价.现已完成网络询价,具体情况如下:

建筑面积;76.9平 方米

单位面积价格:6,569元 /`

参考财产价格:504.387元

eˉIcBc
l∶
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财产基本情况

7C.9X’

易县城管处尔兀 比人衔西侧
燕溺名允

:`~l`1-1~卫

!l"泓 奶
`t `,Ⅲ

]

!t| 住 t

ti·

二、询价时点

本次网络询价时点为:2021年 05月 24日

三、参照样本、计年方法及价格趋势

(一〉分考样本

】.估价来钥

"况本蒸(● it※ H】 r177个 掀沪i案 (‘ 迎仃估价,倘 )1如 l:

`  1 |`  . 6.714.29元 rr 7,61340元
`r

2.楼 盘小区信息讶查

(二)计分方法

房地产估It的符用方法包括比钗法.标准价溷橙汝利钐
`t口

|矿 1分 析法令,依照 【房地产仿价翔距》 (心B/T50291-

:O15),自 动估价服务将恨据什狁对级及其所在地的厉地产 ||j场状况△客
^目
条件,`l估 价在法 lli的 适用性进行分析,选择

适
·
与的估研方法‘

自动估价方法(啾况我国”地产估价标准.和网际仙价帅学全发布的 《
|· l动估研供剧标hl》 (standard on AV盼 ,以

及所券捏的房地产 I0场致据情况,提供的自动仙价方以包拓比|Xi1.ll(益法,多兀回归分析以.标准价田霪)J。

比较法是进取 一定数查的川比实例,将它们 ‘氵估价对来过行lt1′t,ltt韬 明问的左异对。∫比实例交易价格进行处路后

行到的估价对息价值或价格的方法,比较法适H11:同炎房地产枚世牧彡.经析发△交易 r1只有 -定 可比性的房地产.比

牧法自动估价需要在价1‘〖时点的近期有欤钐类似房地产的文叻.切地产市场不够活跃或类似房地产交易牧少n0地区,难

以采∫n比较法估价.比牧法可表述为Pˉ 0Pc+^`9t· 共中,`’4、宋估价对象的 |” 场斫值,sPc“、农可比实例(rJ出 宙价嵇 l

^I9Jc代

表对 nf比实们的闲碴价格 .

此外,自 动估价中引入了标准价阙∮法和多元回归分析法,这两种方法均通过时范围内被估价房地产进行分组.估

价范围包括估σ)的 Ik域范围和房地产种类.自 动仿ii nR务 中.标准价1四 名法十耍湖过地理加权回归筷型实现,多元田归

分析法书要采用多
`G㈣

归换型义现.两种估价换型的展论体础为特征价格理论,”l归模型的要本形式可以衙述 *,

`·
E'·△C,英”9〖是肜呐切价的特征变瑕. `尼 $,征的 |9” 归系数,C内换型的设距项 .

此次估研中,估价对象所在的做观区线的妙j屋同颀性1`强 .l冂此采
`T7*十

钅元㈣
`1的

多元”l r1法 进行估计,同时

火用 r堪于地獾加权回u· l糗型的标准研调中法.l宀狁时每在其所处的证规lli场 丹′J其箝殊性.莳琪纳

^更
多的地理倌息

放据珍”估价`因此井人采用够元Ⅱl1H沃进行估价,lⅢ 采)” r坐 J.lto四 加权ⅡI归换型的怀碓价闹中法 .

最终,IR嬷 ∫‘价对系及失所在地的房地产市场状吨率名及条件,I`及对自动估 f‘1” ;^中 的适用中I进行分析后,此次

自动估价采IH了 比牧法,多兀㈣归分析法.标准价谰燎法,`t对 各种方法泅|露的结果继个分析比敏,通过分析测箕备种

方法罚要给烬乏间左分俚度,最终猕定内砌估价结果 .

7.zil`o′

"’

35.79心矿 「约51宙 ]

t)`.J..

2017饣 F

住t(600套 )

钐L.

eˉ|cBc
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财产名称

坐落

所在小区

所在楼层

最商单价

1
-H

|

J

—
l

Ⅱ-̄-----------------i

1

建筑猢向

|t划 用途

面积

户型

最低单价 平均单价

小区名称

小区均价

环比上月

建成年份

包含用途

建筑类型

物业公司

开发商

占地面积

建筑面积

用圊交通

绿化率

容和】.←
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恨粥故婚爹敢il霓 .市场欺据对比.综 合分析影呐林的物价位的各种因露,塘循馅i9原则,跋照估瑜挖序,依撂有
大法仲法础 fl标拉.梅估价算法与大放琚嵌型结杏,讧满足本从估价的‘:抑假设和限制条件下,确定估阶对象在2021年
05月 21「l的 含考价值为50⒋ 387元 .有放时间12个月 .

四、询价结果及结果有效期

五、声明

'ˉ

人i“i绗 l“ 】
·
1ˉ
Ⅱ协艹吖-1.司 ;I“样 ,lt吐 ir.1叫 ””~|`.l1ˉ 1· 1· li fl:芍 故时 |”

|=江t.0实 性.扯 t||lir0 n

Ⅱ

六、网络询价平台的联系方式

l)tt。 s∶ //允a11 ictc com
cn/

10091(558s

网络洵价专用京
p

P ω7 ()
F

般

^亍

矽
衫·

多
17· 9融e购

`

2021自 F·05月 24日

e-IcBc
j,j

网址
|

地址 联系方式
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021052400254977号 )

易县人民法院:

贵院在执行 李娅娜 〈中请执行人)与 赵纟li’J`被执行人) (2021)冀 0633执 339号 〈借款合

l司 纠纷)一案中.子2021年 05月 24日 委托我·rf)对 赵红星 (所有权人)名 下/所有的 燕都名九进

行I`习络淘价,现已完成|叫 络询价,J(体情况如下;

-、 财产基本情况

房产名称    热鄱名夕也

`ii屋

类型    住宅lll房

房产坐落    易县城符处泰元北人街西侧燕祁名充

所在小区   燕郗幺九

建筑面积    7690平 方米

户型     2专 l厅 lu

棚li|      东向

所在搂层    4

总楼层    6

建成年代

规划用途    住宅

二、询价结果及结果有效期

建筑面积; 7690m·

唯位面积价格:7694()()`E n1·

财产参‘总价:59“““)00元

络宋有效l钔 :至 2022年 05月 21||

三、询价时点

本次
^4络

灿价时Jll′ ,:2021年 0” J"|J

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)价值闸查

1、 询价对森同区域司法拍卖成交案例

笤尤



2、 询价对象所在小区市场成交案例

所汇

3、 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

〈二)房产月边情况

1.周边记套详估

学校

地铁站 无

幼儿园

河北省农村信用社;长安路67附近 ;

中国农业银行2在小时自助银行(易县支行);

中国农业银行 (易 县支行,:全台东路11号 ;

中国建设银行2△小时自助银行(易 县支行);

中国建设银行 (易 县支行):全台东路1号
;

l西 南方向70米 ;

全台东路11号 ;

夺仵东路 ll号正西方向60米 ;

R9|珠小区;

西100米 ;

公交车站

计生委 (公交站):易县lO2路 :易县lO6路 ;

薪都名苑(公交站);981路 ;

易州印象(公交站):981路 i易 县lO6路 ;

劳动局 (公交站);981路 ;易 县lO6路 ,

全台路西口易县 (公交站);981黯 ;

店
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约
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超

易县长安路广场公园:长女路南150米 ;

力只源链身;开元北大街126号百货大楼5层 ;
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医院;长安黯38号 ;

:泰元北大街8号附近
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文汇处路东 ;

防治医院;朝阳西路22号 ;

北大街东关新村生活城C区 3楼 ;

:全台西路90号 ;

店:朝阳西路23-12号

交叉口西100米

楼,易州镇开元北大街】26号 ;

;开元北大街53号 :

心 (朝阳东路):易 州钦朝阳东路79号 ;

广场〈易县店);开元北大街91号 ;

心;东关新村D区 :
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2、 小区地图
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拓源自高德地图,恨弼询价方提供的标的物″″官′10洛 估.它 生成定位标注,仅供参考

(三)系统原理与工法说明

阿里拍卖询价系统,她过‘J|人国内多家专业房产数1|`机 构合作共建房产|叫 络询价数据库,结

合稷盖全国城市的基础数据.房地产市场交易数拣耸行业数据,以 及阿型拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统 il、 分析模型,采用大效拥算法及阿吧拍共分析修止榷所!得出询价结果

数招 ,

关于阿里拍实分析修正然型的说明:利用阿里巴巴实时计算能力,基于司法拍卖成交情况、

门法拍实参与意向指数、l汀场成交情况、市场购”)意 向指数等进行趋势 4i测 和波 ,),欲 愁系数分

析,结合ft场实时价{奋数JI.最终件出标的物 i何 价印i【 .

五、声明

本次网络询价严格按ⅢR法仲、司法解释规定进行.确保公平公正.本平台对参考数据的合法

性.真实性、准确性负责.

1.本报告询价结果完个依据询价方提供的标的物数州分析所件, 陡只分析和测算彤响询价对

象的t要囚素,未考店房衤△内因素 (房屋维护议仗川状况等)和不确定团素对询价结果的影

响,无法对因询价方提供的标的物数据本身口J能 rF礼 “∫什误、缺失和偏差所导致的结梨仙it差 负

货.

2.本报告询价结果由阿唑拍卖系统利
"J阿

里拍块历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理生成,并非依据 《次产评估法》出具z评估报肯,l旬价结果仅供参考。
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∶; 本报告由阿里牡卖网络询价系统自动生成,术对询价对象人户蛋勘,阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构.设备等的内在质扇
`R其

{也 被遮斋.未暴露或难以十̀触到的部分进行调查 ,

检测的员什。

△.本袱占数据处舆服务lll淘 宋 (中 国)软件有限公司提供,具名签章仅用于证明本报各,`实

性,除法律明确规定以外`淘士 (中 同)软件仃限公闸无社 |只 担超出 “数据处理服务
”
范围的货

任或义务.

六、网络询价平台的联系方式

公司地址;沏“「省杭州|"余机|大 义 -西 路“”)号 0“ Jl世巴l上 西误1^|大

l叫 ∫止: ww℃ t tlk)b‘ 】o (om

彳服灯线;400-8?`-2870
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