
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿

·
里.拍自卖.网询202104250m妮 285号 )

易县人民法院 :

贯院在执行 易县易兴典当行有限公司 (申请执行人)与 杨洪飞,刘术锦 (被执行人 )

(2021)贸 (K933执 475号 (典 当纠纷〉一案中.于 2021年04月 25日 委托我平台对 刘术锦,杨洪飞

(所有权人〉名下/所有的 新东城小区进行网络询价◇现已完成网络询价,具体情况如下 :

一、财产甚本市况

房产名称    新东坡小区

房屋类型    住宅用房

房产坐落    沫水县特前街2号桥北曰滨河

所在小区    新东出小区

楚筑面积.   130.98平 方米

户型     0室 2厅 2卫

朝向      南北

所在楼层    18

总楼层     18

建成年代

规划用途    住宅

注:以上信息来自询价方带入

二、询价结果及结果有效用

建筑面积: 130.98m’

申位面积价格:7925.00元 /m’

财产参考总价;lO38017.00几

纬果有效期:至 2022午04月 25日

三、询价时点

本次网络询价时点为:2021年04月 25日

四、参照样本、计午方法及价格趋为

(一 )价值
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1、 订价对n同区城司法拍实成交宋爿
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2、 询价对n所在小区市场成交案例

Pi无

3、 询价对象所在职市、行政区及小区半年内的市场价格走势

(二 )房产周边情况

1.肝峨 详估

学校

号 ;

街心公园;府前街与涞阳路交又口东南 lO0米 ;

无

中国邮政储奋银行 (朝阳路支行)〈装修中);府舡街与朝阳路交又口南10〈

米;

帛沓裂壶摄筹骚泵胬省氍矗碧
|再
鼷亏【si多 ;〉  i黯筋唇季蠡墅

交又口东lOo米 ;

中国农业银行2及小时自助银行;涞水钦翎阳路156号 ;

涞水农商银行 (西关支行);泰安路与全源衡交又口东50米 ;

涞水县幼儿园〈涞水县文化市场行政执法队东北):府前街105号 :

涞水县幼儿园南区;东大街IO号 〈中共涞水县委老干部局东南);

辔卖易霓筲扌
L晷

矢潜:俺幕鼐
东城内:

小天使国学幼儿园:东四路与胡网路交又口南1∞米 ;

涞水县政府〈公交站):917路
涞水影剧院〈公交站);917路
盛世国际酒店〈公交站);917

;
;
车
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午
快

快
快
路

大药房;涞水钦朝阳路 I^13号 ;

药房:朝阳路131-3东70米 :

药房〈西大街店):社区管理办公室街道西关大街9:

药房 (三百分店);泰安路 ;

大药房〈涞水西关店):胡阳路142附近 ;
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府前街朝阳路131号 :

前街88-lO()号 ;

铵泰安路157号 ;

2还0号 ;

盛世国豚酒店一健身房‘府前街168盛世国际酒店6层 ;

涞水县第二人民医院;府前街120号 :
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六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文一西路%9号阿里巴巴西溪园区

网址:,呼w.taobao.coⅡ

客服专线;400-82228?o
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ⅢⅢ几

注;以上数据展示小区周边l公里范围内记套详情

2、 小区地日

北京八一儿童医院联合体医院;府前街与泰安路交又Q东北50米 ;

涞水县城区社区卫生服务中心;东大街29号附近 ;

商场
中远购物:朝阳路172号 ;

信苦商I=;社 区管理办公室街道东大街4号 :

南益购物中心,全源街122号 ;
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沣:数据源自南德地图,根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标注,仅供参考

(=〉 只0】己与△法说贺

阿里拍卖询价系统,通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库.结

合在盖全国坡市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据,以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统讠i、 分析模型,采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果

数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴实时计第能力,基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与惫向指效、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋夯预测和波动敏痞系数分

折,结合市场实时价格数据,最终得出标的物询价结果.

五 、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行,确保公平公正.本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。

1.本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得,且只分析和浏箅肜响询价对

象的主要因素,未考虑房屋室内因素 (房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影

响,无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失利们差所导致的结果佣差负

责。

2.本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第二方数据进行大数据处
理生成,并非依据 〈资产评估法》出其之评估报告,询价结果仅供参考。

3.本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成,未对询价对象入户查勘,阿里拍卖亦无法承担
对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被她盖、未暴镢或难以接触到的部分进行调查、
捡测的责任.

4.本报告数据处理服务由淘宝 〈中国)软件有限公司提供,具名签章仅用于证明本报告真实
性,除法律明确规定以外,淘宝 〈中国)软件有限公司无法承担超出

“
数据处理服务
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ICBC

网络询价报告
中国工商银行融e购电商平 台

网询号:63d2c4820362妃 8295f14d16b9csb79a

易县人民法院 ;

贵院在执行易县易兴典当行有限公司 〈申渚执行人)与杨洪飞等 (被执行人)典当纠纷

〈案由)一案中,于 2021年0逐月25日 委托我平台对刘术锦,杨洪飞 (所有权人)名下/所有的新

东城小区 (财产名称)进行网络询价.现已完成网络询价,具体情况如下 :

建筑面积:130.98平 方*

单位面积价格:6.815元/le

参考财产价格:892.629元
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财产基本计况

财产名称 新 东城 小r【
(房 产 )

涞水县府前贫?号桥北侧次9。∫

18”:

面 积 lsO 98江:

二、询价时点

本次网络询价时点为:2021年 04月 2a日

三、参照样本、计上方法及价格趋势

(-)分考样本

ld咱咬Ji况
本来仍兴采用了l^^个装新案伺进亻!估价

‘
|'.∷ 户型 |⒊ 宝2厅B卫

所在小区 新东蚊小区 建筑朝向

所

'1楼

层 规划川途 住宅

全部楼层

最高单价 8,|;J3.|;3`:`′ ‘ 娥低单价 :,09o 937E.·Ⅱ’ 平均单价
¨
,800 207[`′

"’

2.按盘小区信息诩查

小区名称 滨河斯尔城 |Fl`△
i

河北旭备房地产开发有限公
司

小区均价 ∶.i|08`L`.1F 占地面积 ~?.,‘丿:〈 ,M·
 ·̄

9i;|sI肓 l

环比上月 -1!81t 建筑面积

建成年价 2。 l^午 绿化率 |j5,(诉‘

2s包合用途

建筑类型 周围交通

物业公司
涞水舍友萼物业服务有限公

司

C0扌0方小

房地产估价的常用方法包括比较法.标准价谓密法和多兀㈣归分析法等.依照 <房 地产估价规范)(GB/T5029〗

⒛15),自 动估价眼务搞摄据估价对象及其所在地的房地产市场状况辱客观条件.对估价方法中的适用住进行分拆,地择

适当的估价方法 .

自动估价万法中根格我国房地产估价标准,和四防估价铈学会发布的 《自动估价攒型标准》(Standam。 n^vu〉 ,以
及所△通的房地产市场效培锦况.授快的自动估价方法包括比较法.收益砝.多 元凵”●分析法.标准价调i法 .

比敏法足地取一定数量的可比实例,将它们与估价对象进行比牧,根据期田的差异对可比实榭交易价格进fT处理后

得国的估价对象价值或价格的方法.比较法适用于。1类房地产效量较多.经各发生交易且具有 定̄可陡俺的房地产.比
较法自动估价猛要在价值时点的近期有牧多类似房地产的交易.房地产市场不够活跃或类似房地产交易牧少的地区,难
以采用比较法估价,比较法。r表述为P-spc.^刀呢.,‘ 中,H弋表估trr对象的而场价值.sP(代 表可比女动的出售价格 :

.ω.`c代表对可比女妫的阙整价格 .

此外.自功估价中0l人 了标准价阕要法和多元日0J分析牡,这两种方法均通过对电图内技估价房地产进行分组,估
价范田包括估价的区域范国和房地产即类.自动估计服务中,标准价闸查法上要通过地理加权回归获型实现,多元田归
分析法△葵采用多为回归撰型*再 .两种估价女型的增论錾础为特征价格理论,回 归侠型的查本形武可以简述为

`ˉ
E夕·

'●

C.其中I足肜△房价的特征变量. ″是特征的回归系致.C为校型的设通项 .

此次估价中.估价对象所在的傲砚区臂的房屋同质性较强,囚此采用了查于多元同归的多元回归法进+r估计,同时
来用了垫于地理加权回归模型的标准价闽唾崧.估研对年在其所处的成双市场具有其特味俺,需要纳人更多的地理信息
致据参与估价,困此并未采用多元回归法进行估价,而采用了婆于地理加权回归换型的标准价调查法 .

△终,粮梅估价对东及其所在地的房地产市场状况等客双亲伴.以及对自动估价方法中的适用住进+r分析后.此次
自动估价采用 r比较法.多元日归分析法.标准价调哆法,并对各种方法浏,的结果综合分析比较,通过分析涎其各种
方法pl生 结果之间差异棺度.悬终确定自动什面给臬 .
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根据数据参数il啡 ,市场数据对比,结个分析钐呐标的物价值的各种因农,速循估价原则.按照 (宀 价和序·依据有

次法律法规和标注.将 (6价 熏法与大数据胶型幻余`在蹒足本次估价的全的。假设和限制条件下,鹬t估 价对系在2021午

m同 25日 的参犭价也为89e,629几 ·有效时间12个

`1.

四、询价结果及结果有效期

五、声明

本次网络询价严格按照法.司法解释规定进fi,馋 僚公平公正.本平台对参‘钮据的合法性 .真实性.准飕性负

六、网络询价平白的联系方式

网址
|

地址 联系方式

l https://●al1.icbc co口△ |

L__rn/   上__ˉ 北京攵※门内大贫55号 l

2021年04月 25日
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