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致估价委托人函 

邢台经济开发区人民法院： 

受贵院委托，我公司秉着客观、公正、科学、独立的原则，对回

丛利名下的坐落于邢台市桥西区邢州大道南侧、太行路东侧、永康街

北侧永康境界北区 5 号楼 20 层 2 单元 2001、-2 层 232 房产的住宅

用途房地产进行了现场查勘，依据贵院提供的资料，确定估价对象房

屋建筑面积合计为 138. 13 平方米（其中住宅建筑面积 130. 7 平方米， 

地下室建筑面积 7. 43 平方米），以 2021 年 4 月 30 日为价值时点，对

该估价对象在强制处置目的下的市场价值进行了评估，为贵院处置该

处房地产提供价值参考依据。 

我公司在认真分析现有资料的基础上，结合对影响房地产市场价

格因素进行分析，采用比较法进行测算，结合估价师经验，综合确定

估价对象总评估价值为 113.90 万元（大写：人民币壹佰壹拾叁万玖仟

元整）。 

特此函告 
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一、估价师声明 

我们郑重声明：  

注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确

的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏； 

估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客

观、公正的专业分析、意见和结论，但受到估价报告中已说明的估价

假设和限制条件的限制； 

注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在

的利益，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对

象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见； 

注册房地产估价师是按照有关房地产估价标准的规定进行估

价工作，撰写估价报告； 

5、估价人员对估价对象进行了实地查勘，并对查勘的客观性、公正

性、真实性承担责任，我们对估价对象的现场查勘仅限于其外观状况， 

除非另有协议，我们不承担对评估对象建筑结构质量进行调查的责

任。 

6、没有人对本估价报告提供了重要专业帮助。 

7、本估价报告依据了委托方提供的相关资料，委托方对资料的真实

性负责。因资料失实造成估价结果有误的，估价机构和估价人员不承

担相应的责任。 

8、本报告估价结果仅作为委托方在本次估价目的下使用，不得作其

他用途。凡因委托人使用估价报告不当而引起的后果，估价机构和估

价人员不承担相应的责任。 
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二、估价假设和限制条件 

1、一般假设 

(1)、本次估价所依据的权属、面积等资料由估价委托人提供，估价 

人员对其进行了审慎检查，但未予以核实，假定它们是合法、真实、 

准确和完整的。 

本次估价以委托方提供的《河北省邢台经济开发区人民法院司法 

评估委托书》、《商品房买卖合同登记备案证明》复印件等资料为依据。 

(2)、本报告以估价委托人领勘准确性为估价前提。 

(3)、注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价 

值的重大因素给予了关注。估价人员实地查勘时，未对其做建筑物基 

础、房屋结构上的测量和实验，本次估价假设估价对象能正常安全使 

用，无建筑物基础、结构、环境污染等方面的重大质量问题。 

(4)、本评估价值的影响因素中不包括估价对象被查封及估价对象原 

有的担保物权和其他优先受偿权。 

2、未定事项假设 

无未定事项假设。 

3、背离事实假设 

无背离事实假设。 

4、不相一致假设 

无不相一致假设 

5、依据不足假设 

无依据不足假设。 

6、估价报告使用的限制： 

(1)、估价结论为满足全部假设与限制条件下的价值。 

(2)、假设房地产市场在报告有效期内没有较大波动，在报告使 

用有效期内如有较大波动，提醒报告使用者慎重使用本估价结果。超 
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过有效期，或价值时点之后、有效期之内估价对象或国家经济形势、  

城市规划、房地产税费政策等发生变化，对估价结果产生明显影响时，  

委托方应及时聘请房地产评估机构对估价结果作相应调整或重新估

价。  

(3)、本次估价未考虑政治、军事突变，国家宏观经济、政策发

生重大调整，以及不可预见的重大自然灾害等不可抗力的因素对估价

结果的影响。 

(4)、未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何

参考资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不

得以其他任何方式公开发表。 

(5)、本估价报告用途仅为委托方处置该处房地产提供价值参考

依据，若用于其它用途，需重新进行评估。 

(6)、如发现本估价报告文字或数字因校对或其他类似原因出现 

差错时，请通知本公司进行更正。 

(7)、估价报告的使用期限 

本评估报告自出具之日起一年内有效，过期需另行评估或作部分

调整，但市场状况变化较大时，估价报告的有效期不超过半年。 
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三、估价结果报告 

委托方：邢台经济开发区人民法院  

估价方：  

估价机构：河北泽丰房地产评估有限公司 

资质等级：贰级 

资质证号：冀建房估（邢）11 号 

法人代表：王成钢 

地 址：邢台市桥西区中兴西大街 9 号 

估价对象： 

1、估价对象区位状况： 

估价对象位于邢台市永康境界北区，小区南临永康街，西临太行

路。区域内主要道路有莲池大街、钢铁北路、邢州大道，路况良好， 

道路通达性高。区域内有 10 路、19 路、38 路等公交车设有站点，交

通便利。 

估价对象区域内配套设施较齐全。教育场所有邢台技师学院、河

北机电职业学院、邢台医学高专；商业性服务场所有万峰大酒店及临

街门市、超市、饭店等；金融机构网点有中国农业银行、交通银行、 

中国建设银行等；医疗机构有邢台医学高专第二附属医院及社区卫生

院等。 

区域内住宅小区有张东社区、金域首府、盛世公馆等。 

此外距邢台市图书馆较近。 
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周边基础设施较齐全：通路、通电、通讯、供水、排水、通暖气、  

通天然气。  

2、估价对象权益状况： 

据估价对象《商品房买卖合同登记备案证明》记载， 

商品房预 

（销）售许

可证号 

邢房预售 

证第 

2014052 号 

合同编号 YS2O 140 16474 业务编号 367088 

开发企业 河北永康房地产开发集团夕 言限公司 

买受人姓 

名／名称 
回丛利 

买受人身

份证号／营

业执照注

册号 

130527198711141022 

项目名称 永康境界 ・ 北区 

房屋坐落 
桥西区邢州大道南侧、太行路东侧、永康街北侧永康境界北区 5 号

楼 20 层 2 单元 2001 

建筑面积 130. 7 in2 结构 
钢筋混凝土结 

构 
规划用途 住宅 

商品房预 

（销）售许

可证号 

邢房预售 

证第 

2014052 号 

合同编号 YS2O 190 10344 业务编号 1029512 

开发企业 河北永A 良房地产开发集团夕 肖限公司 

买受人姓 

名／名称 
回丛利 

买受人身 

份证号／营 

业执照注 

册号 

130527198711141022 

项目名称 永康境界 ・ 北区 

7 
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房屋坐落 
桥西区邢州大道南侧、太行路东侧、永康街北侧永康境界北区 5 号 

楼一2 层 232 

建筑面积 7.43 m2 结构 
钢筋混凝土结 

构 
规划用途 储藏间 

3、估价对象实体状况： 

估价对象楼房为钢筋混凝土结构，位于邢台市桥西区邢州大道南

侧、太行路东侧、永康街北侧永康境界北区 5 号楼 20 层 2 单元 2001, 

2 层一232 房产，总层数为地上 23 层，地下 2 层，建成于 2018 年， 

直观评定十成新。 

估价对象住宅处于 20 层，南北朝向，楼宇对讲门，两梯四户（此

户为东户），入户防盗门，户型设计为三室两厅两卫，客厅、餐厅地

面铺瓷砖，木踢脚线，二阶石膏造型顶，电视背景墙，墙面贴壁纸， 

卧室地面铺木地板，木踢脚线，顶角线，机制木门，厨房、卫生间铺

防滑地砖，内墙面贴面砖，铝扣板吊顶，断桥铝外窗封阳台并按装防

盗网。 

主卧整体橱柜、窗柜，次卧整体橱柜，学习桌，客厅走廊鞋柜、 

衣柜。 

水、电、暖（地暖）、天然气等基础设施齐全。 

232 为地下室， 2 层，铁门，水泥地面。 

估价目的： 

为委托方处置该处房地产提供价值参考依据。 

价值时点：2021 年 4 月 30 日 

价值类型：强制处置目的下的市场价值。 

8 
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（七）、估价依据：  

《河北省邢台经济开发区人民法院司法评估委托书》； 

《商品房买卖合同登记备案证明》复印件； 

中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》GB/T5029F2015; 

估价对象现场查勘记录； 

委托方提供的与本次估价相关的其他资料； 

本估价机构掌握的房地产市场相关资料。 

（八）、估价原则： 

1．独立、客观、公正原则： 

独立、客观、公正原则要求房地产估价师站在中立的立场上，评 

估出对各方当事人来说均是公平合理的价值。 

2．合法原则： 

合法原则要求房地产估价结果是在估价对象依法判定的权益下 

的价值。 

3． 高 佳使用原则： 

高 佳使用原则要求房地产估价结果是在估价对象 高 佳 

使用下的价值。 

4．价值时点原则： 

价值时点原则要求房地产估价结果是在由估价目的决定的某个 

特定时间的价值。 

5．替代原则： 

9 
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替代原则要求房地产估价结果不得不合理地偏离类似房地产在

同等条件下的正常价格。 

估价方法 

估价人员认真分析了所掌握的资料并进行了实地查勘，根据估价

对象的特点和实际状况，采用比较法求取市场价值。 

估价结果 

估价对象房屋建筑面积合计为 138 工r 、来（冀中作卓建挤而

积 130. 7 平方米，地下室建筑面积．）幼难芦’分尖知；,r，强制外晋日的下

的总评估价值为 113. 90 万元（大 ・ 撼民箱丫＝几专谧手：叁万玖仟元整）。 

（十一）、注册房地产估价师： 

姓名 	注册号 	 签名 	 签名日期 

李云峰 1319970031 砖娜 2021 年 6 月 15 日 

实地查勘期：2021 年 4 月 30 日 

估价作业期：2021 年 4 月 30 日一6 月 15 日 
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四、附 件 

1、估价对象照片； 

2,《河北省邢台经济开发区人民法院司法评估委托书》； 

3,《商品房买卖合同登记备案证明》复印件； 

4、估价机构营业执照复印件； 

5、估价机构备案证书复印件； 

6、估价人员资质证书复印件。 

II 
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估价对象照片 

小区门口 
	

楼外观 

单元口 
	

入户门 

l二 
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客厅 
	

餐厅 

卧室 
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卧室 
	

厨房 

}4 
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地下室 



河北省邢台经济开发区人民法院 

司法评估委托书 

河北泽丰房地产评估有限公司： 

本院受理的关于申请执行人翟治岭与被执行人杜峰建

设工程施工合同纠纷一案，需对被执行人杜峰妻子回丛利名 

下的位于邢台市桥西区邢州大道南侧、太行路东侧、永康街 

北侧永康境界北区 5 号楼 20 层 2 单元 2001 房产（备案合同

编号：YS2014016474）一套、位于邢台市桥西区邢州大道南 

侧、太行路东侧、永康街北侧永康境界北区 5 号楼一2 层～232 

房产（备案合同编号：YS2019010344）一套对外委托评估， 

以确定财产处置参考价，经依法确定你单位为本案评估机

构。请于接到委托书后指定具有相关评估专业资质人员从事

此项工作并于 30 个工作日内完成，评估意见及时书面告知

我院。 



商品房买卖合同登记备案证明 
户：：饥优此令饭飞协 

价：日几不撼 
门沂汀州’召‘卜 
i'201 4052 少 

含！苏弓职 1 丫S201 蛋川玄训丁 1 往务绷弓 “下了）宕洲 

于！：发经｝ik 河北水康房地产开发生 lJ｛自限公礴 

买受人姓名厂名称 回丛利 

买受人身份11 号 
／营业执照注册号 130527 1987 111书022 

项日名称 水康 ・ 境界北区 

房屋坐落 桥西区邢州人道南侧、太行路东侧、永康街北侧永康 ・ 境界北区万号楼20层 
2单元t20( 

建筑面积 130，了 	m' 总价 738330 	元 合同签订时间 2015-01-26 

结构 
钠筋混 

结构 
土 

规划用途 住宅 合同备案时间 2015/1/26 

备注 该证明用于办理房屋产权交易业务，请妥善保管。 

商品房买卖合同登记备案证明 

商品房预（销〕售 
许：汀证号 

邢房预售证 
第2014052号 合同编号 Ys20坷016474 业务编号 367088 

开发企业 河北永康房地产开发集团有限公司 

买受人姓名／名称 回丛利 

买受人身份证号 
／营业执照注册号 13052719871114 1022 

项目名称 水康。境界北汉 

房屋坐落 桥西区邢州大道南侧、太行路东侧）冰康街北侧水康 ・ 境界北区5号楼S9层 
2华7汇二2001 

建筑面积 130.7 	叮 总价 738330 	元 合同签订时间 2015-01-26 

结构 钢筋混凝土 
结构 

规划用途 住宅 合同备案时问 2015/1/26 

各注 该证明用于办理房屋产权交易业务．请妥善保管． 
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商品房买卖合同登记备案证 明 

1 漪品房预（梢）转
许叮证号 

,i1 房预售证 
第2011052 号 

合同编号 1S2(19010：弓 ・州 业务编 C, 1 1)29别2 

开发企业 河北永康房地产开发集团有限公司 

买受人姓名／名称 回丛利 

买受人身份证号 
／营业执照注册号 1305271987!且41022 

项目名称 永康 ・ 境界北区 

房屋坐落 桥西区邢州大道南侧、太行路东侧、永康街北侧永康 ・ 凌界北仪3号楼 2Ji 
232 

建筑'UI积 7-43 	m: 总价 23627 	元 合同签订时间 2019 ・ O3 22 

结构 钢筋很凝:1: 
结构 规划用途 储藏间 合同备案时间 

20 19/3/22 

备注 该证明用于办理房屋产权交易业务，请妥善保t 

商品房买卖合同登记备案证明 

商品房预（销）售 
许可证号 

邢房预售证 
第2014052号 合同编号 1S2019010344 业务编号 1029512 

开发企业 河北永康房地产开发集团有限公司 

买受人姓名／名称 回丛利 

买受人身份证号 
／营业执照注册号 130527198711141022 

项目名称 水康 ・ 境界北V 

房屋坐落 桥西区邢州大道南侧、太行路东侧、永康街北侧永康 ・ 境界北区5号楼-2层～ 
232 

建筑面积 7.43 	解 总价 23627 	元 合同签订时间 2019-03-22 

结构 规划用途 储藏间 合同备案时间 
201g／解22 

钢筋馄凝土 
结构 

备注 该证明用于办理房屋产权交易业务，请妥善保管． 



统一社会信用代码 

”日305037681066978 营业执照 
（副 本） 黝 

川于位 准码仔术 

‘t日家企业价歹ll 

伙忿之：声且、系统’ 

价丫小：如

沂： 

名 	称 河北泽半房地产评拈有限公司 	 注册资本 贰佰力了〔整 

类 	型 有限贵任公司（自然人投资或控股） 	 成立 日 期 2004年 I0月15日 

法定代表人 王成钢 	 营业期限 2004年10月15日至 2034年 l。月15 H 

经营范围 房产 上地评沽 ・ 房地产综台评估、经纪咨询（按房地产价格 住 	所 河北省邢台市桥西区中兴西大街943. 

登 记 机 关 

2019 年 3 月 8 日 

Iiil！・  :iiwww gsxI .g 卫1 
『；了场 

家企业信川信息公示系统报送公示年度报告． 国家市场l恢释管理总局监制 



中华人民共和国 
房地产估价机构备案证书 

机 构 名 称：河北泽丰房地产评估有限公司 

法定代表 人：王成钢

澎击事务台伙人） 

住 	 所：河北省邢台市桥西区中兴西大街9号 

邮 	政 	编 	码：054000 联 系 电 话：18932970688 

统 社会信用代码：911305037681066978 组 织 形 式：有限责任公司 

注 册 资 本：200万元 备 案 等 级：二级 
（出资数额） 

证 书 编 号：冀建房估（邢）工1号

有 效 期 限：2023年11月8日 
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企业最新信息 

可通过扫描二维码查询 
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E13 th t黔民共和国住音和城 杜准须发。 

李云峰

性 别产叭 

男 

奇份证件号码勺0 、孙 

13050219 7003 180336 

注奸子 

131,,70031 

伙业机钩万匕n病、下尸厂 

tJ 

河能泽丰房地产评估有限公司

若效期荃 Dv:c '1 

2023-3-24 
行征人$名 rcvt汽，「：，班和 r' 

3k 霭粽,t 认叽咒1kik 
牡有叔在4, %p话价报告上签孚 

；之：r:i;s ;unfca,; s 	in.) 	'jvdIisr>f 	Urba.,--Irrravi re }ep!fs Rii'LIt,Ik vi Clnn. 

Lvct lv .(-'lign2vjc,l, of Rc,dstcn,tJ R式Fa;Tn )V(X!N.i !2,4I crate a,ujs.] f:.cflcv 



乡建麦款器4, 民共和润住44n 
d ．山 StLSgt t it. i.- i. a 	用;tj舞 

：蘑 -I,4.th1 c ndkat ,骥 ed *11w SI mi-dry of I IoiirAng itid tT 	Rur$af Pie 	Repotuc cTh Irpw Of 11th trlfli*t ih abl4kd hUS tfr 	f kcsrtrr,j US E4ae 

黑’咒黑 *a'1 w4，黑 au嘿 pnfljtflwrd t* sjt ni TmI tM'lr 41tfliaj Itfltd. 

桩 名 粉：；」，邢贮 

铸怀坤

性 利 、 

男 

身给诬件 t碑沥您，、，, 

130502皿卿1"20030 

立 3加190146 
伙 3k 代构 

柯北泽丰房地产评估有限公司
有搜助 t 

加22心补， 

材证人等名 遥决书 r一匕‘雄』；。。 
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