
、
�

e-ICBC

ICBC ⑧副!~

网络询价报告
中国工商银行融巳购电商平台

网询号， aa2d7e52b684425383aae077ba1e1264

邢台市信都区人民法院:

贵院在执行邢台银行股份有限公司小企业信贷中心(申请执行人)与孟思成等(被执行

人)借款合同纠纷(案由)一案中，于 2021年01月19日委托我平台对朱凤苏(所有权人〉名下
/所有的龙岗公寓(财产名称)进行网络询价。 JIj\已完成网络询价.具体情况如下�

建筑面积， 119.05平方米
单位面积价格， 7，056元1M'

参考财产价格， 840，011元
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一、财产基本情况

财产名称 龙岗公寓(房产) 面积 119，05M1

坐落
邢台市桥东区新华北岛 ~98号

户型 2室 I厅 l卫1号楼 12层 l单元 1201

所在小区 龙岗公寓 建筑朝向 南北

所在楼层 12层 规划用途 住宅

全部楼层 12层

二、询价时点

本次网络询价时点为， 2021 年 01月 19日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1.估价案例情况
丰案例共采用了 177个最新案例边行估价，情况如 F

革高单价 f9.26生叼M

Z 楼盘小区信息调查

最低单价 I 6，300，00元 11' I 平均单价 I 7，468.90 元 /lI'1

小区名称 开发商

小区均价 7，570元1M' 占地面积

环比上月 -0.11% 建筑面积

建成年份 绿化率

包含用途 容积率

建筑类型 周围交通

物业公司

{二〉叶算方法

房地产估价自由常用方法包括比较法、标准价调整 t圭和1多元 l口l归分析法等.依照《房地产估价规范>> (G8/T 50291-
201日，自动估价服务将报据估价 M草且其所在地的 )j; 地产市场状况等客观条件， ~'J估价万法中的适用性进行分析，选择
适当的估价方法.

向型j估价方法中根据我国民地产估价标准，相同际估价师学会发布的 4自动估价棋型标准) (Standal'd on AV础，以
及所草握的。;地产市场蚊据情况，提供的自动估价方法包拍比较桂、收益法、多元回归分析桂、标准价调整法.

比较法是远取-定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例交昂价格进行处理后

得到的估价对草价值戚价格的方法.比较法适用于同类民地产挝 E较多、经能发生交易且具有一定可比性的房地产.比
较法自动估价需要在价值时点的近期白'较多类似的地产的交品.的地产市场不够沽妖或类似房地产交易较少的地区，难

以采用比较法估价.比较法可表述 'J.Jp ; SP，ι+AD.hι·其中， p代表估价可茸的市场价值， S罚i代表可比实例的出售价格:
ADJ( 代表对 hI比实例的调串在价格.

此外，自动估价巾引入了标准价调整法和事元回归分忻 'Æ. 这两种为法均通过对范围内被估价房地产进行分组.估
价范围包括估价的区域范固和房地产种类.自动估计服务巾.标准价调整法主直通过地理 JJU仅回归夜型实现， ;j;元回归
分析法主罢采用 ;j;元回归模型实现.两种估价模型的现论基础为特征价格理论，回归模型的基本形式可以简述为
p = r:β巾C. 其中 X是影响房价的特征变量 β是特征的回归最敬， C1'J幌型的截 ~e项.

此次估价巾，估价对象所在的融剧 !I~域的房慰问质性较强，因此采用了基于 ;j;元回归的事元回归法进行估计，同时
采刷了基于地理加仅回归模型的标准价调整法.估价对且在其所处的 1世~市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信息
数据参与估价，因此并未采用 ;j;元回归法进行估价， iM采用了革于 1也剧加权回归模型的标准价调按法.

跟终，根据估价对 fi<.&其所在地的房地产市场状况等客观条刊，以且对自动估价方法巾的适用性地行分析后，此次
自动估价来刷了比较法、 ;j;元回归分析法.标准价调整法.井对各种万法测算的结果综合分析比较，通过分析测算各种
方法测算结果之间差异程度，最终确定自动估价结果.
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四、询价结果及结果有效期

根据数据参数计算、市场蚊据对比，综合分析影响际的物价值的各种因素，遵循估价 l且则，技照估价程序，依据有
关法律法规相标注，将估价算法与大蚊据模型结古.在满足本 ìX估价的全部假设租限制条件下.确定估价对且在 2021 年。1月19日的参考价值为 840 ，017元.有效时间 12个月.

五、声明

本次网络询价严格按照搓、司注解辑规定迢行.确保公平公正 3 丰于自对参考数据的合法性、真实性、准确性负
责.

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式

Ilttps://mall. icbc.com
北京直兴门内大世 155号 4009195588cnl

2021年01月19日
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(网里拍卖网询 2021011900207844 号)

邢台市信都区人民法院:

贵院在执行邢台银行股份有限公司小企业信贷中心(申请执行人)与孟恩成，邢台方信商

贸有限公司，邢台承尚商贸有限公司，王辰炜，朱凤苏，郭庆阳，王勇咦(被执行人) (2020)
冀0503执恢 163号(借款合同纠纷〉一案中，于 2021年01月 19日委托我平台对朱风苏(所有权
人)名下/所有的龙岗公寓进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下:

一、财产基本情况

房产名称 龙岗公寓

房屋类型 住宅用房

房产坐落 邢台市桥东区新华北路 298号l号楼12层 l单元 1201

所在小区 龙岗公寓

建筑而积 119.05平方米

户型 2室 l厅 l卫

朝向 南北

所在楼层 12

总楼层 12

建成年代

规划用途住宅

注 z 以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期
建筑面积， 119.05 m'
单位面积价格， 6666.00 元1m'
财产参考总价， 793581- 00 元
结果有效朔:至2022年01月 19日

三、询价时点
本次网络询价时点为， 2021年01月 19日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

〈二)房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

邢台市第二十八中学 z 车站北路 39号:
邢台市阳光职业技术培训学校(第二校区)红星街 12号附近
哆咪咪琴行艺校 2 天一街家乐园小学内行 50米路北
邢台市第七中学 2 红星街:
邢台市笑术商中 2 驴夫营街 22号.

无

巾国农业银行 24'J、时自助银行(转运街)(装修巾)，转运街 136号:
'1'国邮政储蓄银行(站前背业厅) ，转运街 98附近，
巾国邮政储蓄银行 24小时自助银行转运街 98号，
邢台银行 24小时自助银行(邢襄支行)新华北路 186号:
邢台银行(邢襄支行)新华北路 186号:

起跑线学前班 z 红星街 8-6 号附近，
蓝月湾湾幼儿园天一街家乐园小学:
维特童年少儿托管培训中心天一段庆:天一街 94号附近:
朝阳午托班 z 西仓巷 50号附近 t

华星幼儿园中华大街与兴华路交叉路口往东南约 100米(中华小区)，

中心汽车站东口(公交站)， 101路;102路 ;108路 ;12路 ;15路 ;23路 ;24路 ;25
路 ;28路 ;30路 ;31路 ;32路 ;3H 各 ;35路 ;42路 ;909路:
邢台中心汽车站(公交站)， (俘，运)908路 ;901路 ;902路 ;903路 ;905路北 ;905
路南 ;906路 ;907路 ;909路 ;910311;911路 ;912路 ;915路 ;916311;临城旅游专线.
快速903路:快速908路.
中心汽车站(公交站)， 102路;108路 ;28路 ;30路 ;31路:
人民医院北门(公交站)， 18W吕3

火车站(公交站)， 102路;108路;111路 ;16路;17路;17路文;19路;1路 ;21路-
28路 ;30路 ;31路 ;35路 ;39路 ;3路 ;42路回4路 ;4路支线 ;7路:

天宇医药(中心店) ，西门里街道转运街 108号人民医院第三住院部楼下:
华英中医大药房 z 新华北路与转运街交义口东北 100米.
华英中药大药房 t 新华北 ~11邢州大洒的东行 50米:
天字医药�连锁(中心店)西门里街道新华北路 188号一层:
天学医药:新华北路 218号附近，

正气国 z 红星街与贡院前街交叉口东北 100米

襄部区玲玲口用品商店:转运街与站的街交叉路口东北侧(邢台中心汽车



超市

品乐游泳健身 z 西门里街道转运街 99号邢在
超越健身(邢台天一城店) ，

邢台华夏医院=转运街 t
河北医科大学附属医院， 1
邢台市人民医院 z 红星桂 J

河北医科大学附属医院:
夭一社区卫生服务站 2 天

'这活泉公园

邢臼字院 r;

字都要;三室号

矗
�万i王广场

-E
(山离i"i兴市

a 主~~;;在2期

文邢臼十孔中手

艾

Hf>臼市革一中字

宿
F

E斗E

'Î'
邢告站

a 天一司
EZ望

。邢臼市人 E毛医院

又 jÕ}~巳邢臼
外国语字「

'邢臼历史文化公园
5322

菌*
邢臼八中文北国高就邢台市政府 a

1f .!er.::i~ GSI201S}17'i}-)号' 一⋯月吴三醉二百事?

注:数据源自高德地图，根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标泼，仅供参考

〈三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果

数据.

关于阿里拍卖分析修正模型的说明利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明
本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正.本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。

1. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对

象的主要因素，未考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等〉和不确定因素对询价结果的影
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响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负

责。

2. 本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处
理生成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告.询价结果仅供参考.

3 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被这盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、

检测的责任。

4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国〉软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实

性，除法律明确规定以外，淘宝(巾国〉软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务.

六、网络询价平台的联系方式
公司地 !11::浙江省杭州市余杭区文一西路 969 号阿里巴巴西溪园区
网址: W阳.taobao. com

客服专线: 400-822-2870


	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007

