
审判长 吴红军 

平 

河北省邢台市任泽区人民法院 

执行裁定书 
(2021）冀 0505 执恢 54 号之一

申请执行人刘苏红，女，1988 年 5 月 21 日出生，汉族， 

住所地任县永福庄乡永福庄二村 190 号。 

被执行人郭贝贝，男，1986 年 5 月 1 日出生，汉族， 

住所地星城国际 8 号 2 单元 1802 室。 

本院依据已经发生法律效力的（2020）冀 0526 民初 86 
号民事判决书，于 2021 年 4 月 22 日向被执行人郭贝贝发

出执行通知书，责令被执行人自收到执行通知书之日起自动

履行生效法律文书确定的义务，但被执行人郭贝贝至今未履

行（或未全部履行）。依照《中华人民共和国民事诉讼法》 

第二百四十四条的规定，裁定如下： 

拍卖被执行人郭贝贝名下位于任县星城国际小区 8 号

楼 2 单元 1802 室的房产（不动产权证书号：冀（2019）任

县不动产第 0002988 号）。 

本裁定送达后立即生效。 

体件与原本核对无别 



ICBC ⑧ 

网络询价报告 
中国下商银行融e购电商平台 

网询号：b82372fd274 l48e2SSdedeO3a479beb8 

邢台市任泽区人民法院： 

贵院在执行刘苏红（申请执行人）与郭贝贝（被执行人）婚姻家庭、继承纠纷（案由）一

案中，于2021年05月24日委托我平台对郭贝贝〔所有权人）名下／所有的星城国际（财产名

称）进行网络询价．现己完成网络询价，具体情况如下， 

建筑面积：121.44平方米

单位面积价格：5, 626元厂M2 

参考财产价格：683J 221元 

e-ICBC 
U3 



ICBC ⑧融吮理习 

一、财产基本情况 

财产名称 星城国际〔房产） 面积 121.4胡2 

坐落 
任县育才街北侧，通济路东 
侧星城国际小区8号樱2单元 

1802号 
户型 3室l厅1卫 

所在小区 星城国际 建筑朝向 南北 

所在楼层 t8层 规划用途 住宅 

20层 全部梭层 

询价时点 

木次网络询价时点为：2021午05月24日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）参考样本 

L 估价案例情况 

本案例共采用了工77个最新案例进行估价，情况如下 

最高单价 了，107. 峨4元加2 最低单价 6. 168. 83元/142 平均单价 } 	6, 555.5。元／N2 

2.楼盘小区信息调查 

小区名称 星城国际 开发商 

小区均价 6,667元／犷 占地面积 53, 062142〔约80亩〕 

环比上月 氏 61% 建筑面积 

建成年份 绿化率 

包含用途 容积率 

建筑类型 周围交通 
任县305路，314路，任县302 

路，103路 

物业公司 

〔二）计算方法 

房地产估价的常用方法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法等．依照‘房地产估价规范，(GRIT 50291 
2015)，自动估价服务将根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件，对估价方法中的适用性进行分析，选择

适当的估价方法。 

自动估价方法中根据我国房地产估价标准．和国际估价师学会发布的《自动估价模型标准》(Standard on AVM)，以

及所掌握的房地产市场数据情况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法、多元回归分析法、标准价调整法． 

比较法是选取一定教量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例交易价格进行处理后

得到的估价对象价值或价格的方法。比较法适用于同类房地产数量较多、经常发生交易且具存一定可比性的房地产．比

较法自动估价需要在价值时点的近期有较多类似房地产的交易．房地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地区．难

以采用比较法估价・ 比较法可表述为尸＝ SPc+s4DJc. 其中・ 时弋表估价对象的市场价值，sPc代表可比实例的出售价格： 

ilDJc代表对可比实例的调整价格． 

此外，自动估价中引入了标准价调整法和多元回归分析法．这两种方法均通过对范围内被估价房地产进行分组．估

价范围包括估价的区域范围和房地产种类．自动估计服务中，标准价调整法主要通过地理加权回归模型实现，多元回归

分析法主要采用多元回归模型实现。两种估价模型的理论基础为特征价格理论 t 回归模型的基本形式可以简述为
尸竺 tfl'X+C．其中、是影响房价的特征变量， $是特征的回归系敌，〔为棋型的截距项． 

此次沽价中，沽价对象所在的微观区城的房星同质性较强，因此采用了基于多兀回归的多71二回归法进行估计，同时

采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法．估价对象在其所处的微观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信息

数据参与估价．因此并未采用多元回归法进行估价，而采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法。 

最终．根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件，以及对自动估价方法中的适用性进行分析后，此次

自动估价采用了比较法、多元回归分析法、标准价调整法，并对各种方法测算的结果综合分析比较，通过分析测算齐种

方法测算结果之间差异程度，最终确定自动估价结果． 

e-ICBC 
万3 



ICBC ⑧融殆已且拿 

询价结果及结果有效期 

根据数据参数计算、市场数据对比，综合分析影响标的物价值的各种因素，遵循估价原则，按照估价程序，依据有

关法律法规和标注，将估价算法与大数据模型结合，在满足本次估价的全部假设和限制条件下，确定估价对象在202」年 
05月24日的参考价值为6日3,22L元。有效时间工2个月。 

声明 

本次网络询价严格按照法，司法解释规定进行，确保公平公正．本平台对参考数据的合法性、真实性、准确性负 

责。 

网络询价平台的联系方式 

网址 地址 联系方式 

https: I/mall. icbc. corn. 
cnl 北京复兴门内大街55号 减0091g5568 

2021年05月24日 

e」CBC 
〕3 



阿里拍卖大数据询价平台 

网络询价报告 

（阿里拍卖网询2021052400254789号） 

邢台市任泽区人民法院． 

贵院在执行刘苏红（申请执行人）与郭贝贝（被执行人） (2021) 冀0505执恢54号〔婚姻

家庭、继承纠纷）一案中，于2021年05月24日委托我平台对郭贝贝（所有权人）名下／所有的星

城国际进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下： 

财产墓本情况 

房产名称 	星城国际 

房屋类型 	住宅用房 

房产坐落 	任县育才街北侧，通济路东侧星城国际小区8号楼2单元1802号 

所在小区 星城国际 

建筑面积 	121. 44平方米 

户型 	 3室1厅1卫 

朝向 	 南北 

所在楼层 	18 

总楼层 	20 

建成年代 

规划用途 住宅 

注：以上信息来自询价方输入 

询价结果及结果有效期

建筑面积： 121.44 flu' 
单位面积价格：60 11. 00 元／in' 
财产参考总价：729976. 00 元

结果有效期．至"no')C. C.-.年05月24日 

询价时点 

本次网络询价时点为；2021年05月24日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）价值调查 

I、询价对象同区域司法拍卖成交案例 

石无 



2、询价对象所在小区市场成交案例

仙无 

3' 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势 

（二）房产周边情况 

1. 周边配套详情 
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羲特日用百货批发：通济路与育才街交叉路口往北约15。米（星城国际西 
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集亨三下 篡
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书香园小区 

．一户蔺西
下・  

文 
后大宋小学 

苔泰忆二 

奄童置’~ 
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怡和家园

汇昌东方花园‘ 

击冀南革命纪念馆 
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雅集公园 

派三万 
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盅纂黔霹露毓爵毁器黯媳麟县缔景城）; 

翼黯黔黔 A 磊卢韵街北区门口西侧（步行街里）; 

t 鬓氢 A1巍翼 fl:SSjIf Afliow1e:E$MLN 

医院 	iflff 数黔藏)j28':Eiit: fli216: 

商场 	樊耀驴: A叠簇矗西； 

注：以上数据展示小区周边I公里范围内配套详情 

2、小区地图 

前十千针 

,*tI13 G匀Z318)17习号 

注：数据源自高德地图，根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标注，仅供参考 

（三）系统原理与算法说明 

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果

数据。 

关于阿里拍卖分析修正模型的说明：利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、 

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。 

五、声明 

本次网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责。 

1．本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对

象的主要因素，未考虑房屋室内因素（房屋维护及使用状况等）和不确定因素对询价结果的影

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负

责． 

2．本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理牛成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告，询价结果仅供参考。 



3・ 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、 

检测的责任． 

哆・ 本报告数据处理服务由淘宝（中国）软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实

性，除法律明确规定以外，淘宝〔中国）软件有限公司无法承担超出“数据处理服务”范围的责

任或义务。 

六、网络询价平台的联系方式 

公司地址；浙江省杭州市余杭区文一西路969号阿里巴巴西溪园区

网址：wn. taobao. corn 
客服专线：400-822-2870 
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