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声  明

(一 )本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中

国资产评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。

(二 )委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政

法规规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告;委托人

或者其他资产评估报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的,资

产评估机构及其资产评估专业人员不承担责任。

(三 )资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其

他资产评估报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人

使用;除此之外,其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用

人。

(四 )资产评估报告使用人应当正确理解评估结论,评估结论不

等同于评估对象可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可

实现价格的保证。

(五 )资产评估机构及其资产评估专业人员遵守法律、行政法规

和资产评估准则,坚持独立、客观、公正的原则,并对所出具的资产

评估报告依法承担责任。

(六 )资产评估报告使用人应当关注评估结论成立的假设前提、

资产评估报告特别事项说明和使用限制说明。



铁岭市中级人民法院技术处拟拍卖朱厚达名下房产的

资产评估报告 (摘要)

铁岭华诚资产评估事务所接受铁岭市中级人民法院技术处的委

托,根据国家关于资产评估的规定,本着独立、客观、公正的原则 ,

采用公允的资产评估方法,对委估资产进行了评估。现将资产评估结

果报告如下 :

一、 委托人:铁岭市中级人民法院技术处

二、 产权持有人:朱厚达

三、 评估目的:为拟拍卖的资产提供价值参考。

四、 评估对象及范围:拟拍卖的朱厚达名下房产,位于铁岭市银

州区辽海街道嘉和城小区 1在 幢 ⒈⒈1号住宅,面积 1260。 sg吖 。

五、 价值类型:本次评估的价值类型为市场价值。

六、 评估基准日:⒛21年 5月 19日 。

七、 评估方法:本次评估采用市场法进行评估。

八、 评估结论:本次参评资产评估值为 7,ss3,M0。 o0元 ,人 民

币大写柒佰伍拾陆万叁仟伍佰肆拾元整。

九、 评估报告日:⒛21年 6月 11日

本评估报告仅为资产评估报告中描述的经济行为提供价值参考 ,

评估结论的使用有效期为自评估基准日起一年。

资产评估报告使用人应当充分考虑本报告中载明的假设、限定条

件、特别事项说明及其对评估结论的影响。

以上内容摘自资产评估报告正文,欲 了解本评估业务的详细情况

和正确理解评估结论,应 当阅读资产评估报告正文。



^    
铁岭市中级人民法院技术处拟拍卖朱厚达名下房产的

资产评估报告 (正文 )

铁华评字 (⒛21)第 ⒛ 号

铁岭市中级人民法院技术处 :

^       
铁岭华诚资产评估事务所接受贵单位的委托,按照法律、行政法

~     规和资产评估准则的规定,坚持独立、客观和公正的原则,采用市场

法,按照必要的评估程序, 对委估资产进行了评估。现将资产评估情^     
况报告如下 :

一、委托人、产权持有人及其他资产评估报告使用人

委托人:铁岭市中级人民法院技术处。

产权持有人:朱厚达

~      其他资产评估报告使用人:法律、行政法规规定的资产评估报告

使用人。

二、 评估目的

一       本次资产评估是为拟拍卖的资产提供价值参考。

三、评估对象及范围

拟拍卖的朱厚达名下房产,位于铁岭市银州区辽海街道嘉和城小
~     区 14幢 ⒈卜1号住宅,△-3层 ,面积 126o.59mD。

委托评估对象和评估范围与该经济行为涉及的评估对象和评估范

围一致。

一       四、价值类型及其定义

(一 )价值类型定义

价值类型是指资产评估结果的价值属性及表现形式,即价值内



涵。价值类型需要与资产行为的发生相匹配。

~       (二 )本次评估的价值类型

根据本项目的评估目的和评估对象的具体情况,本次评估结呆的^     
价值类型为市场价值。

~      五、评估基准日

(一 )评估基准 日
ˉ
       本次评估的基准 日为⒛21年 5月 19日

~       (二 )评估基准 日的确定,是委托人根据以下具体情况协商择定

的:

ˉ
       1、 评估基准 日与评估 日期较接近,减少实物量的调整工作,增

~     加市场价格的询价和资信调查的准确度、透明度。

2、 本评估基准日最大程度地达成了与评估目的的实现 日的接近 ,^     
有利于保证评估结呆有效地服务于评估目的。

 ̈      (三 )本报告中一切取价标准均为评估基准 日有效的价值标准。

六、评估依据
~       (一

)法律法规依据

~       1、 《中华人民共和国资产评估法》

2、 其他与评估工作相关的法律、法规和规章制度。
ˉ
       (二 )评估准则依据

~      1。 《资产评估基本准则》(财资Ezo1丬 绍 号 )

2.《资产评估职业道德准则》(中 评协⒓o1钊 3o号 )
ˉ
      3。 《资产评估执业准则一资产评估程序》(中评协⒓o17]3s号 )

~      在。《资产评估执业准则一资产评估报告》(中 评协Ezo1sl3s号 )

5.《 资产评估执业准则一资产评估委托合同》(中 评协⒓017]33
^    

号)



6.《资产评估执业准则一资产评估档案》(中 评协DO18]37号 )

7.《 资产评估机构业务质量控制指南》(中评协 [⒛ 17]46号 )

8.《资产评估对象法律杈属指导意见》(中评协⒓o1钊鲳 号)

9.《资产评估价值类型指导意见》(中评协⒓o1钊狎 号)

(三 )行为依据

司法鉴定评估委托书 (⒛21)辽 12委评字第 00362号

(四 )权属依据

委托方提供相关资料

(五 )取价依据

1、 评估人员收集的相关资料。

2、 资产评估常用数据与参数手册。

3、 市场调查及网络查询。

七、评估方法

根据 《资产评估准则》的规定,资产评估师执行评估业务,应 当

根据评估对象、价值类型、资料收集等情况,分析市场法、收益法和

成本法三种资产评估基本方法的适用性,恰当选择一种或多种资产评

估基本方法。

结合本次委估资产的特点,评估人员认为本次评估采用市场法更

加适合。

八、评估程序实施过程和情

评估人员对评估对象实施了评估,主要评估程序实施过程和情况

如下 :

(一 )接受委托及前期准各工作

与委托人洽谈,明确评估业务基本事项 (评估目的、评估基准 日、

评估对象和范围等),对 自身专业胜任能力、独立性和业务风险进行综



合分析和评价;接受委托,签订资产评估委托合同,根据评估对象的

特点及项目时间等的总体要求,制定资产评估计划,确定评估人员。

要求委托人及产权持有人提供委估资产的相关资料。

(二 )资产核实及现场调查

根据委托人及产权持有人提供的相关资料,评估人员对纳入评估

范围内的资产进行了现场勘查与核实。

(三 )评估估算形成初稿

针对评估对象的具体情况,对收集的评估资料进行必要分析、归

纳和整理,形成评定估算的依据;根据评估目的、评估对象、价值类

型及评估资料收集情况选择合理的评估方法,选取相应的公式和参数

进行分析、计算和判断,形成初步评估结果。

(四 )编制和提交评估报告

根据评估人员完成的资产评估报告初稿按照相关的法律、法规、

评估准则和评估机构内部质量控制制度,对评估报告及评估程序执行

情况进行内部审核;与委托人或者委托人同意的其他相关当事人就资

产评估报告的有关内容进行沟通,最后出具并提交资产评估报告。

九、评估假设

1、 本次评估没有考虑特殊的交易方式可能追加付出的成本费用

等对其评估值的影响,也未考虑遇有自然力或其他不可抗力对评估值

的影响。

2、 本评估结果建立在委托人及产权持有人提供的所有文件资料

均真实、准确、完整的基础上。

3、 交易假设:假设所有待评估资产已经在交易过程中,评估人

员根据委估资产的交易条件等模拟市场进行估价。

4、 公开市场假设:公开市场假设是对资产拟进入的市场条件 ,



以及资产在这样的市场条件下接受何种影响的一种假设说明或限定。

公开市场是指充分发达与完善的市场条件,是一个有自愿的买者和卖

者的竞争性市场,在这个市场上,买者和卖者的地位是平等的,彼此

都有获取足够市场信息的机会和时间,买卖双方的交易行为都是在自

愿的、理智的而非强制或不受限制的条件下进行的。

5、 持续使用假设:该假设首先设定被委估资产处于使用状态 ,

持续使用假设既说明了被评估资产所面临的市场条件或市场环境,同

时又着重说明了资产的存续状态。具体包括在用续用;转用续用;移
地续用。

十、 评估结论

在以上评估假设前提下,并在实施了上述资产评估程序和方法

后,本次参评资产在评估基准日⒛21年 5月 19日 所体现的评估值为

7,5sS,5们。o0元 ,人 民币大写柒佰伍拾陆万叁仟伍佰肆拾元整。

十一、特别事项说明

本资产评估报告存在以下特别事项,提请报告使用人予以关注 :

1.委托人及产权持有人对其所提供的资料的真实性、可靠性、完

整性、合法性负责。评估人员仅对评估对象在评估基准 日特定目的下

的价值进行分析估算并发表专业意见。

2.委托人及产权持有人对所提供的评估对象的法律权属等资料

负责,评估人员仅对该资料进行必要的查验和披露,不代表对本次委

估资产的权属提供任何保证,对评估对象的法律权属进行确认或发表

意见超出资产评估师的执业范围,我们提请报告使用人关注披露的有

关产权瑕疵事项对评估结论的影响。

3.本评估结论仅作为委托人对评估对象进行拍卖的价值参考,并

非可实现价格,最终结果以拍卖时实际变现价格为准。



十二、评估报告使用限制说明

(一 )评估报告的使用范围仅限于评估报告中载明的评估目的。

(二 )评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用人使用。

(三 )委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法

规规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的,资产评

估机构及其资产评估专业人员不承担责任。

(四 )除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告

使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外,其他任何

机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

(五 )资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论。评估

结论不等同于评估对象可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估

对象可实现价格的保证。

(六 )本评估报告的使用有效期为自评估基准 日起一年,超过一

年需重新进行评估。

十三、评估报告 日

2021年 6月  11 日。

资产评估师:
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宁 省 翳 ∷囊 ∷厅

辽财资备案 E⒛H)石 3号

镂蛉华钺资产评估事务所 《普遇舍伙)

甓岭华魏赍产评借事务所 (普
晏合伙冫毅来钩 懈甲噌睇魏

掬备案表》及有关材糌鲰 。熬据 K守华人.民共和国资产晋锆翱
巛贵产评佶舞业财政监督耆理办法》的有关视定,予以备案。

一、资产坪估觏裥名称为铁岭华诚资产评钴事务所 〈普通畲
钬
`缀

鹦 ~式为普巍摊 企业。
二,巍行事务咖 李威D

三、嵌岭华诫资产评估事务所 (普通合俄冫合狨人掬睿奉情
嵬。审报均凳产评估专业人员蓦本锖尻等备案相美信息已录人各
柔狺息喾理蕃统̌,习通挝财政鄯Ⅱ中颦资产评猪协会官方琨站进
行查询。         、

四、铁岭华诚聱产评借事务所 (普遢合仪)原资产评估嬖替
证书 〈证书编号 2】OLO1“ ,发证时间⒛Q8年 7月 23日 冫巳曲戬
厅恢回。    。

特此硷告。

'亻d
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